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AVANCE DE PLANEAMIENTO. IDENTIFICACION DE ASENTAMIENTOS EN SNU TARIFA
MEMORIA
1 OBJETIVO DEL DOCUMENTO. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y

OPORTUNIDAD DE SU REDACCION

El objetivo del presente documento es la identificacién y delimitacién de los asentamientos
urbanisticos y de los asentamientos que constituyen Hébitat Rural Diseminado existentes en el
suelo no urbanizable del municipio de Tarifa, de conformidad con el Decreto 2/2012, de 10
de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en
svelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucio. La definicién de
“asentamientos urbanisticos” y “asentamientos que constituyen Habitat Rural Diseminado” es la
contenida en el apartado 2 del articulo 2 Forma de ubicacién de las edificaciones, del citado

Decreto.

La justificacién de la conveniencia y oportunidad de la redaccién del presente Avance de
Planeamiento se encuentra por tanto en la aplicacién de las determinaciones contenidas en el
citado Decreto 2/2012. La redaccién del presente documento posibilita, en municipios como
Tarifa, en los que el Plan General no contiene la mencionada delimitacién, la aplicacién
directa del Decreto 2/2012, reguléndose asi el régimen urbanistico y el tratamiento de las

edificaciones ubicadas en el suelo no urbanizable.

2 ALCANCE Y CONTENIDO DOCUMENTAL DEL AVANCE

Tal y como queda reflejado en el articulo 4 del Decreto 2/2012, el documento de Avance que
se redacta tiene carGcter de ordenanza municipal, y serd de aplicacién obligatoria para la
Administracién y los interesados en los procedimientos que se refieran a las edificaciones

aisladas.

El contenido del documento de Avance queda regulado en la Normativa Directora para la
redaccién de los Avances previstos en el articulo 4 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el
que se regula el régimen de los edificaciones y asentamientos existentes en suelo no
urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobada por la Orden de 1 de marzo
de 2013 de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, en la que dicha Normativa
gueda incorporada como Anexo |. Mds en concreto, el “Alcance y contenido documental del

Avance” queda recogido en la Norma 1° de dicho Anexo.
SALAIRNCIA -
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existentes en el término municipal de Tarifa, en aplicacién de los criterios contenidos en este
mismo documento, que se corresponden con los expresados en las Normas 3% y 4° de lo

Normativa Directora para la redoccién de los Avances previstos en el arficulo 4 del Decreto

2/2012, de 10 de enero.

Por tanto, el Avance sélo identifica y delimita los asentamientos en el suelo no urbanizable, sin
que sea posible adoptar ninguna deferminacién urbanistica encaminada a su incorporacién al
ordenamiento urbanistico del municipio. El alcance del Avance como instrumento urbanistico

es el que se establece en el articulo 29 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

Por ofra parte, se trata de un instrumento de cardcter cautelar, que seré de aplicacién hasta
que desde el planeamiento general se establezca la delimitacién definitiva de las edificaciones

existentes en el suelo no urbanizable.
El Avance contiene la siguiente documentacién:
1. Memoria, incluyendo los siguientes contenidos:

a) Determinaciones que afectan al suelo no urbanizable y a las categorias de
proteccién establecidas por el Plan de Ordenacién del Territorio del Campo de

Gibraltar y por el planeamiento general vigente en Tarifa.

b) Justificacién de los criterios adoptados para la identificacién y delimitacién de
los asentamientos urbanisticos y de los asenfamientos del Héabitat Rural
Diseminado, y del cumplimiento de dichos criterios para cada uno de los

asentamientos identificados.

2. Planos de identificacién y delimitacion de los asentamientos, incluyendo los siguientes

aspectos:
a) Contenido informativo:

Delimitacién de los terrenos clasificados como urbanos y urbanizables por el

Plan General de Ordenacién Urbanistica de Tarita.

Delimitacién de las distintas categorias establecidas por el Plan General de
SHIGENCIA Ordenacién Urbanistica de Tarifq ggjgggqe de las determinadas en el Plano de

tuiciaimente por ¢l FQrRHOCKASGlE yPratecridndedecwsos del POT del Campo de Gibraltar.
gidm celebrada, ¢! dia ._M .ZO.(VB (Articule 128,85
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b) Contenido sustantivo:

Delimitacién de los asentamientos urbanisticos existentes en el suelo no
urbanizable de Tarifa que cumplen las condiciones establecidas en el articulo

2.2.b) del Decreto 2/2012, de 10 de enero.

Delimitacién de los ambitos de Habitat Rural Diseminado existentes en el

territorio de Tarifa que cumplen las condiciones establecidas en el articulo 2.2.¢)

del Decreto 2/2012, de 10 de enero.

3 TRAMITACION DEL AVANCE DE PLANEAMIENTO

Tal y como se recoge en la Norma 2° de la Normativa Directora para la redaccién de los
Avances previstos en el arficulo 4 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, dada la naturaleza
juridica de Ordenanza Municipal del Avance de Planeamiento, que queda expresada en el
articulo 4.2 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, éste deberd tramitarse segin lo establecido

en el articulo 49 de la Ley 7/1985 de Bases de Régimen Local:
a) Aprobacién inicial por el Pleno Municipal.

b) Informacién poblica y audiencia a los interesados por el plazo minimo de treinta dias

para la presentacién de reclamaciones y sugerencias.

c) Resolucién de todas las reclamaciones y sugerencias presentadas dentro del plazo y

aprobacién definitiva por el Pleno.

Adicionalmente, segin lo dispuesto en el articulo 4.2 antes mencionado, simulténeamente al
periodo de informacién poblica, deberd solicitarse informe preceptivo y no vinculante a la
Consejeria competente en materia de urbanismo que lo emitiré en un plazo inferior a dos
meses, previa valoracién de la Comisién Interdepartamental de Valoracién Territorial y

Urbanistica y segin las reglas contenidas en el apartado 3 de la citada Norma 2°.

B PROMOTOR

El presente documento de Avance se desarrolla por iniciativa municipal, redactdndose por

tanto por encargo del Excelentisimo Ayuntamiento de Tarifa, con CIF: P-1103500-C.

wicsalmente por ¢l Excmo. Avustamiente de Tarifa em se
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5 ANTECEDENTES DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE

El marco de referencia para la redaccién del presente Avance estd constituido por los

siguientes documentos de planeamiento urbanistico:

El Texto Refundido de la Adaptacién y Revision del Plan General de Ordenacién Urbana
de Tarifa, aprobado por acuerdo de la Comisién Provincial de Urbanismo de fecha
27.07.1990, y siendo aceptado el documento correspondiente al Texto Refundido del
Plan General de Ordenacién Urbana de Tarifa, por acuerdo de la Comisién Provincial

de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de fecha 18.10.1995.

Documento de Adaptacién Parcial a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, al amparo del Decreto 11/2008, de 22 de enero, aprobada

por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Tarifa en sesién celebrada el 23 de marzo de

2010.

6 DETERMINACIONES QUE AFECTAN AL SUELO NO URBANIZABLE Y A SUS
CATEGORIAS DE PROTECCION

6.1 DETERMINACIONES DEL PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DEL CAMPO
DE GIBRALTAR

Los Planes de Ordenacién del Territorio de émbito subregional son instrumentos de ordenacion
territorial, y en ellos se establecen los elementos bésicos para la organizacién y estructura de

ambitos concretos del territorio.

El municipio de Tarifa esté incluido dentro del @mbito del Plan de Ordenacién del Territorio (en
adelante POT) del Campo de Gibraltar, que fue aprobado por el Decreto 370/2011, de 20 de

diciembre, de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda.

Las determinaciones del POT del Campo de Gibraltar que afectan al presente documento se
contfienen en el Titulo Tercero “La proteccién de los recursos territoriales y la prevencién de los

riesgos” de la Normativa del Plan.

El POT, en el articulo 73 d .| Y
en el ariculo e Su norr‘nCIIIVCI esfa ece le Egulen*es Cute OI'I S de FHQOT¢.C:?£ -
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a) Zonas de proteccién ambiental. Se integran en las mismas los terrenos perfenecientes
al dominio publico natural y las zonas con valores ambientales reconocidos por la
normativa sectorial y cuya proteccién y delimitacién es exigida por ésta de forma

vinculante para el Plan.

b) Zonas de proteccion ferritorial. Se integran en las mismas las zonas protegidas y
delimitadas por este Plan en razén a sus valores singulares, ambientales, paisaiisticos,
culturales, agrarios, por presentar riesgos naturales, o por su funcién equilibradora

del territorio del ambito.

Todos los terrenos que se ven afectados por alguna de estas categorias de proteccién quedan

delimitados en los planos 02 de la documentacién gréfica que forma parte de este documento.

Segun el articulo 74, dentro del término municipal de Tarifa se encuentran las zonas de
proteccién ambiental que se enumeran a continuacién, y se incluyen las determinaciones que

les siguen:

a) Dentro de la Red de Espacios Naturales Protegidos (RENPA): Parque Natural de Los
Alcornocales, Parque Natural del Estrecho, Paraje Natural Playa de los Lances y

Monumento Natural Duna de Bolonia.

b) Espacios incluidos en la Red Natura 2000: Los Alcornocales, Playa de los Lances,
Frente Litoral del Estrecho de Gibraltar, Bunker del Tufillo, Rio de la Jara, Bunker del

Santuario de la Luz.

c) Montes de dominio piblico: Dunas de Tarifa, El Paredén, Grupo de Montes de Tarifa
(Facinas, Salada Vieja, Puertollano, Cahervelas, La Pefia, El Paredén, Zorrillos,

Ahumada, Longanilla y Bujeo), Petalmeros, Sierra Plata y Betis.

d) Las Vias Pecuarias: Caiada Real de Algeciras a Tarifa y Medina Sidonia, Cordel del

Puerto de Ojén al Retin, Coladas de La Jara, del Almarchal, de Ramos, de la Alcaria,

del Madrofio y San Pedro, del Bujeo al Cascajal y La Costa, de los Boquetes de la

Pefa, del Alamillo, del Betin, del Alpariate, de Puente de la Vega a Moijicas, de la

Costa y Camino de Algeciras, de Mojicas, Hoyo del Moro y Alhelies, del Guijo al
mc'gq]_ancor, de los Bubujones de la Ahumada, lzquierda de Ramos y del Conejo, de

NecER s
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Honda, del Pulido, del Mondongo, del Puerto de Bolonia, de La Campana al Moro y
del Almarchal al Moro (Segin la informacién contenida en el Plan para la
Recuperacion y Ordenacién de la Red de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma

de Andalucia, del afo 2001).

e) Los terrenos pertenecientes al Dominio Poblico Maritimo Terrestre y el Dominio

Publico Hidraulico.

Los Parques Naturales de Los Alcornocales y del Estrecho se ordenarén conforme a lo
establecido en los correspondientes Planes de Ordenacién de Recursos Naturales y Planes
Rectores de Uso y Gestién. El Paraje Natural Playa de los Lances y el Monumento Natural
Duna de Bolonia, los vias pecuarias, los montes de dominio piblico, el dominio publico
maritimo tferrestre y el dominio publico hidréulico tendrén la consideracién por los
instrumentos de planeamiento general de suelo no urbanizable de especial proteccion por

legislacién especifica.

La proteccién de los recursos naturales en estos espacios se llevara a cabo de acuerdo con
lo normativa especifica y/o los instrumentos de planificacién derivados de la misma que les

sea de aplicacién.

En los lugares designados Red Natura 2000 no incluidos en los Espacios Naturales
Protegidos, sélo se autorizardn aquellos planes o proyectos que, siendo coherentes con las
determinaciones de los planes o instrumentos de gestion de estos lugares, y tras la
evaluacién de sus repercusiones sobre la Red Natura 2000, se determine su no afeccién a

los héabitats naturales y las especies que motivaron su designacién.

Para la ordenacién y fomento del uso publico de los Montes de Dominio Publico, las
Administraciones competentes establecerdn medidas dirigidas a: contribuir a la creacién de
una red de espacios libres de cardcter comarcal y de dotaciones recreativas y de
interpretacién de la naturaleza; restaurar las dreas degradadas, especialmente las afectadas
por incendios forestales o por agentes bidticos nocivos; desarrollar actividades y usos
productivos, tradicionales y/o de ocio, vinculados al medio forestal y compatibles con la

conservacién de los habitats y los recursos naturales de estos espacios.

MRLIOREMNCIA -
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acondicionamiento a implementar por la administracién competente para facilitar su uso

publico.

La modificacién de los limites de los espacios y de los trazados de las vias pecuarias por sus
respectivas normativas sectoriales supondré el ajuste del Plan, sin que implique modificacién

del mismo.

Los instrumentos de planeamiento urbanistico general estableceran para estas zonas un
régimen de usos acorde con las determinaciones establecidas por los instrumentos de
ordenacién previstos en la normativa especifica que les sea de aplicacién e incorporaran
medidas para preservar sus entornos ferritoriales, incluyendo determinaciones que

garanticen el mantenimiento de sus valores paisajisticos.

Los instrumentos de planeamiento general incorporarén los deslindes del dominio publico y

sus zonas de servidumbre y proteccién.

* las actuaciones que afecten al dominio piblico maritimo terrestre y/o a sus zonas de

servidumbre y proteccién, estardn a lo dispuesto en la Ley 22/88, de 28 de julio, de Costas.

Se recomienda, de acuerdo con lo establecido en el articulo 23.2 de la Ley de Costas,
incrementar la franja de servidumbre de proteccién del dominio publico maritimo terrestre

hasta 200 metros en los suelos incluidos por este Plan en el corredor litoral.

Segin el articulo 75, se distinguen las zonas de proteccién territorial que se enumeran a

continuacién, y se incluyen las determinaciones que las siguen:
a) Zonas de interés territorial.
b) Divisorias visuales.
c) Hitos paisajisticos.
d) Humedales.

Los suelos incluidos en las Zonas de Proteccién Territorial tendrén la consideracién de suelo
no urbanizable de especial proteccién por la planificacién territorial o sistema general de
espacios libres en suelo no urbanizable, a excepcién de los colindantes con los suelos

; T Ml,ﬁ}&ﬁ A,
urbanos existentes que se clasifiquen de co‘n:#ormldod con las previsiones del Plan Jéwresade

fwicialmente por ¢l Excme. Avnntamiento de | T
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En el término de Tarifa, mantendra su calificacién de suelos no urbanizables de especial

proteccién la zona situada en el entorno del nicleo del Cuartén.

En esta zona estardn prohibidas las instalaciones industriales, o excepcién de las
relacionadas  con la reufilizacién de residuos © las instalaciones vinculadas al
aprovechamiento de energias renovables, con las limitaciones establecidas en los articulos

siguientes.

La regulacién de las Zonas de Interés Territorial se recoge en el articulo 76 de la Normativa
del Plan:

En las zonas de interés territorial sélo se podrén acoger actividades agricolas, ganaderas,
diddcticas, de ocio, recreativas, asi como las destinadas a restauracién y alojamiento
hotelero, y aquellas instalaciones de interés publico compatibles con las caracteristicas

naturales y rurales del territorio.

* La ordenacién y adecuacién de las Zonas de interés territorial tendrd en cuenta los

siguientes criterios:

a) Se garantizard la conservacién de los recursos y valores naturales preexistentes y su

integracién con los espacios de su entorno.

b) Se garantizard y fomentard la funcionalidad de los arroyos como corredores

ecolégicos.

c) En los cauces, riberas y margenes no se podrédn establecer instalaciones o

construcciones fijas que puedan perjudicar la capacidad de evacuacién de las aguas.

d) Las instalaciones permitidas se adaptarén a las caracteristicas morfolégicas,

paisajisticas y ambientales del entorno.

Lo autorizacién para las instalaciones de interés poblico deberd considerar los siguientes

criterios:

a) Las actuaciones se resolveran mediante un Plan Especial o Proyecto de Actuacién que

garantice la resolucién de los accesos y las infraestructuras de agua, saneamiento y

. energia necesarias para las necesidades pla 1egdas.
BRIGENCIA - a .

fsicialvients por ¢l BExcme. Avuntamients de Tarifa em se
siéa c.c erdia & 6 MAR. 2013 (Articuie 1285

sneamiente Urbanistico).

3\

RIO DEL AYUNTAMIENTO




AVANCE DE PLANEAMIENTO. IDENTIFICACION DE ASENTAMIENTOS EN SNU TARIFA

MEMORIA

b) Las actuaciones deberéan estar integradas en el paisaje mediante la adaptacién de su
forma compositiva y caracteristicas de sus materiales, no pudiendo superar las dos

plantas o 7,5 metros medidos desde la rasante natural del terreno.
La regulacién de los Hitos Paisajisticos se recoge en el articulo 78 de la Normativa del Plan.

Los hitos paisajisticos que se indican en el Plano de Ordenacién de Usos y Proteccién de
Recursos tendran en los instrumentos de planeamiento general la consideracién de sistema
general de espacios libres o de suelo no urbanizable de especial proteccién, en el marco,
en su caso, de la legislacién especial que les sea de aplicacion. (Dentro del término
municipal de Tarifa se identifican dos hitos paisajisticos, situados en Torre de la Pefa y en el

entorno del Cortijo de la Cuesta del Carpintero).
En los hitos paisajisticos no se permitiran:

a) La construccién de edificaciones e instalaciones, a excepcién de las vinculadas a la
explotacién agraria, los adecuaciones naturalisticas y recreativas, miradores y los usos

forestales.

b) Las edificaciones e instalaciones de ejecucién o entretenimiento y servicio de las obras
publicas y las actuaciones de interés pUblico, salvo las que puedan autorizarse

conforme al articulo 111.2 del POT del Campo de Gibraltar.

c) Los nuevos trazados de infraestructuras aéreas excepto aquellas necesarias para las

construcciones e instalaciones permitidas.

d) Los movimientos de fierra que alteren el perfil del terreno, excepto los necesarios para

las actuaciones permitidas o mejora ambiental del lugar.

Los hitos paisajisticos deberdn ser delimitados a escala adecuada por los instrumentos de
planeamiento general. En todo caso, la superficie de proteccién del hito comprenderé como
minimo a la zona a que da lugar una diferencia de cota de 20 metros desde el vértice del
hito. La cota de las cumbreras de las edificaciones e instalaciones permitidas fuera de esta
zona de proteccién no podrén rebasar, en un radio de 100 metros, la cota inferior de la

SLIGANCIA.- arsiids
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La regulacién de los Humedales se recoge en el articulo 79 de la Normativa del Plan.

El planeamiento general del municipio de Tarifa, hasta tanto no se efectte el estudio que se
indica a continuacién, protegerd con carécter cautelar como suelo no urbanizable de

especial proteccién los ambitos de los humedales Laguna de Tarifa y Los Derramaderos.

Corresponde a la Consejeria competente en materia de medio ambiente la realizacién de
los estudios necesarios para la concrecién de los dmbitos de los humedales, incluidos en su

caso, sus zonas de proteccién periférica.

Los dmbitos definitivos de estas zonas humedas se protegerdn como suelo no urbanizable
de especial proteccién. En estas zonas no estard permitida la vivienda vinculada a usos

agrarios y sélo se permitiran los usos naturalisticos y agrarios compatibles con la proteccién.

Desde el Plan de Ordenacién también se indican ofras protecciones sobre el suelo no
urbanizables, como las derivadas de la aplicacién de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas

de Andalucia. En el articulo 83 Riesgos Hidricos de la Normativa del Plan se establece que:

Los instrumentos de planeamiento general incorporarén el deslinde del dominio publico
hidraulico y sus zonas de servidumbre y policia. La zona de servidumbre deberd clasificarse
como suelo no urbanizable de especial proteccién o destinarse a espacio libre de uso y

disfrute piblico en suelo no urbanizable.
Andlogamente, el articulo 84 hace referencia a las zonas inundables:

El planeamiento general de Tarifa incorporard como zonas inundables las incluidas para
dicho municipio en el Estudio Hidréulico para la Prevencién de Inundaciones y la
Ordenacién de las Cuencas de la Janda, que aparecen delimitadas en el Plano de

Ordenacién de Usos y Proteccién de Recursos del POT del Campo de Gibraltar.
Por dltimo, en el articulo 90 se hace referencia a los recursos culturales de interés territorial:

Se consideran recursos culturales de interés territorial aquellos que contengan valores

expresivos de la identidad del Campo de Gibraltar en relacién con el patrimonio histérico y

los usos fradicionales vinculados al medio rural, a la costa y/o a la defensa histérica del

ey} r} or ser manifestacién de modos de ocupacién y explotacién del territorio ya en
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Los instrumentos de planeamiento general deberén calificar de especial proteccién e
incorporar al catélogo urbanistico de edificios y bienes protegidos, aquellos elementos
aislados o conjunto de inmuebles que se identifiquen en los municipios, que contengan
valores expresivos de la identidad del Campo de Gibraltar en relacién con el patrimonio
histérico y con los usos tradicionales del medio rural y la actividad pesquera. Se
incorporarén, al menos, los recursos culturales de interés territorial que se sefialan en el

Plano de Ordenacién de Usos y Proteccién de Recursos y en la Memoria de Ordenacion del

POT del Campo de Gibraltar.

En el municipio de Tarifa, el Plan de Ordenacién del Territorio identifica los siguientes recursos

culturales de interés territorial:
a) Conjunto Histérico de Tarifa.
b) Areas arqueolégicas de Baelo Claudia y Dolmen de Facinas.

c) Cuevas con representaciones de arte rupestre: Cuevas de los Alemanes, Cueva del

Moro, Cuevas de las Palomas, Cuevas del Helechar, Cuevas del Retin, efc.

d) Construcciones defensivas: Castillo de Guzman el Bueno; Torre de Las Palomas,
Torre del Cabo de la Plata, Torres de la Pefia, del Rayo, de la Almedina, del rio

Guadalmeding, del Cabo de En medio, de los Guzmanes; Muralla urbana, etc.
e) Corfijos: del Pedregoso, de la Cuesta del Carpintero, efc.

f) Otros elementos: Faro de Punta Camarinal y Acueductos de Bolonia.

6.2 DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE

El documento de Adaptacién Parcial a la LOUA del Plan General de Tarifa, siguiendo los
criterios y determinaciones expresados en el arficulo 4.3 del Decreto 11/2008, de 22 de
enero, ajusta la clasificacion que el Plan General hacia del suelo no urbanizable, adscribiendo
todos los suelos a la categoria correspondiente de las cuatro recogidas en el articulo 46.2 de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, e identificando aguellos d&mbitos que deban incorporarse a

la categoria de especial proteccior ido a su delimitacién por instrumentos de planificacién
9 pecial profe g . P i
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El documento de Adaptacién Parcial establece cuatre categorias, incluyendo el suelo no
urbanizable de caréacter natural o rural, que al no estar sujeto a ningin régimen de proteccién

especial no es objeto de este apartado.
6.2.1 Suelo No urbanizable de Especial Proteccién por Legislacién Especifica

1. SNU-EP-LE-O1. Parque Natural de los Alcornocales. Regulado por el Decreto 8/2004,
de 2 de marzo, por el que se aprueban el PORN y el PRUG del Parque Natural Los
Alcornocales, declarado espacio natural protegido por la Ley 2/1989, de 18 de julio,
por la que se aprueba el Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia y se

establecen medidas adicionales para su proteccién.

2. SNU-EP-LE-02. Parque Natural del Estrecho. Regulado por el Decreto 308/2002, de
23 de diciembre, por el que se aprueba el PORN del Frente Litoral Algeciras-Tarifa.

3. SNU-EP-LE-03. Dominio Piblico Hidréulico. Suelo perteneciente a las riberas y cauces,
su proteccién viene determinada por el Real Decreto 1/2001, de 20 de julio, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas y su
Reglamento aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

4. SNU-EP-LE-04. Dominio Piblico Maritimo Terrestre. Suelo perteneciente al litoral de
Tarifa, su proteccién viene determinada por la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas
y su Reglamento General aprobade por el Real Decreto 1471/1989, de 1 de

diciembre.

5. SNU-EP-LE-05. Sistema viapecuario. Incluye todas las vias pecuarias comprendidas
total o parcialmente en el municipio de Tarifa, y protegidas por la Ley 3/1995, de 13
de julio, de Vias Pecuarias. Segin el documento de Adaptacién Parcial a la LOUA son

las siguientes:

Colada del Almarchal
Colada del Madrofio y San Pablo
Cordel del Puerto de Ojén al Retin

Colada del Bujeo al Cascajal y la Costa
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Colada de la Reginosa

Colada del Pulido

Colada del Mondongo

Colada del Puente de la Vega a Mojicas
Caiada Real de Algeciras a Tarifa y Medina Sidonia
Colada de la Jara

Colada de los Boquetes de la Peia
Colada de Barronales y del Cura
Colada de la Pasada de Ramos

Colada de La Reginosa

Cordel del Puerto de Ojén al Retin

6. SNU-EP-LE-06. Patrimonio Histérico. Bienes de Interés Cultural. Incluye los enclaves
integrantes del Patrimonio Arqueolégico de Tarifa que cuentan con la declaracién de
Bien de Interés Cultural, segin lo dispuesto en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Histérico Espafol, y en la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del

Patrimonio Histérico de Andalucia.

Cueva de Ranchiles |

Cueva de lo mesa del Helechoso
Cueva del Arco

Cueva del Arroyo

Cueva del Barranco del Arca
Cueva del retin

Cueva del Moro

Cueva del Realillo

Cueva del Sumidero |

Baelo Claudia

Torre de las Palomas, Is

Torre del Cabo de En

"@Q&lmmg por ¢l Bxemo.
Torre del Rayo

o EL SECRETARIC DFL AVIINTAMI
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7. SNU-EP-LE-07. Instalaciones militares.
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6.2.2 Suelo No urbanizable de Especial Proteccién por Planificacién Urbanistica

1.

4.

5.

SNU-EP-PU-01. Espacios catalogados por el Plan Especial de Proteccién del Medio

Fisico de la provincia de Céadiz.

Cerro de Aciscar (PS-1)

Sierra del Aljibe (CS-2)

Pinar de la Pena (FR-10)

Sierra de la Plata (LA-8)

Ensenada de Bolonia (LA-9)

Loma de San Bartolomé (LA-10)
Sierra de Fates y En medio (LA-11)
Ensenada de Valdevaqueros (LA-12)
Lances de Tarifa (LA-13)

SNU-EP-PU-02. Paisajistico Forestal. Segin la delimitacién del PGOU de Tarifa.

SNU-EP-PU-03. Proteccién Arqueolégica. Incluye los espacios regulados segin lo
dispuesto en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espanol, y en la
Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, incluidos en
el SIPHA pero no declarados BIC.

SNU-EP-PU-04. Proteccién Ornitolégica. Segun la delimitacién del PGOU de Tarifa.

SNU-EP-PU-05. Regadio Potencial. Segin la delimitacién del PGOU de Tarifa.

6.2.3 Suelo No Urbanizable del Habitat Rural Diseminado

El PGOU de Tarifa identifica y reconoce una serie de nicleos, soporte fisico de asentamientos

rurales diseminados, vinculados a actividades del sector primario, que son los siguientes:

El Almarchal MUGENCIA

El Pulido '_ i S
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La Jara
Caheruelas
El Bujeo
Puertollano
Los Zorrillos

La Costa
6.2.4 Normativa de aplicacién

Para los categorios de suelo no urbanizable antes descritas, es de aplicacién directa la
normativa del planeamiento general vigente, con las modificaciones introducidas por la
Seccién VII “Sobre el régimen del Suelo No Urbanizable” del Capitulo Il del Anexo de las

Normas Urbanisticas contenido en el documento de Adaptacién Parcial.

7 CRITERIOS ADOPTADOS PARA LA IDENTIFICACION Y DELIMITACION DE
LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS

El articulo 2.2.b) del Decreto 2/2012, de 10 de enero, define los asentamientos urbanisticos
como “dmbitos ferritoriales definidos, consolidados por edificaciones préximas entre i,
generadoras de actividades propiamente urbanas, con entidad suficiente como para necesitar

infraestructuras, dotaciones y los servicios urbanisticos bésicos especificados en el articulo

45.1.a0) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre”.

Con la aprobacién de la Normativa Directora para la redaccién de los Avances previstos en el
articulo 4 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, incorporada como Anexo | en la Orden de 1
de marzo de 2013 de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, se concretan los
criterios y parametros para la identificacién y delimitacién de los asentamientos urbanisticos,

que se desarrollan y detallan a continuacién.

7.1 DEFINICION DE AMBITOS TERRITORIALES Y GRADO DE CONSOLDACION
NECESARIO SAUGENCIA - sprevnde
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proximidad de las distintas edificaciones existentes, que queda reflejodo en la densidad
edificatoria (ndmero de edificaciones por hectérea) del érea estudiada. Dado que el fin Gltimo
de la delimitacién de asenfamientos urbanisticos es la implantacién de los servicios y
dotaciones comunes necesarias, deberia garantizarse que dicha implantacion es no sélo

factible, si no también sostenible desde el punto de vista técnico, econémico y ambiental.

A la hora de identificar los asentamientos urbanisticos, y en funcién del uso predominante de

los mismos, se consideraran las siguientes densidades edificatorias:

a) Uso predominante residencial: Se ha considerado una densidad de referencia de 10
viviendas por hectérea, no obstante, es posible identificar en el término municipal de
Tarifa asentamientos urbanisticos que presentan densidades edificatorias menores, pero
que al estar situados en la proximidad de alguno de los nicleos urbanos existentes o de
las redes de infraestructuras generales, permiten garantizar la sostenibilidad de los
servicios a instalar. En ningin caso podréan identificarse como asentamientos urbanisticos
aquellas agrupaciones de edificaciones cuya densidad edificatoria sea inferior a 5

viviendas por hectérea.

b) Uso predominante distinto al residencial: Ya que el parametro de densidad de viviendas
no es aplicable en estos casos, a la hora de determinar qué agrupaciones de parcelas o
edificaciones se considerarén asentamientos urbanisticos, el anédlisis del grado de
consolidacién se efectuard atendiendo a otros criferios como tamafo y organizacién de

las parcelas existentes o la existencia de accesos y vias comunes.

7:2 ESTRUCTURA URBANA

Los asentamientos urbanisticos que se delimiten deberan, o bien poseer en la actualidad una
estructura urbana reconocible, o presentar las caracteristicas morfolégicas adecuadas para
que sea posible implantarla en caso de que el planeamiento general asi lo determinase, de

forma que pudiera ejecutarse la urbanizacién necesaria para dotar al asentamiento de carécter
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Los asentamientos que se identifiquen deben reunir al menos una de las siguientes

caracteristicas:

a) En caso de que no exista en la actualidad, deberd ser posible la implantacién de una red
viaria que garantice el acceso, peatonal o rodado, a la totalidad de las parcelas

incluidas en la delimitacién.

b) El grado de consolidacién por la edificacién del area estudiada deberd permitir, para el
caso de que el planeamiento general asi lo dispusiera, la reserva de terrenos suficientes

para la localizacién de las dotaciones y servicios necesarios.

7.3 DEMANDA DE SERVICIOS Y DOTACIONES COMUNES

Los asentamientos urbanisticos deberan constituirse como soporte de actividades propiamente
urbanas y, en consecuencia, es previsible que desde ellos se demanden servicios y dotaciones
comunes. En principio, parece légico pensar que la aparicién de actividades urbanas estaria
directamente relacionada con el tamafo del asentamiento considerado, pero dada la
heterogeneidad de los circunstancias en las que podemos encontrar agrupaciones de
edificaciones en el término de Tarifa, el criterio de tamafo no puede emplearse de forma

exclusiva.

En principio, no se ha considerado un tamano minimo para garantizar la viabilidad de la
implantacién de servicios urbanos y dotaciones comunes, ya que en el caso concreto de Tarifa,
todos los asentamientos que se identifican se sitian préximos a otros nicleos urbanos, bien sea
existentes o por desarrollar en un futuro préximo, como seria el caso de algunos suelos
urbanizables clasificados por el planeamiento general vigente. De esta forma, se garantiza que
los asentamientos urbanisticos delimitados resulten ser féacilmente integrables en la ordenacién

urbanistica existente o prevista.

8 CRITERIOS ADOPTADOS PARA LA IDENTIFICACION Y DELIMITACION DE
LOS AMBITOS DEL HABITAT RURAL DISEMINADO

La delimitacién de los asentamientos que constituyen dmbitos de Hébitat Rural Diseminado, se

establecer4 conforme a lo dispueﬁgﬁ,ﬂqéﬂ&gglo 46.1.g) de la Ley 7/2002, de 17. de
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Con la aprobacién de la Normativa Directora para la redaccién de los Avances previstos en el
articulo 4 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, incorporada como Anexo | en la Orden de 1
de marzo de 2013 de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, se concretan los
criterios y parametros para la identificacién y delimitacién de los @mbitos del Hébitat Rural

Diseminado, que se desarrollan y detallan a continuacién.

8.1 VINCULACION CON LA ACTIVIDAD AGROPECUARIA

Los émbitos delimitados deberan estar formados mayoritariomente por edificaciones y

viviendas unifamiliares vinculadas en su origen a la actividad agropecuaria y del medio rural.

Es importante resaltar que la vinculacién de las edificaciones al medio rural, y por tanto su
destino a usos fundamentalmente agropecuarios, debe poder establecerse al menos en el
origen de la formacién de la agrupacién de edificaciones que se identifican con el Hébitat
Rural Diseminado, sin que sea una condicién necesaria que dicha vinculacién se mantenga en

la actualidad para la totalidad de las edificaciones identificadas.

8.2 CARACTERISTICAS PROPIAS DE LOS ASENTAMIENTOS

Cada uno de los asentamientos identificados como Hébitat Rural Diseminado debe presentar
caracteristicas definidas, en su estructura o en la morfologia de lo edificado, que justifiquen su

preservacion.

Estas caracteristicas propias que deben preservarse, son la consecuencia de la vinculacién, al
menos en origen, al medio rural. Se manifiestan principalmente en la morfologia del parcelario
considerado, en la interrelacién entre las distintas edificaciones, tanto dentro de una misma
propiedad como las pertenecientes a distintas fincas, en la disposicién espacial de los accesos

y comunicaciones y en la tipologia y sistemas constructivos empleados en la edificacién.

8.3 ESTRUCTURA DE LOS ASENTAMIENTOS Y RELACION CON LOS NUCLEOS
URBANOS EXISTENTES

Los édmbitos que se identifiquen con el Hdbitat Rural Diseminado no deberén poseer una

estructura de carécter urbano claramente definida, que pudiera implicar su consideracién
SLFGRNCIA.. seveopade
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existencia de pequefias agrupaciones de edificaciones que presenten cierta estructura urbana
elemental, y en cualquier caso dichas agrupaciones, por pertenecer a dmbitos del Habitat

Rural Diseminado, deben permanecer con la clasificacién de suelo no urbanizable.

Por otra parte, los dmbitos que se incluyan dentro de los asentamientos del Hébitat Rural
Diseminado deberdn estar desvinculodos de los nicleos urbanos existentes. Dichos dmbitos
deben caracterizarse por poseer identidad propia y una marcada autonomia respecto a los
nicleos de poblacién existentes. En este sentido, se exige de ellos que no quepa integrarlos en
la trama propia de los nicleos urbanos, de tal forma que sea compatible su adscripcién a la
clasificacién urbanistica de suelo no urbanizable con el mantenimiento de sus caracterfsticas

propias y su autonomia funcional.

8.4 RELACION FUNCIONAL ENTRE LAS EDIFICACIONES

Deberé existir una relacién funcional entre las edificaciones existentes en el dmbito que

justifique la necesidad de ciertos servicios y dotaciones comunes.

La unidad funcional de las edificaciones la constituye la propia existencia del hébitat en cuanto
a su vinculacién, al menos en su origen, al medio rural. De esta relacién funcional se puede
derivar la necesidad de cierfos servicios (suministro de agua, saneamiento, energia eléctrica,
efc.), mejoras en la accesibilidad o determinadas dotaciones comunes que, sin tener las
caracteristicas propias del medio urbano, aseguren una adecuada calidad de vida a los

habitantes del habitat.

Fijamos un nimero minimo de quince viviendas, como referencia para asegurar la existencia

de relacién funcional entre las distintas edificaciones existentes en cada éambito.

9 ASENTAMIENTOS URBANISTICOS

9.1 IDENTIFICACION DE LOS ASENTAMIENTOS URBANISTICOS EXISTENTES EN EL
MUNICIPIO DE TARIFA

Del andlisis del suelo no urbanizable del término municipal de Tarifa, y en aplicacién de los
criterios expuestos en el apaAcde G At documento, se considera que losastityierfies
asentamientos retnen las conmégA&CHéE so?icﬂ ggrm' C EE@%&E&E‘CO%O Iﬁé‘r‘hﬁﬂerﬂﬁs
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Al Ampliacién de La Zarzuela
A2  Ampliacién de Tahivilla
A3  Ampliacién de El Lentiscal
A4 Ampliacién de Facinas

A5  la Pena

Aé  Palomino

9.2 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS CRITERIOS FUJADOS PARA LA
DELIMITACION DE ASENTAMIENTOS URBANISTICOS

A continuacién, comprobamos como los distintos Asentamientos Urbanisticos identificados en
el término municipal de Tarifa se ajustan a los criterios fijados para su delimitacién en el

anterior apartado 7.

Con cardcter general, y dado que de la legislacién urbanistica vigente puede extraerse que el
fin Oltimo de la identificacién de los distintos Asentamientos Urbanisticos existentes en el
término municipal es su incorporacién a la ordenacién urbanistica por el planeamiento
general, comprobamos que los dmbitos propuestos no se incluyen en ninguno de los supuestos
invalidantes que se confienen en el articulo 13.3 del Decreto 2/2012, que remite a las
situaciones que se especifican en el articulo 46.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, que

harian necesario mantener la clasificacién de los terrenos como suelo no urbanizable:

a) Los asentamientos delimitados no se ubican en suelo no urbanizable de especial

proteccién por legislacién especifica.

b) Los asentamientos delimitados no se ubican en suelo no urbanizable de especial

proteccién por la planificacién territorial.

c) Los asentamientos delimitados no se ubican en suelo no urbanizable de especial
proteccién por el planeamiento urbanistico. No obstante, el Decreto 2/2012 prevé una

salvedad para asentamientos situados en este tipo de suelo.
Mmm' .m“
d) Los asentamientos delimitcidasimense M@rﬁmgplqmam.ciggoﬁ%ﬁrqﬂé%
desprendimientos, corrimieftos;*indmeddeiorictia O%DSIMS mﬁales, taonolégicosps

el lq‘.a-nt e Plancatmemo Urban sucn),
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de ofra procedencia que hayan sido debidamente acreditados en la tramitacién del

planeamiento urbanistico.

e) Por Oltimo, los asentamientos delimitados no se encuentran en suelos destinados a

dotaciones piblicas.

A continvacién analizamos de forma més detalloda coda uno de los Asentamientos

Urbanisticos que se han delimitado en el término municipal de Tarifa.

SHIGEMCIA.- avvebade

wicszimente por el Exemo. Avuntamiente de Tarifa em se

swhn celebrada ol dia _lwgzu}s___- (Articnle 1285

drl Reglamenge de Plameamiente U;l-)a-niswro).
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9.2.1 Al. Ampliacién de La Zarzuela

El asentamiento se sitia al norfe del nicleo urbano de La Zarzuela, al que se accede desde la
carretera A-2227 que une la N-340 con el nicleo urbano de Zahara de los Atunes. El uso

predominante es el residencial.

Constituye un ambito territorial definido. La densidad de viviendas, partiendo de los datos
catastrales y tal como se recoge en la correspondiente Ficha Descriptiva, se sitGa en torno a
6 viviendas/hectérea. Es una densidad algo menor que el valor de referencia fijado para la
delimitacién de Asentamientos Urbanisticos, pero en este caso concreto debe considerarse
la proximidad al nicleo de La Zarzuela, de hecho esta zona se sitta en su direccién natural

de crecimiento.

Presenta una estructura urbana féacilmente reconocible y practicamente idéntica a la del
nicleo urbano al que se anexa, La Zarzuela. Puede apreciarse una cierta estructura viaria,
que si bien necesitaria de adecuacién y mejora, da servicio a la préctica totalidad de las
parcelas. Estas, por otra parte, no presentan un grado de consolidacién tal de la edificacién

que pudiera impedir destinar determinados terrenos a la ubicacién de dotaciones.

Segln los datos de que se dispone, el nomero de viviendas del asentamiento estd en torno

a 40, pero esta cifra unida a las circunstancias especificas del asentamiento (proximidad a

. L AHOGENCIA- _ . svrebade
un nicleo urbano, ocupacién précticamente constante a lo largo de todo el afio) hace que
medciaimente por el Bxemo. Ayuntamiente de Tarifa em se

en él se desarrollen odividq_gieg gﬁﬂag\sgte‘ulacnaquB? Miﬂﬁmgnggitﬁgu'i.ciqs?i r

dotaciones comunes.

]
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9.2.2 A2. Ampliacién de Tahivilla

El asentamiento se sitéa junto al nicleo urbano de Tahivilla, y se desarrolla a ambos lados de
la carretera N-340 que lo atraviesa. El uso predominante es el agropecuario, que coexiste con

algunas viviendas.

Constituye un dmbito territorial definido y claramente diferenciado del resto de terrenos que
los rodean. Dado su uso, légicamente no se considera la densidad de viviendas, si no ofra
serie de parametros. En nuestro caso, para justificar la delimitacién del asentamiento se ha
atendido a la morfologia del parcelario existente, muy homogéneo y estructurado, al grado
de ocupacién, superior al 0%, de las parcelas, o a su situacién con respecto al nicleo de

Tahivilla, del cual se constituye como drea més adecuada para su expansién y crecimiento.

Presenta una estructura viaria clara y organizada, que da acceso o la fotalidad de las
parcelas. Estas, por otra parte, no presentan un grado de consolidacién tal de la edificacién

que pudiera impedir destinar determinados terrenos a la ubicacién de dotaciones.

El tamaio del asentamiento, con un nimero de parcelas superior a 50, y su proximidad al
nicleo urbano de Tahivilla, posibilita el desarrollo de actividades propiamente urbanas que
podrian demandar servicios y dotaciones comunes.
i LIGENCLA - asrerade
eicsuiments por ¢l Bxcmo, Avustamiente de Tarila en se

wém celebrads el dia _26 MARZH:H, . (Arntenle 1285
iel Reglamentd dr Planeamiente Urbanisuca).
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9.2.3  A3. Ampliacién de El Lentiscal

El asentamiento se sitba en torno al nicleo de El Lentiscal, compuesto por varias zonas de
suelo urbano y urbanizable, al que se accede desde la carretera CA-8202. Los usos
predominantes son el residencial y el turistico, generalmente en la modalidad de

establecimientos de apartamentos turisticos de pequefo tamarfio.

Se trata de varias zonas, como puede observarse en la correspondiente Ficha Descrif tiva,
' P p

que junto con el restante suelo urbano y urbanizable de El Lentiscal conforman un émbito

territorial definido. La densidad de viviendas, partiendo de los datos catastrales, se sitia en

torno a 15 viviendas/hectérea, cifra equivalente a la del resto de El Lentiscal.

Presenta una estructura urbana continvista con la del nicleo al que se anexa. Puede
apreciarse una clara estructura viaria, que si bien necesitaria de adecuacién y mejora, da

servicio a la totalidad de las parcelas.

Segun los datos de que se dispone, el nimero de viviendas del asentamiento esté en torno
a 85, lo cual unido a la continuidad con respecto al nicleo de El Lentiscal existente,

justificarian el desarrollo de actividades urbanas, que de hecho a dia de hoy ya estan

demandando servicios y dofaridNEER S nes. ssrerade
wicwaimente por ¢l Exemo. Avuntamiento de Tarifa e se

whn celewrada ol dia 2 § MAR, 2013 . (Arvcuie 1288

tel Reglamente

d+ Flaneamiento Urbarizuco).
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9.2.4 A4. Ampliacién de Facinas

El asentamiento se sitba en el acceso a Facinas desde la carretera CA-7200, anexo al suelo

urbano. El uso predominante es el residencial.

Constituye un dmbito ferritorial bastante homogéneo con respecto al drea urbana
colindante. La densidad de viviendas, partiendo de los datos catastrales y tal como se
recoge en la correspondiente Ficha Descriptiva, se sitia en torno a 11 viviendas/hectérea.
Es una densidad superior al valor de referencia fijado para la delimitacién de Asentamientos
Urbanisticos, ademés en este caso concreto debe considerarse la proximidad al nicleo de

Facinas.

La zona no presenta una estructura urbana clara, pero por la configuracién del parcelario y
las vias de acceso existentes, tiene las aptitudes necesarias para una futura implantacién.
Del mismo modo, el grado de consolidacién de las parcelas, pese a ser bastante elevado,

permitiria destinar determinados terrenos a la ubicacién de dotaciones.

* Segun los datos de que se dispone, el numero de viviendas del asentamiento supera la cifra
fijada como referencia de 30, circunstancia esta que debe considerarse junto a la

D p SELBIRNCIA- B g sade
proximidad al nicleo urbano de Facinas, Y su ocupacién précticamente constante a 10 largo
Imente por ¢l Hxcmo, Avustamients de Tarila em se

i
de todo el afio. Todos estos congicioncnfes harian que fue c la implantacién d
sibn celebrada el iiac.l‘.i g rﬂﬁf ?ﬁf_ ..n}imculo l?j,.l
servicios y dotaciones comungs Regiameniq 4+ Planeamiente Urbanisiwco).
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El asentamiento considerado se sitta en el camino de acceso al drea de La Peda, situado en el

kilémetro 78,4 de la carretera N-340. El uso predominante es el residencial.

Constituye un émbito territorial claramente identificable en el territorio en que se inserta. La
densidad de viviendas, partiendo de los datos catastrales y tal como se recoge en la
correspondiente Ficha Descriptiva, se sitba en torno a 10 viviendas/hectarea, valor que se
ha fijado como referencia para la delimitacién de Asentamientos Urbanisticos. Debe
considerarse también su proximidad al sector en suelo urbanizable “Torre de la Pefa”, que

se delimitaba desde el Plan General vigente.

La configuracién del parcelario y las vias de acceso existentes conforman una estructura que
se aproxima a la que podemos enconfrar en dreas urbanas con tipologias y densidades
edificatorias similares, si bien obviamente la cualificacién de estos elementos no seria la
adecuada, precisando de mejora. El grado de consolidacién de las parcelas, pese a ser

bastante elevado, permitiria destinar determinados terrenos a la ubicacién de dotaciones.

Segun los datos de que se dispone, el nimero de viviendas del asentamiento no llega a la
cifra de 30 fijada como referencia, pero la proximidad al sector urbanizable antes

mencionado, asi como a lgscapeisraihN-340 por la que discurren algunas sdeelesde
infraestructuras generales delsmurieipioy herce | féotible 'Iahm&ﬁ&!{’ dée | T sip ittt
urbanos necesarios para desarréfar tissBle &ctiv ud---??bﬁny %gf é%'en':""" (Articule 128,

1ol Reglamento gFPapeaniento Urbanisiwo),
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9.2.6 Ab. Palomino

El asentamiento se sitGa aproximadamente en el kilémetro 2,4 del camino de acceso al drea
de La Peia, que parte del kilémetro 78,4 de la carretera N-340. El uso predominante es el

residencial.

Constituye un émbito territorial claramente identificable en el territorio en que se inserta. La
densidad de viviendas, partiendo de los datos catastrales y tal como se recoge en la
correspondiente Ficha Descriptiva, se sitba en torno a 7 viviendas/hectarea. Es una
densidad algo menor que el valor de referencia fijade para la delimitacién de
Asentamientos Urbanisticos, pero en este caso concreto debe considerarse la proximidad al

sector en suelo urbanizable “Torre de la Pefa”.

La configuracién del parcelario y las vias de acceso existentes conforman una estructura que
se aproxima a la que podemos encontrar en éreas urbanas con fipologias y densidades
edificatorias similares, si bien obviamente la cualificacién de estos elementos no seria la
adecuado, precisando de mejora. El grado de consolidacién de las parcelas permifiria

facilmente destinar determinados terrenos a la ubicacién de dotaciones.

Segln los datos de que se dispone, el nimero de viviendas del asentamiento estd por

encima de la cifra de 30 fijada como referencia, a lo que habria que sumar la proxlmld
sy EUENCIA. de

al sector urbanizable antes mencion e man ve seri factible la.impl ci
n« Cha mcI ¢ por e ?rﬁx c& & Gt'. 33”“% 99- P

los servicios urbanos necesarios para ‘cingr ygrig pﬁsllg_lducﬁlv 168 ubtint del diea. 410 1285

wte dr Planeamiento Urbanisico),
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10 AMBITOS PERTENECIENTES AL HABITAT RURAL DISEMINADO

10.1  IDENTIFICACION DE LOS AMBITOS PERTENECIENTES AL HABITAT RURAL
DISEMINADO EXISTENTES EN EL MUNICIPIO DE TARIFA

Para la identificacién de los ambitos pertenecientes al Habitat Rural Diseminado se ha partido
de la categorizacion del suelo no urbanizable contenida en el documento de Adaptacién a la

LOUA del PGOU de Tarifa, asi como del andlisis del territorio municipal.

El documento de Adaptacién a la LOUA incluye la categoria de Suelo No Urbanizable del
Habitat Rural Diseminado, que define como “constituidos por aquellos émbitos que constituyen
el soporte fisico de asentamientos rurales diseminados, vinculados o actividades del sector
primario, y que suponen el reconocimiento de viviendas implantadas histéricamente en el
municipio, y cuyas caracteristicas procede preservar al tiempo que se posibilita la adopcién de
medidas de mejora ambiental y dotacional.”, y en la que se incluyen los siguientes nicleos: El
Almarchal, El Pulido, El Chaparral, Befis, Las Pifas, Saladaviciosa, El Alamillo, La Jara,
Caheruelas, El Bujeo, Puertollano, Los Zorrillos y La Costa. De éstos, hay cuatro que no se han
considerado en este documento por los motivos que expondremos a continuacién: El Pulido,

Las Pinas, El Alamillo y Los Zorrillos.

La evolucién de la poblacién de estos nicleos en los Gltimos afos, segin los datos del
Nomenclator para las entidades de poblacién del municipio de Tarifa del Instituto Nacional de

Estadistica, ha sido la siguiente:

| NOMENCLATOR DE TARIFA ]
UNIDAD POBLACIONAL 1991 1998 2005 201

EL PULIDO 41 36 39 34

LAS PINAS 28 16 19 20

EL ALAMILLO 15 7 4 0

LOS ZORRILLOS 25 24 16 11

En general, la poblacién de estos nicleos tiende a disminuir, salvo repuntes puntuales. En el

: wie KAMNCTA - :
caso concreto de El Alamillo, puede obs Siafse la ausencia de poblacién en el Gltimo Eéﬁ?(?‘é.
=i taimente 1 Bxemo. \vnnltanlncl & e Tarifa em se
e

incluso el progresivo abandono de las d: erentes edlflccxc £ tiempo.
wdn celebrada ol dia .ﬂlécﬁ&h. wwinds . (Arficule 128.%

dr Plagneamiento Urbanisiwo).
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El Alamillo en 1978 y 2011

En los restantes casos sefialados, aunque se mantiene un minimo de poblacién censada, los
nicleos se reducen a muy pocas edificaciones, generalmente asociadas a una Gnica
explotacion con cardcter familiar, por lo que no se ha considerado oportune incluirlos en este

documento como Asentamientos en Héabitat Rural Diseminado.

Las Pifos v Los erillos (201 1)

No obstante, la no inclusién de estos asentamientos en el presente documento no tiene ningdn
efecto en la clasificacién de los mismos, ya que este Avance de Planeamiento no fiene la
potestad de adoptar determinacién urbanistica alguna. Por tanto, hasta que no se produzca la
aprobacién definitiva de la revisién del planeamiento general vigente, los suelos adscritos a la
categoria de Suelo No Urbanizable del Hébitat Rural Diseminado son aquellos que as

aparecen en el documento de Adaptacién Parcial.
SALIGHEMCIA - swrobade

Por ofra parte, a partir del andlisis idedésmipe snunicipal da Tgildwsg b Her@iigqgoggu%to
rer At i@lﬁ eMrgL“éamD_]@n_ losicondicioneg Se

te dr Flaneamiento Urbanisiwo),
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los articulos 2.2.¢) y 21 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por lo que en este documento se
incluyen dentro de los émbitos del Habitat Rural Diseminado. Estos son El Realillo, Paloma,

Saladavieja y La Ahumada.

El listado definitivo de los émbitos cuyas caracteristicas permiten su inclusién en el Habitat

Rural Diseminado es el siguiente:

H1  El Almarchal
H2  El Redlillo
H3  El Chaparral
H4  Betis

H5 Paloma

H6  Saladaviciosa
H7  Saladavieja
H8  Puertollano
H? Lo Jara

H10 Caheruelas
H11 Lo Ahumada
H12 El Bujeo
H13 La Costa

10.2  JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS CRITERIOS FIJADOS PARA LA
DELIMITACION DE LOS AMBITOS PERTENECIENTES AL HABITAT RURAL
DISEMINADO

A continuacién, comprobamos como los distintos dmbitos pertenecientes al Hébitat Rural
Diseminado en el término municipal de Tarifa se ajustan a los criterios fijados para su

delimitacién en el anterior apartado 8.

Con carécter general, se ha comprobado que todos los asentamientos ya pueden observarse

en la Ortofotografia Digital Histérica de Andalucia (1977-1978), obtenida a partir del Vuelo
SHL RBRNCIA - aprenide

Fotogramétrico Nacional lnierm'l‘r'\;‘s_'r&:;iglela{:u Egh;wq?g gr;fre 1;{}'\7“7'l L?:'B.B' JVLaetlo.Idel }RYDA)*_

Muchos de ellos, como El Almg‘r‘:ba!,'}._a. sta, 0 ‘Bfﬂizcspmnzm pso_obsgrvarse .on 48 K]
Ortofoto de 1956.

tel Reglamepio dr Flaneamiente Urbanisuco).
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10.2.1  HI. El Almarchal

El Almarchal en 1978 yOl 1

El Almarchal es uno de los nicleos que el planeamiento general vigente reconoce como
pertenecientes al Habitat Rural Diseminado. Se accede a él a través de la carretera CA-6202,
que a su vez parte de lo carretera A-2227 de acceso a Zahara de los Atunes desde la CN-
340. En los datos del Instituto Nacional de Estadistica aparece como entidad poblacional

perteneciente al municipio de Tarifa.

Tanto la localizacion y antigiiedad del asentamiento, como la disposicién del parcelario y
las edificaciones existentes, indican la vinculacién inicial del ambito con las actividades
agropecuarias propias de este tipo de nicleos. No obstante, en la actualidad el uso
agropecuario no es tan dominante, existiendo un mayor nimero de viviendas, de primera o

segunda residencia, sin vinculacién efectiva con los usos agropecuarios.

Si bien tiene una caracterizacién més urbana que la de otros Hébitats Rurales Diseminados
del término municipal de Tarifa, no podemos hablar de una estructura urbana claramente
definida de viales y manzanas, ya que salvo en el viario principal que atraviesa el nicleo, en
torno al cual si se conforma en cierta medida una “fachada urbana”, se forman distintas
agrupaciones de edificios a las que se accede desde caminos, de forma que la separacién
entre las distintas propiedades no siempre se manifiesta de forma fisica, encontrandonos en

muchos casos con una serie de edificaciones y terrenos sin solucién de continuidad.
SALIGEN LA - apropide

Fl Almarchal no-presenta ningyng, vingylagigp, pRgtsade I8 ¢giss ispsndancia, facignol,.
de sus habitantes debida loascasezadeasevicias dg_igﬁ_c]&ﬂg@Mo, con los nucleos ¢
urbanos existentes en su entomo. Heg ameni eamienio Urbanisuco).
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10.2.2  H2. El Redlillo

El Realillo en 1978 y 2011

El Realillo se localiza en el érea ocupada por lo Cortfijada del Redlillo de Bolonia, a la que se
accede por un camino asfaltado que parte de la carretera CA-8202 de acceso a Bolonia.
Aungue no se identificaba como Hébitat Rural Diseminado en el documento de Adaptacién a
la LOUA del PGOU de Tarifa, se considera adecuado adscribirlo, dentro del presente Avance
de Planeamiento, a los dmbitos en Héabitat Rural Diseminado por presentar laos siguientes

caracteristicas:

Por sus caracteristicas formales, tipolégicas, etc. puede comprobarse la vinculacién inicial,
que incluso se mantiene en algunos casos, de las edificaciones existentes en el Gmbito con

las actividades agropecuarias propias de este tipo de nicleos.

No puede identificarse una estructura con carécter urbano clare. Por el contrario, presenta
una estructura muy similar a la de la mayoria de los Hébitats Rurales Diseminados que ya se
consideraban desde el planeamiento general vigente, con distintas agrupaciones de
viviendas a las que se accede desde caminos, dispuestas en forma de racimos a partir del
camino principal de acceso, de forma que la separacién entre las distintas propiedades no
siempre se manifiesta de forma fisica, encontrandenos en muchos casos con una serie de

edificaciones y terrenos sin solucién de confinuidad.

El Realillo no presenta ningunaﬂi‘h’c‘grc‘igéﬁ‘éiéro, aparte de la légica dependencia futeiretde
-cdr:ulntufrcreor el.&xmd Avngtamiente

de sus habitantes debida a la carencia servicios del asenia 0, 85 lgg'ﬁﬂcﬁaﬁs"
MAR. 2013-"

vln celebraga ol dia _ ’ . 5
urbanos existentes en su entorno 2 6 it -
del Reglamefpi PMamneamiento Urbanizico),
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10.2.3  H3. El Chaparral

El Chaparral en 1978 y 2011

El Chaparral es uno de los nicleos que el planeamiento general vigente reconoce como
pertenecientes al Habitat Rural Diseminado. Se accede a él, a través de un camino, desde la
carretera CA-8202 a Bolonia. En los datos del Instituto Nacional de Estadistica aparece como

entidad poblacional perteneciente al municipio de Tarifa.

Tanto la localizacion y antigiiedad del asentamiento, como la disposicién del pareelario y
las edificaciones existentes, indican la vinculacién inicial del dmbito con las actividades
agropecuarias propias de este fipo de nicleos. No obstante, en la actualidad el uso

agropecuario no es el dominante, estando mas orientado a la segunda residencia.

No puede identificarse una estructura con cardcter urbano claro. Por el contrario, presenta
una estructura muy similar @ la de la mayoria de los Habitats Rurales Diseminados del
término municipal de Tarifa, con distintas agrupaciones de viviendas a las que se accede
desde caminos, dispuestas en forma de racimos a partir del camino principal de acceso, de
forma que la separacién entre las distintas propiedades no siempre se manifiesta de forma
fisica, encontréndonos en muchos casos con una serie de edificaciones y terrenos sin
solucién de continuidad.

! AL MGENCIA - srrevade
El Chaparral no presenta ninguna vinculacién,, aparte de la l6gica dependencig funcional
P P .la_garmur- por € ExEmo vunlagnu o e Tarta wa Sa

de sus habitantes debida a ..!g QQE?QQW‘QG tsen&cio;ds Wﬁ:sinAienjo? £o0-lps np‘g?:gs

urbanos existentes en su GDWFDQ!‘-..-:-I
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10.2.4 HA4. Betis

Betis en 1978 y 0] 1

Betis es uno de los nicleos que el planeamiento general vigente reconoce como pertenecientes
al Habitat Rural Diseminado. Como en el caso de El Chaparral, se accede a él a través de un
camino que parte desde la carretera CA-8202 a Bolonia. En los datos del Instituto Nacional de

Estadistica aparece como enfidad poblacional perteneciente al municipio de Tarifa.

Tanto la localizacién y antigiedad del asentamiento, como la disposicién del parcelario y
las edificaciones existentes, indican la vinculacién inicial del dmbito con las actividades
agropecuarias propias de este tipo de nicleos. No obstante, en la actualidad el uso

agropecuario no es el dominante, estando més orientado a la segunda residencia.

No puede identificarse una estructura con carécter urbano clare. Por el contrario, presenta
una estructura muy similar a la de la mayoria de los Habitats Rurales Diseminados del
término municipal de Tarifa, con distintas agrupaciones de viviendas a las que se accede
desde caminos, dispuestas en forma de racimos a partir de la via principal de acceso, de
forma que la separacién entre las distintas propiedades no siempre se manifiesta de forma
fisica, encontrandonos en muchos casos con una serie de edificaciones y terrenos sin

solucién de continuidad.

AL ATENCIA - usreisils
Betis no presenta ninguna vin&lilg'gipghqeo{’fa d¢ da, Jgica depgndencinduncionalide eus se-
habitantes debida a la carencig ge Wgﬁdegsapse@ﬁam;&ﬁ&.néd&ﬁmFﬁ&ndg'r’
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10.2.5 H5. Paloma

. _"‘ - o |'.-"' \ AR
Paloma en 1956 y 2011

El nicleo de Paloma se encuentra en la zona costera conocida como Punta Paloma, a la que
se accede por la carretera A-2325, que parte de la nacional N-340 y también da servicio al
drea militar situada en las proximidades. Precisamente su cercania a estas instalaciones
militares no ha permitido aportar, como en el resto de nicleos, la ortofoto correspondiente al
afio 1978, ya que en ella la zona no se muestra por motives de seguridad. Aungue no se
identificaba como Habitat Rural Diseminado en el documento de Adaptacién a la LOUA del
PGOU de Tarifa, se considera adecuado adscribirlo, dentro del presente Avance, a los dmbitos

en Hébitat Rural Diseminado por presentar las siguientes caracteristicas:

* Por sus caracteristicas formales, fipolégicas, etc. puede comprobarse la vinculacién inicial,
que incluso se mantiene en algunos casos, de las edificaciones existentes en el dmbito con

las actividades agropecuarias propias de este tipo de nicleos.

No puede identificarse una estructura con cardcter urbano claro. Por el contrario, presenta
una estructura muy similar a la de la mayoria de los Habitats Rurales Diseminados que ya se
consideraban desde el planeamiento general vigente, con distintas agrupaciones de
viviendas a las que se accede desde caminos, dispuestas en forma de racimos a partir del
camino principal de acceso, de forma que la separacién entre las distintas propiedades no

siempre se manifiesta de forma ,ﬁifﬂ'qﬂ%&?tﬁé_ﬂdo"os en muchos casos con una serie de

d.f. . = l .y . . d 'm"‘.
edificaciones y ferrenos sin so ”C'Q%‘Flﬁﬁc}ww”a? ¥l Bxemo. Avamtamiente ¢ Tirita ox s

Paloma no presenta ninguna viﬁg“afbc?g’\f bd'ﬂaﬂ “4d' dsgeﬁim&r fmtlilmul débréaraelaize,

. o 42 Reglamenid d¢ ¥ : dgac
carencia de servicios del asentamlen’ro,‘con fos fuc gosl‘au'r %Ir{!ég?]e&?s%ﬁ%%‘“eﬁ §%ntorno.
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10.2.6 Hé. Saladaviciosa

Saladaviciosa es uno de los nicleos que el planeamiento general vigente reconoce como
pertenecientes al Habitat Rural Diseminado. Se sita en las proximidades de Facinas,

accediéndose desde la carretera CA-7201.

las edificaciones existentes, indican la vinculacién inicial del émbito con las actividades
agropecuarias propias de este tipo de nicleos. Esta vinculacién se mantiene parcialmente

en la actualidad, manteniendo el nicleo un caracter eminentemente rural.

No puede identificarse una estructura con carécter urbano claro. Por el contrario, presenta
una estructura muy similar a la de la mayoria de los Habitats Rurales Diseminados del
término municipal de Tarifa, con distintas agrupaciones de viviendas a las que se accede
desde caminos, dispuestas en forma de racimos a partir de la via principal de acceso, de
forma que la separacién entre las distintas propiedades no siempre se manifiesta de forma
fisica, encontrandonos en muchos casos con una serie de edificaciones y terrenos sin

solucién de continuidad y con relacién funcional entre si.

Saladaviciosa no presenta ninguna vinculacién, aparte de la légica dependencia funcional

de sus habitantes debida a lo Hr&Rdia HeAsérvicios del asentamiento, con los néamh‘.

. : ¢ ¢l Bxemo. Avantamiento de Tarifa ex se
urbanos existentes en su c-arn’forno.h"i cialmente por ¢l Exemo

wihn celebrada el dia ._2.,5 muul . (Articule 1288

#%l Reglamentiq d¢ Planeamiente Urbanizuco).
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10.2.7 H7. Saladavieja

Salodoviejo en 1978 y 2011 :

El nicleo de Saladavieja se encuentra en la zona central del término municipal de Tarifa. Se
accede a él desde la carretera CA-9210, también conocida como Carretera del Santuario.
Aungue no se identificaba como Hébitat Rural Diseminado en el documento de Adaptacién a
la LOUA del PGOU de Tarifa, se considera adecuado adscribirlo, dentro del presente Avance
de Planeamiento, a los ambitos en Hébitat Rural Diseminado por presentar las siguientes

caracteristicas:

Tanto la localizacién y antigiiedad del asentamiento, como la disposicién del parcelario y
las edificaciones existentes, indican la vinculacién inicial del ambito con las actividades

agropecuarias propias de este tipo de nucleos. Esta vinculacién se mantiene parcialmente

en lo actualidad.

No puede identificarse una estructura con carécter urbano claro. Por el contrario, presenta
una estructura muy similar a la de la mayoria de los Hébitats Rurales Diseminados que ya se
consideraban desde el planeamiento general vigente, con distintas agrupaciones de
viviendas a las que se accede desde caminos, dispuestas en forma de racimos a partir del

camino principal de acceso.

- . SHLMGEPMNCIA.- ) 2 da
Saladavieja no presenta ninguna v:nculocrcﬁm, aparte de la l6gica dependencia funcior:;raz
wicialments por ¢l Excmo. Avuntamiente de Tarifa em se

sus habitantes debida a la carencia de servicios del Osaiﬁ%'n'ﬁm?, mjos m’Jc;lios urbcn{:;;. g

b celebrada el dla riicule

existentes en su entorno.

del Reglamenty d7 Planeamienio Urbanisuco),
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10.2.8 H8. Puertollano

Puertollano en 1978 y 2011

Puertollano es uno de los nicleos que el planeamiento general vigente reconoce como
pertenecientes al Habitat Rural Diseminado. Se accede a él desde la carretera CA-9210,

también conocida como Carretera del Santuario.

Tanto la localizacién y antigiedad del asentamiento, como la disposicién del parcelario y
las edificaciones existentes, indican la vinculacién inicial del émbito con las actividades
agropecuarias propias de este tipo de nicleos. Esta vinculacién se mantiene parcialmente
en la actualidad, si bien el caracter residencial del asentamiento ha tomado més fuerza en

los Ultimos anos.

No puede identificarse una estructura con caréeter urbano claro. Por el contrario, presenta
una estructura de distintas agrupaciones de edificaciones, en general sin solucién de
continuidad, que al menos en origen se encontraban vinculadas funcionalmente. Estas
agrupaciones se disponen en forma de racimos a partir de los caminos principales de

acceso.

Puertollano no presenta ninguna vinculacién, aparte de la légica dependencia funcional de

sus habitantes debida a la carencia de servicios del asentamiento, con los nicleos urbanos
existentes en su entorno. SALIENCIA - asremude
swicsaimente por 2] Exemo., Avaomtamiente de Tarifa em se

adn celebrada ol dia __26 MAR' Zm}_ - (Articule 1288

dr Planeamienieo Urbanisuco).
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10.2.9 H9. La Jara

Lo Jora en 1978 y 2011

la Jara es uno de los nicleos que el planeamiento general vigente reconoce como
pertenecientes al Habitat Rural Diseminado. Se origina en torno al Santuario de Nuestra

Sefora de la Cruz, construido en el siglo XVI y situado en la carretera CA-9210, también

conocida como Carretera del Santuario.

La vinculacién inicial del @mbito con las actividades agropecuarias propias de este tipo de
nicleos se mantiene parcialmente en la actualidad, si bien en los Glfimos afios parte de las

edificaciones han tomado un cardacter exclusivamente residencial.

No puede identificarse una estructura con carécter urbano claro. Por el contrario, las

distintas edificaciones se sittan en torno a la carretera, accediéndose a gran parte de ellas

directamente desde esta via.

La Jara no presenta ninguna vinculacién, aparte de la légica dependencia funcional de sus
habitantes debida a la carencia de servicios del asentamiento, con los nicleos urbanos

existentes en su entorno.

S AGRNCIA.- sprevpde
wicimlments por ¢l BExemo. Avnatamiente de Tarifa ex se
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10.2.10 H10. Caheruelas

e, Tt ¢
Cahervelas en 1978 y 2011

Caheruelas es uno de los nicleos que el planeamiento general vigente reconoce como
perfenecientes al Habitat Rural Diseminado. Se accede a él desde un camino que parte de la
carretera CA-9210, también conocida como Carretera del Santuario. En los datos del Instituto
Nacional de Estadistica Cahervelas aparece como entidad poblacional perteneciente al

municipio de Tarifa.

Tanto la localizacién y antigiedad del asentamiento, como la disposicién del parcelario y
los edificaciones existentes, indican la vinculacién inicial del ambito con las actividades

agropecuarias propias de este tipo de nicleos. Esta vinculacién se mantiene en la

actualidad.

No puede identificarse una estructura con cardcter urbano claro. Las edificaciones se
presentan fundomentalmente agrupadas en dos zonas a las que se accede por dos pistas
que se derivan del camino principal. Las edificaciones se sitian en su mayoria sin solucién

de continvidad, sin que sea posible observar los limites fisicos de las distintas propiedades.

* Caheruelas no presenta ninguna vinculacién, aparte de la légica dependencia funcional de

sus habitantes debida a la carencia de servicios del asentamiento, con los nicleos urbanos

existentes en su entorno. SAY HAENCIA. - srrebade
wdcig|mente por ¢l Exemo. Avontamiente d¢ Tarifa em se

wbn celewrada P dia 2 6 MAR. 2013 .. (Articule 1288
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10.2.11 HI11. Lo Ahumada

Lo Ahumada en 1978 y 2011

La Ahumada se localiza en el érea ocupada por los Cortijos de Ahumada y Longanilla, a los
que se accede por un camino que parte de la carretera N-340 entre Tarifa y El Cuartén.
Aungue no se identificaba como Hébitat Rural Diseminado en el documento de Adaptacién a
la LOUA del PGOU de Tarifa, se considera adecuado adscribirlo, dentro del presente Avance
de Planeamiento, a los émbitos en Habitat Rural Diseminado por presentar las siguientes

caracteristicas:

Por sus caracteristicas formales, tipolégicas, etc. puede comprobarse la vinculacién inicial,
P
que incluso se mantiene en algunos casos, de las edificaciones existentes en el ambito con

las actividades agropecuarias propias de este tipo de nicleos.

No puede identificarse una estructura con cardcter urbano claro. Por el contrario, presenta
una estructura muy similar a la de la mayoria de los Hébitats Rurales Diseminados que ya se
consideraban desde el planeamiento general vigente, con distintas agrupaciones de
viviendas a las que se accede desde caminos, dispuestas en forma de racimos a partir del
camino principal de acceso, de forma que la separacién entre las distintas propiedades no
siempre se manifiesta de forma fisica, encontréndonos en muchos casos con una serie de

edificaciones y terrenos sin solucién de continuidad.

La Ahumada estd claramente d’é‘s’*ﬁﬁ’u‘g A los nicleos urbanos existentes en su eﬁfﬁﬁs,.“
L i imentr por ¢] Fx Avnatamients Tarif
exceptuando la légica dependencno‘?unc:or?t:l de sus. habitgp 90 & o'_ carencia de
vidn celebradp el dia 2 b ﬁ, ——. (Armicule 128,%
servicios del asentamiento. :

4zl Reglamente d¢ Plancamiente Urbanisico).
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10.2.12 H12. El Bujeo

El Bujeo en 1978 y 2011

El Bujeo es uno de los nicleos que el planeamiento general vigente reconoce como
pertenecientes al Habitat Rural Diseminado. Se accede a él directamente desde la carretera N-
340, en el tramo comprendido entre El Cuartén y el limite del término municipal con Algeciras.
En los datos del Instituto Nacional de Estadistica El Bujeo aparece como entidad poblacional

perteneciente al municipio de Tarifa.

Tanto la localizacion y antigiedad del asentamiento, como la disposicién del parcelario y
las edificaciones existentes, indican la vinculacién inicial del ambito con las actividades
agropecuarias propias de este tipo de nicleos. Esta vinculacién se mantiene sélo

parcialmente en la actualidad, ya que el carécter residencial del asentamiento ha tomado

gran fuerza en los Ultimos afos.

No puede identificarse una estructura con carécter urbano claro, aunque por zonas
enconframos una lectura més clara del parcelario existente y las vias de acceso, que se
corresponden con el cardcter residencial que ha ido tomando el asentamiento y se
asemejan a la del cercano nicleo urbano de El Cuartén. En general, la caracterizacién de

las edificaciones y parcelas es algo menos rural que la de los restantes dmbitos en Hébitat

Rural Diferenciado.
AL FEGMENCIA.- avreobads
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10.2.13 HI13. La Costa

la Costa es uno de los nocleos que el planeamiento general vigente reconoce como
pertenecientes al Habitat Rural Diseminado. Puede accederse a él por varios de los caminos
que recorren el framo de la costa comprendido entre el nicleo de Tarifa y el término de
Algeciras, partiendo desde la N-340. En los datos del Instituto Nacional de Estadistica La

Costa aparece como enfidad poblacional perteneciente al municipio de Tarifa.

Tanto la localizacién y antigiiedad del asentamiento, como la disposicién del parcelario y
las edificaciones existentes, indican la vinculacién inicial del dmbito con las actividades

agropecuarias propias de este fipo de nicleos. Esta vinculacién se mantiene parcialmente

en la actualidad.

No puede identificarse una estructura con carécter urbano claro. Las edificaciones se

presentan fundamentalmente agrupadas en dos zonas situadas a lo largo del camino

principal de acceso a la costa.

La Costa no presenta ninguna vinculacién, aparte de la légica dependencia funcional de
sus habitantes debida a la carencia de servicios del asentamiento, con los nicleos urbanos

existentes en su entorno.
S MGFENCIA. - serebade
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