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I. MEMORIA

1, ANTECEDENTES

Pérez, colegiados n® 30 y 215, respectivamente, del Colegio Oficial de Arquitectos de Cadiz.

Con fecha 22 de sepfiembre de 2010 se publica en el BOJA la RESOLUCION de 6 de sepfié_rﬁbfé de 2{)3’0, de |

ta Delegacion Provincial de Cadiz, por la que se dispone la publicacidn de la Resolucion de la Seccién de Urbanismo
de la Comision Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, de 22 de diciembre de 2009, por fa que se aprueba
definitivamente la "Modificacion Puntual de Tarifa en el Suelo Urbano de Albacerrado vy se ordena la publicacion del

contenido de sus Normas Urbanisticas.

En dicha resolucion de la Seccidn de Urbanismo de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Cédiz, de fecha 22 de diciembre de 2009 y de conformidad con el informe emitido por el Servicio de
Urbanismo de fecha 12 de noviembre de 2009, ef Ayuntamiento de Tarifa deberé subsanar yfo incorporar al documento
de Estudio de Detalle para el desarrollo de la Unidad los datos que contengan las ordenanzas de Ia edificacion vy fa

descripcion y justificacién de las infraestructuras de 1a Unidad, asi como su conexidn con olras existentes y previstas.

Este Estudio de Detalle debera respetar fa ordenacién propuesta por la Modificacion y ajustarse a las
competencias establecidas en el arl. 15 de la LOUA, debiendo contener al misme tiempo los plazos para &l inicio y
terminacion de las viviendas protegidas y ser informado por la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del territorio, de

conformidad con lo establecido por el art. 18.3.¢) de la ley 7/2002, de 17 de diciembre.
Segun el Articulo 15 de la LOUA, los Estudios de Detalle se ajustaran a lo siguiente:

1.- Los Estudio de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas determinaciones del planeamiento en areas de
sueles urbanos de ambilo reducido v para ello podran:
a) Establecer , en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de Crdenacion Urbanistica,
Parciales de Ordenacion o Planes Especiales, la ordenacion de los volimenes, el trazado local del viario
secundario ¥ la localizacidn del suelo dotacional publico
b} Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las determinaciones de

ordenacion referidas en 1a letra anferior, en caso de que estén establecidas en dichos instrumentos de

planeamiento.

© 2 “1'6¢ Estidios de Detalle en ningin caso pueden:

e "’?ﬁiéiﬁﬂcar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.

nerementar el aprovechamiento urbanistico.
¢) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su funcionalidad, por disposicion

inadecuada de su superficie.
d} Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones colindantes.

Por todo eflo se presenta este documento que desarrolla el Estudio de Detalle y sirve para subsanar las

deficiencias observadas en el expediente correspondiente a la Modificacion Puntual del PGOU de Tarifa en el Suelo

Urbano de Albacerrado.

Este documento se promueve por la mercantil Promociones Pérez Salvado S.L., con C.I.F. B11358447,

representada por Dita. Marfa del Carmen Pérez Gil, con D.N.1. 32864281H, y domicilio en Conil de la Frontera, C/San

José Obrero, n°11 A, CP-11140.

2. SUPERFICIE Y LINDEROS

Su superficie que comprende e Estudio de Detalle es de veinticuatro mil setecientos catorce metros cuadrados (24.714
m?). Linda al norte, con suelos no urbanizables de propiedad privada; al sur con las urbanizaciones Vista Paloma,

Promoespafia y Las Gaviotas; al oeste con los Residenciales Ef Acebuche y Albacerrado, y al este con el suelo &mbito

del Plan Parcial 8-3 Albacerrado.

Su morfologia es sensiblemente iregular y la topografia, en su mayor parte, en ladera vertiente al regajo estacional de

Albacerrado.

3, DETERMINACIONES URBANISTICAS

3.1, Parametros urbanisticos.

De acuerda con el Convenio suscrito en su dia por el Excmo. Ayuntamiento de Tarifa y Promociones Perez Salvado,

S.L., los suelos se incluyen en una Unidad de Ejecucion, cuyos parametros urbanisticos son los siguientes:
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e *-3i@2_5"°¥-"’f(’?§i’"éﬁ@§é de actuacion

: ay que sefialar que se podré proceder ala ejecucion conjunta de fa urbanizacion v la edificacion, debiendo incorporar

Uso: Residencial, asi como cualquier otre compatible conforme al PFGMOU. el Proyecto de Urbanizacion las necesarias garantfas para la total y satisfactoria terminacion de las cbras de

) L urbanizacion y procediendo segln lo establecido en el Art. 42 del Reglamento de Gestion Urbanistica.
Afectacion &l uso especlfico de viviendas de Proteccién Oficial: freinta por cien (30%) de'la Uni

-

Tipologia: Cualquiera de las residenciales, unifamiliar o multifamiliar, previstas en el p%aneamientb, segun

desarrollo a realizar en el Estudio de Detalle. 3.3, Planeamiento

Seqn recoge la Modificacion Puntual del PGOU de Albacerrado, el presente proyecto cantempla la urbanizacién de

Nimero maximo de viviendas: Ciento setenta y tres (173), de las que cincuenta y cinco (55) seran Viviendas de
24 714 m? para un nimero de 173 viviendas, cuya distribucion se define en el siguiente cuadro:

Proteccion Oficial,

Cesiones: El terreno y el aprovechamiento urbanistico necesario para construir cincuenta y cinco (55) 1
. . \FQCELA SUPJ? TRIm Ttné NIV, W Plantas sCs
Viviendas de Proteccion Oficial con una edificabilidad total de cuatro mil quinientos diez mefros cuadradosen SO e -
) . . L. 1 43500 m? §70,00 150m 4 Tres (3} +Atlco Residercial, Terc. ¥
Convenio y cuatro mil ochocientos diecinueve metros cuadrados con veinte decimetros cuadrados (4.819,20
mz) enla aprobacic’m de Pleno. P2 89,00 m* 141600 m2 1400 o7 20 Dos(2) + Alico Residew.ycompaﬁb%es
Sistema de Actuacion; Compensacion, P3 51&0\@\\ 1.050,00 m* 300 m? i Tres {3} + Alico sidenciol, Terc, y compalibles
Propuesta de Ordenacion: Se adjunta en el Convenio, desarrollandose en este Estudio de Detalie tras la P4 885,00 1? \Qio.es m* 1 Cualro (4) + “Olelerg g’;spi;sbfgsncial y
aprobacion de la Modificacion Puntual. o m - o o
P5 79400 m° 1.55,00m? 12 12} + Atico Residencial y compalibles
v
- R . . P& 41100 m 1.027.60 m? \ - ?/ Dos (2) + Atico Residenclal y compatibles
El viario propuesto implicito al Sector dispone de una superficie de siete mil cuatrocientos setenta metros cuadrados B e A -
: . . 00t 00,60 m* . H Dos (2 i i libl
(7.470 m?), es decir, ocupa inicialmente un (7.470 m? 25.330 m?) veintinueve coma cuarenta y nueve (29,49 %) del o s Anom \ / o 0] Ao Resiencialy compalies
territorio. Esta cifra inusual por elevada viene provocada por cuanto fa Unidad de Actuacion asume fa construccion de la i a0 000w? / 1 Dos {2)+ Ao Residenciely campaiiies
via de borde del P.G.O.U. vigente y las obligadas conexiones entre los tramos inconexos del suelo urbano ya P73 270,00 m? 150,00 / . 1\\\& Dos {2) + Alico Residencial y compativies
desarrollado. " g " R
P74 270,00 m? 150,60 md H s {2) + Atico Residencialy compatibles
Si . o o N PT5 270,00 /é.nam’ 1 Dos (2):\%3\ Residencial y compalibies
jaello se aflade el territorio a "reurbanizar’, que supone una superficie de tres mil quinientcs sesenta y cualro metros Cormmmoe N
P . , N * 2,72 m? 45 m? D } idencial, . i
cuadrados (3.564 m?), inicialmente se urbanizan (7.470 m? + 3.564 m% once mil treinta y cuatro metros cuadrados P 35'3'06{“/ eoTem sadom ° 05 (&) +htko | “Residencil, Terc.y compeities
{11.034 m?), a los que habra que afiadir el viario interno que resutte en fa ordenacion interna del suelo neto urbanizable. P9 /‘{W m 178000 100" 2 Guelro ) + Atio Terc. y compalibies
4N SN RS SE——
PK/ 1.356,00 ¢ 4.819,20 " 55v.P.0 Cinco (5) + Atico Res@d}ﬂw\
ﬁ 3 368,00 m? - 368,55 Dos {2) Terciario

e
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Esgacio Libre Piblico
{Sistema General) 2.076,00 m?

Viario 10.867,00

/wm./ 24.714,00

Vi VIY 247300 me i ) ) _ EspasW
\ /LS_‘S 4 Local)
Parcela V4 1.882,00 m? \ /
PEP, 184,00 />‘\ i
\ Sistema General Viario y Viaro
R o Infemo
fi2+46+55
16.064,0 474 m?

3.4, Cumplimiento de la LOUA

superﬁme de diez mil novecientos sesenta y siete metros cuadrados (10.967,00 m?), es decu* ocupa Uﬂ (‘EO 96? 00 m?

24.714,00 m* cuarenta y cuatro coma treinta y ocho por ciento (44,38 %) del territorio. Esta cifra masuai i ene provecada
al asumir la Unidad de Actuacién la construccion de la via de borde del P.G.O.U. vigente y realizar las obligadas

conexiones entre los tramos inconexos del suelo urbano ya desarrollado.

De iguat modo también se hace constar (ver plano 04 de Ordenacion Espacial) que el Espacio Libre Pdblico {Sistema
Local) ocupa una superficie de dos mil cuatrocientos setenta y tres metros cuadrados (2.473,00 m?), equivalente af 10%

del territorio tal y como establece laL.OU.A,

El Sistema General de Espacios Libres (ver plano 04 de Ordenacion Espacial) se ha cumplimentado del siguiente modo: A
las 173 viviendas se ha aplicado un indice poblacional de 2,4 habitantes por vivienda. Ello supone un total de 415,2
habitantes. El ratio del Sistema General de Espacios Libres se establece a razén de cinco (5) metros cuadrados por
habitante, lo que produce un total de {(415,2 x 5) dos mil setenta y seis metros cuadrados (2.076,00 m?.

Ademaés, en materia de equipamiento plblico, aun en la consideracion de que por su ubicacion territorial en la Ciudad
todas las necesidades poblacionaies estan resueltas, se resuslve el cumplimiento de la dotacion de equipamientos enla
parcela P9, con la ejecucion de una edificacién que, ademés de cumplimentar con lo establecido en el Cuadro de

Edificabilidades para la iniciativa privada, incluye un local en basto de cuatrocientos metros cuadrados construidos (400

m?), en planta baja, que sera cedido al Ayuntamiento para uso de equipamiento piliblico de acuerdo con las necesidades

que en aque! momento tuviera la Ciudad.

Esta solucién fue planteada y aceptada en las reuniones preparatorias de este documento llevadas a cabo en fa
Delegacion Provincial, demostrandose laimportancia que para una justa solucion tiene el hecho de que el Sistema Viario
mas el Sistema General de Espacios Libres mas el Sistema Local ocupan una superficie de (10.967 + 2.076 + 2.473)

15 516,00 m?, es decir, el 62,78% de Sector, cifra inusual en planeamiento, y el hecho de estar rodeado de un territorio

e E urbanoe‘consoiidade que le hace contar can equipamientos en uso. Es por eflo que se aceptd, como en otros ¢asos

,}% la Comunidad Andaluza, que el Exemo. Ayuntamiento recibiera un local comercial "en basto” en la planta baja

%def e&rﬁn:o a construir en la parcela P9, lo que de por si supone una mejora evidente para la colectividad.

También, y como sugerencia aceptada, se ha introducido dentro del Sistema General de Espacios Libres una parcela

(P.EP.), de superficie 184,00 m? para una posible construccion de un equipamiento publico {en dos plantas con

Seipacion del 100% del solar) que permitira ubicar cualquier tipologia plblica que en materia de equipamiento fuera

-+~ necesaria para la Ciudad.

El plano 04 incluye los aparcamientos dentro del Sector: Ciento cincuenta y nueve (159) fotales, de los que 4 son los
correspondientes en urbanizaciones a lo sefialado en el Decreto 72/1892,

Dado que el techo edificable terciario del Sector es de 2.471,00 m* serfan necesarias 25 plazas y al techo residencial de
16.064 m? e correspenderian 81 plazas, con nimero total de 106. Al situarse en 159 se supera (+53) el niimero exigido.
Quedan por tanto justificadas también las exenciones previstas al cumplimiento de las dotaciones referidas en el articulo
17.1.a), tal y como establece la LOUA en su articulo 17.2 para el caso de ordenacion de concretos sectores de suslo
urbano no consolidado, cuando las dimensiones de estos 6 su grado de ocupacion por {a edificacion hacen inviable dicho

cumplimiento 6 este resulte incompatible con una ordenacion coherente.

4. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION

4.1. Objetivos y Criterios de la Ordenacion

El primer obietivo de la ordenacion propuesta es conseguir ia materializacion de tedala edificabilidad asignada al seclor

a lo cual se da respuesta, en lo que se refiere a aprovechamiento.

Otros objetivos a conseguir han sido intentar dar continuidad de la trama viaria optimizando fa movilidad interna del

area y generar un sistema de espacios parcelados adecuado a una diversificacion tipoldgica.
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4.2. Descripcion de la estructura urbana Vial 1

La estructura urbana se ha ordenado disefiando una serie de viales que dan continuidad a los existentes {eje 2) y una
via principal quie circunda a las parcelas edificables (eje 1), asi mismo se ha dotado de una permeabilidad fransversal
(eje 3,4y 5)

Es la de mayor envergadura y circunda a fa nueva urbanizacicn.
Calzada de 7.00 m.
Aparcamientos a ambos lados de 2,20y 5m

Acerados a ambas margenes de 4,00 m.

4,3, Obras comprendidas

Vial 2,4,5,6

En las obras de urbanizacion correspondientes se deberan contemplar los siguientes capitulos:

5. RED VIARIA

51. Secciones

Como se ha comentado anteriormente fa urbanizacion dispondra de una serie de viales™

permeabilidad considerable. Las secciones fipe de éstas son:

Calzada de 6,00 m,

. . - ) , Aceras de 1,50 m. a ambos lados.
Acondicionamiento de ferrenos: desbroce, movimiento de tierras, lransporte de materiales, elc.

Red viaria; excavacion en apertura de caja, formacion de explanada y colocacion de paquete de firme. Vial 3

Calzada de 6,00 m.
Aparcamientos margen a un lado de 2,20 m,

Red de abastecimiento: apertura y relieno de zanjas para tuberias y disposicion de llaves de paso, acomelidas,

hidrantes, efc.

Aceras de 1,50 m. a ambos lados.

Red de saneamiento: apertura y relieno de zanjas para fuberias, disposicion de pozos de registro, camaras de

descarga, imbornales, efc. 5.2. Obras a contemplar en la red viaria

Red de media tension: centro de transformacion, conducciones, arquetas, efc. - . .
5.2.1 Movimiento de tierra y explanacion

Red de energia eléctrica de B.T.. canalizaciones y arquetas.

En primer lugar y previo al replanieo se procederé al desbroce y fimpieza del terrenc por donde discurre los viales. A

Red lumbrado publico: ibli i Y ” .
ed de alu publico: cuadro de alumbrado pablico, conducciones, arquelas, columnas, elc. continuacion se proceder a la excavacion de la caja v terraplenado de la traza.

Red de telefonia: conducciones y arquetas.

,Con.objeto de que el trazado de la red viaria se adecue a la topograffa existente, se hace precisa la realizacion de

movimientos de tierra que, de acuerdo con las correspondientes mediciones, arrojan un saldo normal para estos tipos

Jardineria: plantaciones, mobiliario urbano, etc.

Lo e g terrénos,
_ §%2 Calzada

La seccion de firme utilizada se proyectara para una explenada E2 que sera dimensionada de acuerdo con el estudio

geotécnico, un trafico T41 con una IMDp<50 y un numero de vehiculos pesados dia > 25.

5.2.3 Aparcamientos

Para el aparcamiento se considerara una plataforma £-2 y un Trafico T41 con una seccion tipo finalizada con
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pavimento de hormigbn, ya que ia experiencia en obras de este tipo nos indica que es fa mejor solucion.

5.3. Acerados

L.os acerados estardn formados por una soleria de 4 cm de espesor con 3 cm de mortero mas 15 cm de hormigon HM, =

20.

Tendréa una pendiente maxima hacia la linea de bordillo del 3 %.
5.4, Bordillos

Los bordillos del acerado seran de hormigdn prefabricado y se asentaran sobre cimiento de hormigén HM-20.

El bordillo que delimita los aparcamientos ser4 de hormigén prefabricado asentado sobre cimiento de hormigon HM-20.

5.5. Descripcidn del Trazado

El trazado del proyecto esta compuesto por 6 viales, definidos analiticamente con sus punlos singulares en planta y
alzado.

Elvial 1 se compone de una calzada de 7 m, dividida en dos carriles, aparcamientos a derecha e izquierdade 5y 2.20

m. respectivamente, y aceras de 4 m. a ambos lados.

L.os vigles 2, 4, 5y 6 carecen de aparcamiento, la calzada la definen dos carriles que miden 6 m., con aceras de 1.5 m.
a ambos lados. El vial 3 tambien tiene un ancho de 6 metros, con un aparcamiento de 2.20 m. al margen derecho v

acerasde 1.5m.

TRAZADO EN PLANTA

Eje 1

Tipo PK Coord. X Coord. Y Azimut Radio Pardmetro Longitud
Cur 0 271783.288  3580268.96 131.967396 -226.697 o 34.253
Cur 34.253 271794.452 39862548 122.408734 -222.717 4] 48.977
Cur 83.23 271841.806 3589243.08 108.610242 -227.354 0 0.59
Cur 83.82 27184249 30989243 107.723639 -191.7186 0 160.42
Rec 244.241  271991.448 39892886 54.466819 0 0 41,715

Tipo

i Reot

Rec
Cur
Rec
Cur
Rec
Cur
Rec

Eje 3

Tipo
Rec
Cur
Cur
Cur
Cur
Rec

Eje 4

Tipo
Rec
Cur

Rec

0
22.865
65.325
72.415
97.675
99.382
157.78

158.806
214,881
227673

PK

g

25.536
33.667
101.372
153.458
193.364
213178

P.K.

50.853
656.277
81.549

Coord. X
271818.361
271833.252
271863.318
271868.721
271889.254
271890.722
271946.864
271947.882
271887.6142
272006.023

Coord. X
271835.471
271859.221
271867.158
271933.774

271981.14
272017.209
272029.758

Coord. X
271945.676
271933.671
271931.728
271931.204

"¢ 285956 272022.94 398931596 54452555
- ETE31.968 272154771

3980373.38

Coord. Y
3989217.79
3889200.44
3989170.52
3980165.83
3989151.26
3889150.39
3989138.77

3989138.9
39891627
3088172.34

Coord. ¥
3989187.88
3089207.26

3980208.8
3989219.37
3989240.78
3989234.47
3989219.13

Coord. Y
39689138.63
3985188.04
3989202.31
3989218.57

230.684
93.242493
Azirnut Radio
154848893 0
164.848802 -269.899
144.837502 0
144.837479 -150
134.116848 0
124.116849 -88
91.870169 0
91.870195 -88
45.672515 0
45672515
Azimut Radio
76.046258 0
76.046312 22
99.576488 -224.604
80.386185 -224.604
65.622838 28
156,353546 ¢
156.353548
Azimut Radio
384.82852 0
384.82859 70
397.946493 0
397.9464493

0 146.042

Parametro Longitud
0 22.865
42,46
7.09
25.26
1.708
58.298
1.026
56.074
12.792

Qo0 o0 QO O o o O

Parametro Longitud

0 25.536
g 8.131
0 87.705
0 §2.086
0 39.905
0 19.815

Parametro Longitud

0 50.853
0 14.424
0 16.271
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Eje 5

Tipo
Rec

Eje 6

Tipo
Rec
Cur

Rec

Eje 1

PK.

0

86.223

160

272.7

288.8

360

408,161

431,998
Eje 2

P.K.
0
3.174
106.388
227.673

PO ou

P.K. Coord. X Coord. Y Azimut Radio Parametro Longitud .=
0 272042685 3989273.04  354,46692 0 0
63.340 272001.141 3089320.87  354.46692
0
40
80
95.681
101.681
K. Coerd. X Coord. Y Azimut Radio Parametro Longitud 111.978
0 271795248  3989208.66 76.046258 0 0 52.776 128.02
52.776 271844.332  3989228.05 76.046258 10 0 10.849 160
63625 271850508 398923625  6.977712 0 0 5.92 193105
69.546 271851.246 308924214  6.977712 213.479
TRAZADO EN ALZADO Eje 4
PK.
0
Cola Ky Tangente Flecha Pandiente 5,98
28.25 0 0 0 -0.04531274 20.696
24,343  81.684 5 0.153 0.07711075 49.432
30.032  395.569 5.094 0.047 0.04629991 78.529
3525  312.297 7.23 0.084 0 81.549
3525 142139 6 0.127 0.08442416
41261 725889 10 0.069 0.05687174
44 557.166 10 0.09 0.02097579 Ejes
44.5 0 0 0
PK.
0
Cola Ky Tangente Flecha Pendiente 10.752
24.011 0 0 0 -0.01291745 45.348
23.97 13.433 i 0.037 0.13597069 63.349
38 220636 15 0.51 0
38 0 0 0 Eje 6

e

27.108
30.567
34.581
35.381
35381
34,471
34.223
35.054
39.069

386

Cota
38
38113
40.48
40.375
35.321
35.381

Cola
38.25
39.281
34.833
34.678

Radio
0
12556.781
353.656
30.176
11.316
226.205
237.427
206.558
138.27
0

Kv
]
70.448
96.563
147.984
62.552
]

Kv
4]
152.15
142.496
0

Tangente

0
15
15
0.5
0.5
8

5
10
10
0

Tangente
0

10

Tangente

Flecha

0

0.09

0.318

0.003

0.011

0.141

0.053

0.242

0.362

Flecha

0.477
0.331
0.338

0.2

Flecha

0.329
0257

Pendiente

0.086475
0.11035
0.02550858
0
-0.08836667
-0.01766256
0.02445556
0.12128077
-(.02336355

Pandiente

0.01889632
0.16084534
-0.0048307
-0.14001164
0.01986755

Pendienie

0.00288318
-0.12856608
-0.00855556
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5.7. Supresidn de harreras

- P.K Cota Kv Tangente  Flecha Pendiente
0 23.552 0 0 0 0.0184626 En todos los cruces para peatones se dispondrén aceras con disefio especial suprimiendo la barrera que supone los

69.546 24.836 0 0 0 4 _ . cambios bruscos de rasante.

5.8. Coordinacidn con las restantes obras de urbanizacién

El proyecto de urbanizacion se redactara teniendo en cuenta todas las deméas obras que le afectan, tales como

Alcantaritado, Energia Eléclrica, Telefonia, efc.

5.6. Senalizacion
Para €66rdinar las obras con las definidas en los restantes proyectos especificos, se debe tener en cuentalo siguiente:

Es de dos tipos: Horizontal y Vertical,
a) Los desmontes se efectuaran anles de las obras de aperiura de zanjas y los terraplenes después (en

La seralizacion horizontal esta formada por: :
alcantarillado).

@

Lineas de eje: pueden ser continuas o discontinuas de 1 o
0cm. de ancho.:. . - : b) Los cruces de calzadas de las canalizaciones se ejecutaran antes de la canslruccion de la sub-base de

@ Lineas de aparcamiento en linea. Delimitan la zona destinada a tal uso. Tienen 15 cm. de ancho e calzadas. Se procurara que guarden las distancias entre ellos previstas en el proyecto y precisas para que no

o

existan interferencias de cruces o sofapes entre efios, tanto en la primera instalacion, como en reparaciones

intermitencia de 1,00 metros.
posteriores.

° Lineas de STOP y Ceda el Paso. De 40 cm. de ancho.
c) Laextension de la capa de rodadura de aglomerado asfaltico, debera realizarse cuando estén instalados la

® Simbolos de Ceda el Paso y palabra STOP pintados en la calzada, totalidad de los servicios.
® Pasos de peatones tipo "Cebra”. La sefializacion tanto horizontal como vertical, se ejecutara al final, cuando las obras estén practicamente acabadas.
® Flechas de direccion.

° Etc. 6. PLAZO DE EJECUCION DELAS V.P.O.

' El comienzo de la eiecucion de las viviendas de proteccion oficial promovidas por el Excelentisimo Ayuntamiento seré

La sefalizacion vertical consta de: como maximo de un afio a contar desde 1a recepcion de las obras de urbanizacion.

El Plazo de terminacion sera como maxime, cuatro afios desde la recepcion de las obras de urbanizacion.

° Sefiales de Ceda el Paso. R-1.
® Sefiales STOP. Tipo R-2.
; ® Sefales de aviso de Paso de Peatones. Tipo 813, 7. ARQUECLOGIA
¢ Etc. Sa dispone de un informe arqueolégico redactado por el arquedlogo municipal del Excmo. Ayuntamiento de Tarifa Don

Alejandro Pérez — Malumbres sobre la zona que comprende el Estudio de Detalie en cuyas conclusiones establece

MEMORIA 10
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“que la zona prevista por la obra no llega a afectar al nido de ametralladoras documentado, aunque su trinchera de
acceso queda muy proxima a uno de los viales, por lo que habra que adoptar {as cautelas necesarias para que no se
vea afectado por desmontes, rellenos o paso de maquinaria de la obra.”

En cualquier caso se atenderé a este respecto o espedcificado en [a legislacion vigente.

8. CUMPLIMIENTO DE LA DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL
Segtin Declaracién de Impacto Ambiental sobre la Modificacion se debe prestar en proyecto de urbanizacion y
en el desarrollo de fas obras especial atencidn a los siguientes puntos sefialados en los apartados 10y 11 de las

Medidas de Proteccion, que sefialan:

“10. Los escombros y restos de obra que se produzcan como consecuencia de las actividades que se desarrollen enla
construccion de la via de circunvalacion y de la futura urbanizacién de los terrenos, deberén ser tratados de acuerdo a
los principios de valorizacion, fomento del reciclaje y reutilizacién, y eliminacién de los depésitos incontrolados,
establecidos en el Decreto 218 de 26 de octubre de 1999 por el que se aprueba el Plan Director Territorial de Residuos
Urbanos de Andalucia, asi como al Plan de Gestion y Aprovechamiento de Escombros de la Provincia de Cadiz,
aprobado el 10 de febrero de 2000.

11. Los instrumentos de desarrollo del planeamiento deben incluir las medidas necesarias para garantizar el control de
desechos y residuos durante la fase de construccion y funcionamiento. Para ello, se vigitaré que los residuos solidos
urbanos generados durante ef desarroflo del sector y los que se deriven de su futuro uso, serén sometidos a procesos

de aprovechamiento y reciclado siempre que sea posible. Caso que esto no sea posible serdn conducidos a vertederos

conirolados y legalizados. Estos condicionantes ambientales deberéan aparecer expresamente en el Pliego de

Condiciones Técnicas o documento homoélogo, para todas las obras o proyecios a gjecutar en el sector.”

9. INFORMES PRECEPTIVOS

Durante la framitacion del expediente de la Modificacion Puntual, se han emitido
los siguientes informes sectoriales: /
a) Informes de la Agencia Andaluza del Agua de fecha 3 de julio de 2007, 24 de iulio de 26

2009.
b) Declaracidn Previa de Impacto Ambiental de fecha 26 de mayo de 2007,

Y11 de novieimbre de

¢) Informe de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente de fecha 3 de septiembre de 2008.

d) Declaracion Definitiva de Impacto Ambiental de fecha 6 de noviembre 2007 y 27 de julio de 2009.

Tal y como se nos indica por los servicios técnicos municipales se deben solicitar los informes sectoriales

correspondientes a:
- Consejeria de Medio Ambiente (Declaracion de Impacto Ambiental)

- Agencia Andaluza del Agua (Inundabilidad).
. Consejeria de Obras Piblicas y Vivienda (Plazos de Vivienda Protegiday).

10. CONCLUSIONES

En base a lodo lo anterior se redacia este documento definido como Estudio de Detalle para su aprobacion por el
Excmo. Ayuntamiento de Tarifa (Cadiz), de acuerdo con la legalidad vigente, y permitiendo con ello continuar el

proceso urbanizador y constructivo de los suelos que conforman e! Suelo Urbano de Albacerrado.
Tarifa, Marzo de 2011

LOS ARQUITECTOS!

Fdo.: ENRIQUE SALVO MEDINA Fdo.; JOSEBA EGUIDAZU PEREZ
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ANEJO- APROBACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE
ALBACERRADO
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6. Las obras previstas & elecular en el DPH y zona de
pollela, deberdn ser autorizadas por la Agencla Andaluza del
Agua can cardcter previo af proyecio de urbanizacién corres-
pondiente, para ello, el promolor de las mismas deberd enviar,
a fa citada adminisiracion, fa solicitud de autorizacidn junto
con el Proyecto donds se definan y Justifiouen dichas obras.

Asl mismo, las obras pravistas de prevencién de rfesgos
de avenidas e inundaclones, deberdn ser autorizedas y ele-
¢cutadas con cardeler pravio al olorgamiento de fa licencia de
obra de [as edificaclones def sector correspondiente.

7. S como consecuencia de fas obras qus la Administra-
cion Andaluza realizara en los cauces estudiados se afectase
a las obras previstas, se deherd modificar 2 plangsamisnto de
refarencia para adaptario a dichas obras sin derecho & indem-
nizacién alguna por taf conceplo.

8. La Agencia Andaluza del Agua no responde def caudal
y volumen qua prevé en e planeamiento Informado, sea cual
fuere la causa de su ao existencla en el punto de toma, Estos
vollimenes y caudales podrdn ser en &pocas de sequla, sl no
hay caudales dispontbles, reducido o suprimido en su iolalidad
en ese periodo por la Agencia Andaluza de! Agua.

9. La aprobacidnt del presente Plan no supondra la apro-
bacidn de fa Inversidn qua en dicho Plan s¢ impute a fa Junta
de Andalucla, sin perjuicio de la obligacitn del promelor y de
la Enlidad Local de sufragar ef coste de las obras definldas.»

Cédiz, © de sepliembre de 2010 El Delegado, Pablo
Lorenzo Rubio.

RESOLUCION de 6 de sepliembre de 2010, de fa
Delegacidn Provinelal de Cddiz, por la que se dispone
la publicacién de la Resolucidn de la Secclén de Ur
banfsmo de la Comizion Provinclal de Ordenacin el
Terdlorio y Urbanlsmo de 22 de diclembre de 2009,
por la que se aprueba definitivamente fa «Modiflcacion
Puntual de Tarifa en el Suelo Urbana de Albacerrados y
se ordena la publicacidn del contenido de sus Normas
Urbanisticas.

De conformidad con fo dispuesto en el arficulo 14.2.2} del
Gecrelo 525/2008, de 16 de diclembre, por el que se repula el
gjerciclo de las competenclas de la Adrainistracidn de fa Junta de
Andalucla en maleria de ordenacldn del terdtorfo y urbanismo,
esta Delegacién Provincial hace Pibiica ka Resclucitn de la Sec-
cidn da Urbanismeo de Cédiz de fecha 22 de diclembre de 2008,
por {a gue se aprueba definitivarnente la «Modificaclén Puntual
de Tarifa en el Suelo Urbano de Albacerrados v se ordena fa
publicagion del contenido de sus Normas Urbanlsticas.

Conforme establece el artlcule 41,2 da (a Ley 7/2002, de
Orderacién Urbanistica de Andalucfa, con fecha 31 de agosto de
2010, y con €l nimero de registro 4359, se ha procedide a la ins-
crpclén y depdsito del instrumento de planeamiento de referencla
¢n ¢ Registro de insbrumentos de planeamiento, de convenlos ur-
banfsticos v da los blenes y espacios catalogados dependiente de
fa Conseleria de Yivienda y Ordenacidn del Territanio.

De conformidad con lo establegido por el articulo 41.1 de
la Lay 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucla, se
hace plblico ¢l contenide de:

- Resolucitn ds la Seccidn da Uibanismo de fa Comisidn
Provincial de Ordenaclién def Terrtorio y Urbanismo de Cadiz
de fecha 22 de diclembre de 2008, por Iz que s aprusba
definitivamente la «Moedificacidn Puntual de Tarifa en el Suelo
Urbano da Albacerrados {Anexo i)

- Las Normas Urbanlsticas del referide instrumento de
planeamiento {Anexo i),

¥
ANEXQ 1

«Vista ef expediente administrative y documentacién téc- |
nica def expedienta correspondiente a la Modificacién Puntua!
de PGOU de Tarifa en ef Suelo Urbano de Albacerrado;lra
mitade por el Ayuntamiento del cilado trmino mun{,é@éify
aprebado provisionaimente n sesidn plenaria celebrada ¢l df
27 de abril de 2009; y vists el informe emitide por ef Servi
de Urbanismo de a Oelegacién Provincial en Cadizde
sejerfa de Vivienda y Ordanacidn del Territoriod€fecha 12de
noviembre de 2009; esta Comisidn Provinckal de Qrdenacitn
del Temitorlo v Urbanismo, secclén de Urbanlsmo, deiCadiz
emile |z presente Resolucldn conforme a los sigulentes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. El munitipio de Tarifa cuenta con un Plan Gene-
rat de Crdenacion Urbana aprobado definltivamente por reso-
lueldn de [a Comisidn Provincial de Ordenacién del Terniterio v
Urbanlsmo adoptada en sesién de 27 de jullo 1990, El Texto
Refundido que da cumplimiente & acuerdo de aprobacién defi-
nitiva es aceptado por resolicidn de la Comisidn Provinclat de
Ordenaclén del Territorio y Urbanismo de fecha 18 de oclubre
de 1985,

Actualmenle, se ha Inlclado vna revisidn del Plan Gene-
ral vigente, encontrdndose en fase de Avance ya publicado; e,
igualments, se encuentra ea fase de lremnitacion ef documanto
de adaptacitn parcial a Ja LOUA.

Segundo. Ef expediente ha sido somelido a ia amitacion
que se especifica en e art, 32 de la Ley 7/2002, de 17 de di-
ciemthre BOJA ndm. 154, de 31 de diciembre} de Ordenacldn
Urbanistica de Andalucla.

Tercerc, Una vez complela la documentacidn corres-
pondiente a fa Modificacldn Puntual del PGOU de Tarifa en
el Suelo Urhano de Albacerrado, aprobada provisionalmente
en sesidn plenara celebrada el diz 27 de abrii de 2009, ¢
Serviclo de Urbanismo, de la delegaclén Provincial en Cadiz
de la Conseleria de Vivienda y Ordenacidn gdel Territorio, emite
informe de fecha 12 de noviembre de 2009,

Cuattoe, Durante la {ramitacion del expediente se han emi-
tido los sigulentes Informes sectorlales:

a) Informes de ia Agencia Andaluza del Agus de fecha 3
gg ggio de 2007, 24 de Julio de 2009, v 11 da noviembre de

b} Declaracidn Previa de Impacto Ambiental de fecha 25
tle mayo de 2007,

¢} lnforme de fa Delegacidn Provincial de la Conseljerla de
Medio Amblents de fecha 3 de septiembre de 2008,

d} Declaracion Definitiva de Impacto Ambiental de fecha
6 da noviembre 2007 y 27 de julio de 2009,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. La Secclon de Urbanismo de fa Comisién Provin-
clal de Ordenacién del Terdtoric y Urbanisme de Cadiz es el
éregano competente para adeplar [a resoluclén definitiva que
proceda respecto a esle asunto, por establecerio asf e articulo
13.2.2} del Decrelo 525/2008, de 16 de diciembre (BOJA
num. 12, de 20 de enero) por €l que se regufa ¢ elerclcio de
fas competencias de Iz Administracion de la Junta de Andalu-
cla en materia de ordenacién del territorio y urbanismo.

Segundo, A ia vista de que la tramifacidn seguida per el
Ayuntamiento de Tarifa para la resolucidn definitiva de este
documento, se ha alustado a lo establecido por ef ardiculo 32
de la Ley 7/2002, de Qrdenacion Urbanistica de Andalucla, v a

Saviila, 22 de sapiieﬁzgrﬁ_ 2(‘_}1,():--,;/‘=

A

Qaiifta, 22 de septiombre 2010

BOJA nim, 186
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la vista de que el expedients remitide por el Ayuntamianto estd
farmalmente completo, procede que la Seceldn da Urbanismo

2182 fa Comisign Provinclal de Ordenacldn dei Territorio y Urba-
“nismo de Cardiz adopte acuerdo sobre este asunio, en virtud

a-fgE5tablecida por of articule 31.2.8.5) de [a citada Ley.

Por otro fada, y en relacién con lo establecido por la Dis-
posiclén Transiteria Segunda de fa Ley 7/2002, de 17 de di-
ciembre, se debe tndicar que el nstrumento de planeamiento
ganeral del municlpio de Tarifa nio se encuentra adaptado a fa
citada Ley; no obstante, puede tener lugar ta aprobackn defl-
nitiva de la presente Modificeclén, que afecta a la ordenacién
estructural, al haberse producido su aprobacida Iniclat con an-
teriaridad al 20 de enerc de 2007,

Tercero, De conformidad con el informe emitido por el
Sarviclo de Urbanismo de fecha 12 de noviembre de 2009, e
Ayuntamiento de Tarifa deberd subsanar y/o Incorporar al do-
cumentc las sigulentes determinaciones y/o deficlenclas que
se ralacionan a continuaclém

. Dado que Ia Ordznacién Deteleda de fa Unidad no se
encuentra defirida en su tolalidad, deberd redaclarse un Estu-
dio de Detalle para el dessrrollo de ta Unidad que contenga las
ordenanzas de edificacion y la descripditn y justificacién de las
infracstructuras de la Unidad, asl como su conexidn con olras
existentes v previstas. Esle Estudio de Defalle debera respetar la
crdenecién propuesta por fa Modificacitn v ajusterse a las com-
petenclas establecidas en ef art. 15 de fa LOUA, debiendo conte-
ner af mismo tiempo tos plazos para &l iniclo y terminacidn de las
viviendas protegidas y ser informade por la Conseleria de Vivienda
y ordenacidn del Tersitorio, de conformidad conlo establecido por
el art. 18.3.¢) defa Ley 7/2002, de 17 de diclembre.

- A3 ohjeto de consegulr la infegracién del dmbilo en la trama
urbana edstente ¥ Ia cantinuidad de la red viaria, deberd paranti-
zarse la ejecuclén de la parte del vial previsto por el Plan General
que discurre por ¢l borde sur de fa Unidad, sobre Suelo Urbano
Consolidado, ¥ aue actuaimente Ao se encuentra giacutado.

- Dshera reducizse Ja altura maxima de la edificacién, al fin
de integrar el nueve desarrollo en la rama urbana y maniener ef
modelo de cludad contemplade por ¢ Plan General para la zona,

- Debara eliminarse la postbilidad de realizar trasvase de
edificabllidaes entre parcelas medlante los Proyectos de Obra.
Las edificabilidades asignadas a eada parcela en el documento
de Modificaclén Gricamente podran ser trasvasatias mediante
ta Modificacidn del documento o mediante el Estudio de Dete-
lle que desarroile Ia Unidad.

- Bt exirelr det compuic de edificabilidad a los aparca-
mientos Gnleamente serd posible sf se cumplen los condicko-
nantes contemplados en ef Plan General vigente para ellg,
computando en el resto de los casos. Deberd corregirse esle
aspecto.

- Debers suptimlrse la determinacion que permite, para el
cémputo del niimero de viviendas de fa Unidad, la equivalen-
¢la de tres apartamentos por cada dos viviendes,

- £n base al Informe emilido por la Agencia Andsluza del
Agua:

1. Se ha de obtener previamente Ja Autorizacion de Ver
tido de las aguas pluviales al arroyo exlstente.

2. El planearmiento urbanistico debe garentizar los abastect-
mientos de agua potable, tanto en cantidad coma en calidad, Se
debe justificar que [a red general es capaz de absorber la nueva
demanda de agua sin perjuicio de les usuarios acluales dela red.

3. En el viario estructural propussto es necesaris el 6
mensioramiente de una infraestructura hidrdulica que sea
capaz de reconducir las aguas pluviales hasta su devolucidn
al cauce natural existente aguas abajo de la urbanizacitn pro-
yectada, Asl mismo, habra que ejecutar la obra necesarfa para
develver e} agua a su cauce nalural con unos valores de ca-
lado, velocidad, energla, etc, no superiores @ los que existen
snles de [a cjecucion de fa urbanizacién,

)

4. La Agencia Andaluza def Agua deberd informar las su-
cesivas figuras de planeamients que se planteen para el desa-
rrollo da esta Modificactén Punlual,

De conformidad con la propuesta formulada por la Dale-
gada Provinclal de Ja Conseferfa de Vivienda y Ordenacion del
Territaric en virlud de fo establecido por el articulo 11.1 del
Dacreto 525/2008, de 16 diclerbre, la Seccién de Urbanisino
da esta Comision Provinelal de Ordenacion del Terriforio y Ur
banismo de Cadlz, por fa mayoifa especificada por e arliculo
26.4 de la Ley de Régimen Juridico de la Administracion Pi-
vica y del Pracedimiento Adminfstrativo Comin,

HA RESUELTO

1. Aprobar defiritivemente el expedients correspondients
a 1a Modificacin Puntual del PGOU de Tarifa en ef Suslo Ur
bano de Albacerrade, aprabade provisionalmenle en sesion
plenaria celebrada, por of Ayuntamiento de [a citada Jocalidad,
ol dla 27 de abril de 2009, de conformidad con la previsién
contenlda en &l arliculo 33.2.b) de la Ley 7/2002, de Orde-
nacién Urbanlstica de Andalucls, a reserva de la simple sub-
sanacldn de deficiencias en fos términos especificados en el
Fundamento de Derecho Tercero de la presente Resoluclon,

2% Praceder a su depdsito e Inscripcitn en el Reglstio
Autendirico de Instrumentos de Plzneamients, Cenvenios Ur-
banistices v Blenes y Espacios Catalogados, de acuerdo con
I previsto en el arffculo 40 de fa Ley 7/2002, de Ordenacitn
Uroanfstica de Andalucla.

37 Publicar la presente Resolucldn, junto con ef conte-
nido de fas Normas Urbanisticas de este planeamiento, en el
Boletin Oficlst de Ia Junta de Andalucla, de acuerdo con lo
previsio en ¢l arlieulo 41 de la Ley 7/2002, de Ordenacitn
Urbanlstica de Andalucla.

42 El registro y publicacién, anteriormente referidos, se
encuentran supeditados, por imperativo del articulo 33.2.0)
LOUA invocado en el punto primero, al cumplimlente de las
subsanacitn de las deficlencias sefaladas en el Fundamento
de Derecho Tercero de la Presente Resolucién,

Notifiquese % presente Resolucidn af Ayuntamiente de
Tarifa y a cuantos interesados consten en ef expedients admi-
nistrativo con las advertenclas Jegales que procedan.

Conlra ia presente Resolucién, gue poren fin a la via admi-
nistrativa por su candicidn da disposicién administrativa de cardc-
ter peneral, caba interponer recurso conlencioso-administrativo,
en el plazo de cos meses, contado a partir del dfa sigulents ol de
su nolificacion o publicacton, ante el Juzgado de lo Contencloso-
Administrativo con compelendla leriloria}, segln se prevé én fos
articulos 23.3 del Decreto 52672008, de 16 diciembre, y el arh
14 de [a Ley 2971998, de 13 de julio, de fa Jurisdicctén Conten-
goso-Administrativa, o en su caso, ante Ja comespondiente Sala
de lo Contenclosa-Admindstrative del Tribunal Superior de Justicla
de Andalugta y con cumplimisnto de los requisitos previslos en fa
mencionada Ley, Todo gllo, sin perjuicio de que se pueda ejercliar
cualquier otro recurso que se estime procedenies

ANEXOH

«4, Paradmeiros urbanisticos.

De acuerdo con e} Convenio los suelos se incluyen en una
Unidad de Ejecusion, cuyos pardmelros urbanistices sor los
sigulentes:

- Clasificacidn del Suelo: Urbano No Consoitdade Incluidoe
en sy totalidad en una sola Unidad de Ejecucion a desarrcllar
mediante Estudios de Detalle v ¢f correspondiente Proyecto de
Urbanizacidn del Sector.

- Densidad: Setenta viviendas/hectdrea {70 viv/ha).




gt

ek

F N

Pagina nam. 44

BOJA nom, 188

o

- Edificabliidad méaxima: En uso residencish 16.064 m?
{0,865 m% i) v en uso lerclario: 2.471 m? (0,10 m¥/md).

- Usos: Residenclal v Terclarfo, asf como cualquier olro
gorc?paiii}!e conforme al PGOU en ¢ suslo urbanc conscll-

ado,

- Afectacién al uso especifico de viviendas de Proteccidn
Oficial: Trelnta por cien (30} de la Unidad.

- Tipologlas: Cualquiera de las residenclales unifamillar o
plurifamiliar previstas en el planeamlento, segdn desarrallo a
realizar en {os Estudios de Detalle.

- Mimerg méximo de viviendas: Cienlo seteata y lres
{173}, de las que cincuenta y cineo (55} seran Viviendas de
Proteccidn Ofical,

- Cesiones: Fl terreno y el aprovechamiento urbanistice
necesario para construir cincuenta y cinco (55} Viviendas de
Proteccidn Gficlal con una edificabilidad total de cualtro mil
echocientos diecinueve melros cuadrados con veinte declme-
tros cuadrados {4.819,20 m?) determinado por ef ecuerdo Ple-
nario de Aprobacidn,

Ast mismo el Ayuntamiento recibe en la denominada par-
cela P2 de la Qrdenaclén Espaclal refigjada en el plano 04, un
local cemerclal, en basto, de cuatrocientos metres cuadrados
de superficie, en la planta baja de la construccién a reallzar,
como equipamienta publico, dadas las dificultades que su ob-
tencidn como pareela Independiente conflevarfa por la forma y
dimensionas del territario ordenado.

- Sisterna de Acluacfon: Compensagidn.

- Prepuesta da Ordenacién: Se adjuntaba en el Convenlo
aprobado en su dla, aunque en este documento se da ctimpli-
miento a lo sollcitade por 1a Delegacidn Provinclat en el senlide
que se desarrclla la ordenacién a niveles gréficos similares a
un Plan Parcial, de tal modo que se definen no solamente fos
elementos espaciales sino que sa definen fambién todas fas
redes y servicios inherentes al terriforio que se ordana,

- Otros datos: Atendiendo al acuerdo de aprobacidn de fa
Modificacion por ta Comisidn Provincial, se establece la nece-

sldad de redactar Esiudio de Detalle sobre I3 parcela 10 {PIO)

que, respetande la ordenacidn propuesta por {a Modificagidr
y ajustdndose a las competencias sstablecidas en el articulo
15 de la LOUA, contenga los plazos para e} inicio y termina
cién de las viviendas protegidas y que deberd ser informact
por ta Consejerfa de Vivienda y Ordenacién del Terriiy_o)rﬁ;‘ ;
conformidad con lo establecido en et artfculo 18.2.c) défa Le
/2002, de 17 de diclembres

«8. Reparto de edificabliidadas v usos,
La ordenacién delallada contenida en los plants de est
documenta fija Iniclalmente para ¢l resto de las parcélasiun
techo edificable concrelo residencial y terclario. W

Ya han sido definidos en el punto anterior las edificablli: -
dades y usos correspendientes a las parcelas P8 {Car;é!eég’g.n ;

X, 8.1}y PO {Ayuntamiento de Tarifa).

El resio de parcelas resultantes (P1, P2, P3, P4, P5, P§,
F7, P9 y P11} corresponden en su tolalidad a Promociones
Pérez Salvade, S.1., qua debe materializar en ellas sus dere-
chos edificatorlos, es decir, fos 10,642,08 melros cuadrados
de techo residencial v los 2.338,55 metros cuadrados de te-
che {erclario.

Las edificabifidades asignadas 3 cada parcela en este
documento Unlcamente podran ser trasvasadas medlante la
Iodificacion del documento ¢ mediante ef Estudio de Detalle
que desarrolle fa Unidad. Ello permitird que al final def proceso
constructivo todos los deberes v derechos de cada proplelario
56 habrén materializado, y por o tante consolidados.,

Por lanto, &l prasente documents establece un desarralio
pormenotizade similar al de un Plan Parclal per lo que su apro-
bacidn permite continusr el proceso urbanfstico de acuerde
con lo que determina ls LOUA.

£1 Cuadro Resumen del repario de edificabilldades y usos
da la Ordenacion queda del siguiante modo:

PARCELA SUP /m# IR/m? TTmd NP VIY, N* Plznlas US0s
Pi 43500 m? 970,00 m? 15000 mi 14 [Tres {3} + Alien Residencial, Terctario y compatibles
P2 1.789,00 m? 125000 my  LA0000m 18 [Dos(e)+ Atico Rastdenclal , Teeclarlo v compatibles
£3 610,00 m? 1.050,00 m* 0000mit 168 {Tres{3) + Ao Residencial, Terclatio y compalibles
P4 985,00 m? 2.250,08 mi - 16 |Cuatro (4} + Atico Hoteleso y/o Residenclal y compabibles
P5 79400m? 135500 m7 - 17 10as12) + Alico Residencial y compatibles
P8 471,60 m? 1.0272.80 m? - 7 pos{2+Rlico Rasidencial y compatibles
i 1.433,60 m? 960,00 m? . 7 iDos {2} + Mica Residencial y compalibles
P8 53,00 mt 802,72 mt 132456 m? & Dos {2} + Alicg Rastdenclal, Terclario y compatibles
Py £04,00 m? 1.780,00 m? 100,00 m2] 22 [Cualo [4) + Alico Resldancial, Terclzrio y compalibles
P10 1.35600m%  4819.20m? | 55YPO {Cuatro (4) + Alko Residencial
Pl 368,00 m? . 388,55 m* - Bos {2) Terciare
VI V2, ¥ V3 247300 m? - Espacio Libre Publico {Sistama Lacal)
Parcela V4 £.892,00 m? - Espacio Libre POblico (Sistema General) 2.075,00 m?
PER 184,00 m? -
Viarig 10.967.00 m? . - - Sistema General Viarlo v Viario Interno
YOTAL 2471400 m?]  16.08400m?]  2.471,00m? 112 + 5 4 55 {YyPO) = 173

7. Cumplimiento de la LOUA.

£l Cuadro anterior permile hacer unas reflexiones en or
den a las dificultades de diseno de) ternterio para congrelar,
de acuerdo con la LOUA los espacios donde se ublcardn los
diferentes usos plblicos y privados previstos, asi como las ce-
siones territoriales obligatorlas:

Asl, por ejemplo, el viario propuesto impliclte en su ma-
yor parte al Sistema General Viario del Sector dispone de
una superficle de diez mil novecientos sesenta v siete metros
cuadrados (10.967,00 m?}, es deck, ocupa un (10.867,00 m®:
24,714,000 m¥) cuarenta y cualro coma ireinia v ocho por
ciento {44,38%) de! territorio. Esta cifra inusual viena provo-

cada al asumir fa Unidad de Actuacién la construccidn de la via
de harde del PGOU vigente y realizar ias obligadas conexiones
entre los framos inconexos dal suslo urbano ya desarrollado,

De lgual modo también se hace constar {ver plano 04 de
Ordenacion Espaclal} que of Espacio Libre Piblico {Sistema
Local} ocupa una superficie de dos mif cuatroclentos setenta
y tres metros cuadrados {2.473,00 m?), equivalente al 10% del
territorio tal y como establece la LOUA

E{ Sistema General de Espacios Libres {ver plano 04
ds Ordenacion Espacizl} se ha cumplimentado del sigulente
modo: A las 173 viviendas se ha aplicado un Indice poblacio-
nal de 2.4 hablianies por vivienda. Ello supone un total de
415,2 habltanies. £ ralio de! Sistema General de Espacios

Sevilla, 22 de septiembrer2010:.~

Y

Sevilly, 22 de septiembre 2010

BOJA nam. 186

Pagina nim. 45

"tiffre? %e establece a razén de cinco (5) metros cuadrados

por;habitante, fo que prodace un tolel de (415,2 x 5§ dos mil

‘seleita y seis matros cuadrados {2.076,00 m?).

Ademds, en materia de equipamiento piblico, aun enfa
Consideracidn-dequd 50T su ubicaclén terriforial en la Cludad

38 las necesidades poblaclonales estdn resusltas, se re-
suelve ef cumplimiento da fa dotacién de equipamientss en la
parcela P9, con a ejecucidn de una edificacidn gue, ademds
da cumplimentar con lo establecido en el Cuadro da Edifica-
bilidades para la iniciativa privads, incluye un local en basto
de cuatrocientos melros cuadrados construidos {400 m3,
en planta baja, que serd cedido al Ayuntamiento para uso de
equipamiente pablico de acuerde con las necesidades que en
aquel momento tuviera la Cludad.

Esta solucién fue planteada v aceptada en las reuniones
preparatorias de este documento Hlevadas a cabo on fa Dele-
gacion Provincial, demostrandose la imporlancia que para una
lusta soluctdn tiene ef hecho de que & Sistema Viario mas el
Slistema Genaral de Fspaclos Libres mas el Sislerna Local ocu-
pan una superficle de (10,967 + 2.076 + 2.473) 15.516,00 m?,
as decir, el 62,78% de Sectar, cifra Inusual en planeamiento, y
¢l hecho de estar redeado de un territorio urbano consolidade
que le hace contar con equipamientos en uso. Es por sllo que
se aceptd, come en otros cases simiiares en la Comunidad
Andaluza, que el Exemo, Ayuntamiento reciblera un local co-
merclal "en basto” en la planta baja del edificio a construlr en
la parcela P9, lo que de por sl supone upa mejora evidente
para la coleclividad.

También, ¥ como sugerencia aceptada, se ha introducldo
dentro del Sistema General de Espacios bibres una parcela
{P.E.P), de superficle 184,00 m?, para una posible construc-
¢ibn da un equipamiento piblico {en dos plantas con ocu-
pacién del 100% del solar) que permilird ublcar cualquler
tipologla piblica qus en materia de equipamiento fuera nece-
sarfa para fa cludad.

£l plano 04 ingluye fos aparcamientos denlro del Sector:
Clento cincuenta ¥ nueve {159) totales, de los que 4 son los
correspondientss en urbanizaciones a o sefalado en el De
creto 7271982,

Dado que el techo edificable terciario del Seclor es de
2.471,00 m2 serlan necesarias 25 plazas v al lecho residencial
de 16064 m2 le comresponderian 81 plazas, con nimero total
de 106, Al situarse en 159 se supera [+53) el ntémero exigido,

Quedan por tanto juskificadas lambién las exenciones
previstas al cumplimiento de las dotaciones referidas en el ar-
tieulo 17.1.3), tal v como establece la LOUA en su artieulo 17.2
para ¢l caso de ordenacidn de concretos seciores de suslo
urbant no consolidado, cuando las dimensiones de estos o
su grado de ocupacidn por la edificacton hacen Inviable dicho
cumplimiente & este resulte incompatible con una ordenacion

coherenie.

8. Ordenanzas particulares.

El Plan General vigente establece las ordenanzas regula-
doras para fas condiciones de la edificacion en &l suelo urbano,
por lo qua no resuita necesario establecer nuevas ordenanzas
o criterios que modlfiquen fas mismas. De forma general se
atenderd 2f contenido del Plan. Sin embarge se establecen a
continuacién una serie de ordenanzas srelativas a cada una de
las parcefas resulfantes, en donde se concretan los parame-
tros urbanlsticos referidos a cada una de ellas:

Parcela P1.

Superficie: 43500 m2

Techo Residencial 970,00 m,

Techo Terciarior 150,00 m2

Nom, de viviendas; Calorce (14

N, de planias scbre rasante: Tres {3) + Afico.

Usas: Residencial, Terciario y compatibles de acuerdo con
PGOU.

Parcela P2,

Superficie: 1.789,00 m®,

Techo Residencial 1,250,00 m?,

Techo Terciario: 1.400,00 m2

Nam, de viviendas: Diecioche (18},

Ntm. de plantas sobre rasante: Dos (2} + Atico.

Usos: Residencial, Terctario y compatibles de acusrdo con
PGOU.

Parcela P3.

Superfice: 510,00 m2,

Techo Rasidencial: 1.080,00 m?.

Techo Terclario: 300,60 m2

N, de viviendas: Dleciséls {16).

NG, de plantas sobre rasente: Tres (3} + Atico.

Gogses: Residenclal, Terciarlo y compatibles de acuerde can

P .

Parcela P4.

Superficie:; 98500 m2,

Techa Residencial 2,250,08 m2.

Neim. de viviendas: Dieclséls (16}

Nam. de plantas sobre rasante; Cuatro {4) + Atico.

Usos: Hotelero yo Residencial vy compatibles de acuerdo con
PGOU En esta parcela se permite el uso hotelero como exchisivo
o compatible con ¢l residencial, aplicindose el lecho residencial
asignado para el uso hatelero, en exclusiva 4 compartido. Se eslta-
blece la equivalendia de una vivienda = cuatro plazas hoteleras.

Parcela P53,

Superficie: 794,00 m?,

Techo Residenclal 1,3565,00 2,

Num. de viviendas: Doce {12}

NUim. de plantas sobre rasante: Dos {2) + Atico,

Usos: Resldencial y compatibles de acuerde con PGOU,

Parcela Po.

Superficie: 471,00 m?

Techo Residencial; 1.027,00 m3,

Nim, da vivigndas: Siete {7).

Nam. de plantes sobre rasanie: Dos {2} + Afico,

Usos: Residencial y compalibles de acusrdo con PGOL,

Parcela P

Superlicle: 1.433,060 m?,

Techo Residencial: 960,00 m?

Nom. de viviendas: Siete {7}

Nom. de plantas sobre rasante: Dos (2) + Alico.

Usos; Residencial v compalibles de acuerdo con PGOU.

Parcela P8.

Superficte: 353,00 m?2,

Techo Residencial: 602,72 m?.

Techo Terciario; 132,458 maN® de viviendas: Sels {8.)

Num, de plantas sobre rasa,

nte: Dos 12} + Atico,

Usos: Residencial, Terciario y compatibles da acuerdo con
el PGOU,

Parcela P9,

Superficte: 604,00 m2,

Techo Residenciak 1.780,60 m2,

Techo Terctarle: 100,00 m2

Nim, de viviendas; Velntldds {22).

Num, de plantas sobre rasante: Cualre (4) + Atico.

Usos: Residencial, Tercario y compalibles de acuerdo con
PGOU,

En planta baja del edificlo se ubicard ademds un local
comercial “en basio” que seré enlregado al Ayuntamiento de
Tarifa como equipamiento del Sector Dicha edificacidn no
compita 2 efectos de edificabilidad det Seclor.

sy
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Parcela P10,

Superficie; 1.356,00 m?2,

Techo residancial: 4.815,20 m2,

Nam, de viviendas: Cincuenta v ¢inco {55) VPO,
Usos: Residencial exclusivo.

Ndm. de plantas: Cuatro {4) + Atico,

Parceta P11,

Superficie: 368,00 m2,
Techo terclario: 388,55 ma
Use: Terelario exclusive,
Nim. de plantas: Dos {2),

Generalidades.

Alico. Se entiende por dtico iz adificacién que se separa
haeta el Interlor 3,00 metros desde fa aiineactdn de Ia parcela.

Apartamento. Se entiende por apartamento el elemento
residenclal suya superficie Glit es mener de sesenta {80) me-
tros cuadrados,

Bajo rasante. Construccidn que existe por debajo por
terreno natural, Stlo se permite ef uso en la construcclén
restitepte como gareje aparcamisnlo de vehlculos v de las
instalaciones accesorias del edificlo. La rasante en cualquier
punta vendrd definida en el Provecto de Urbanizacion con fa
definiclén del sistema viario

Estarcocina, Cuando ef elemento residenctal dispenga en
una tnica estancia &f estar v Ia cocing, su superficie Gt serd
superior a diacisdls {16} metros cuadradns,

En todo lo congernlents a fas normas particulares se aten-
dera en cada caso a las contenidas en el PGOU vigenle,

Dada Ja necesided de alender a la demanda de aparca-
mientos de vehiculos lgeros, se atenderd al contenide del Plan
General. Ef eximir del computo de edificabliidad a los apar-
camlentos Onfcamente serd posible st se cumplen los condl-
cionantss contemplados en el Plan General vigente para elio,
compuldndose en el resto de los casos. Con elio se da res-
puesta af Acuerda de la Comisldn Provincial,

9. Sistema y programa de actuacldn,

La Unidad de Acluacién se desareollard mediante of Sis-
tema de Compensacion,

El programa se establece en cualro [4) afos a contar
desde su fa Aprobacitn Definitiva de esta Modificacldn Pun-
tual para la ejecucidn de la cbra urbanizadora totsl,

Por tltimo, sefialar que se podra proceder a la ejecucion
conjunia de la urbanizacidn v Ia edificacidn, debiendo incorpo-
rar el Proyeclo de Urbanizacidn las necesarlas garanilas para
1a total v salisfactoria terminacidn de las obras de whaniza-
clén y procedlendo segdn establezea ef Exemo. Ayuntamiento
de Tarifa de acuerdo con Is legalidad vigente.

Las Viviendas de Peoteccion Oficlai se gjecutardn previa &
simulléneaments al resto de las edificaciones, dado que 2l ser
ds infclativa municipal se considera como elemento prioritario
del desarrallo de este Sector, y todo ello en base al contenido
del art, 18 de la LOUA en cuanto a las previsiones sobre fas
unldades de efecucitn, sistema de acluacidn vy plazos.

En el Proyecto de Urbanizacién del Sector, v en base al
informe emitido por la Agencla Andaluza del Agua;

Se ha de obiener previamente la Autorizacldn de Vertido
de las aguas pluviales al arroyo existente,

Ef planeamiento urbanislico debe garantizar los abaste-
chnientos de agua potable, tanto en canfidad como calidad,
Se debe justificar que la red general es capez de absorber la
nueva demanda de agua sin perjiicio de los usuarios acluales
de fa red,

En el viarlo estructural propuesto es necesario ¢f dimen-
sipnamiento de una infraestructura hidrdulica que sea capaz
de reconducir las aguass pluvales hasta su gevolucidn af cauce
nafural existente aguas debajo de la wrbanizacién proyectada.
Asl mismo, habré que ejecutar fa obra necesaria para devolver

Savilla, 22 deos septiembre 2010+

el agua a su cauce natural con unos valores de-calado, velock*

dad, energla, efe, no superiores a los.qus existen antes de fa £

e;ecucuén do la urbanizacidn,
La Agencia Andaluza def Agua deberd mfem*ar ias ucesr

vas figuras de plansamiento que se pianteen para'el daﬂarrcsllﬁs"“"= !

de asla Modificac!én Puntual»

Cédiz, 6 de septiembre da 2()10 El E]e'.' ;
Lorenzo Rubio. e

RESOLUCION de 24 de ‘riarzo de 2010 de fa’
Delegacion Provincial de Jadn, Comisfén’ Provincial de
Ordenacion del Territorlo y Urbanismo, Seccién Urba-
nisrrio, referente al expediente de planéamiento gue se
cita, por el que se aprueka definilivamente, a reserva
de subsanacidn de deficienclas, of PGOU de Andijar
{laén).

Ver esta disposicién en fascicule 2 de 2 de este mismo nlmere

CONSEJERIA DE EMPLEO

RESOLUCION de 10 de sepliembre de 2010, da
fa Direccidn General de Trabafa, por la que se ordena
13 Inscripeidn, depdsite y publicacidn del Convenlo Co-
lective de la Federscién Andaluzs de Asoclaciones de
Parsonas Sordas (FASS).

Visto el texto del Convenlo Colactive de fa Federacin Anda-
luza da Asodlaciones de Perscnas Sordas {(FAAS) Cad. 7101172),
reciblda en esta Direccidn General de Trabajo en fecha 14 de
mayo de 2010, suscrito por la representacién de fa empresa yla
de los trabaladores con fecha 28 da octubre de 2008, y de confor
rldad con o dispuesto en el arliculo 90.2 v 3 def Texte Refundide
det Estetuto de los Trabajadores, Real Decreto 1.040/81, de 22
de mayo, sobre Registro v Depésito de Convenlos Colectivos de
Teabajo, Real Decreto 4.043/1982, de 29 de didembre, sobre
traspaso de campelencias v Decrelo dal Presidente 1472010, de
22 de marzo, sobre reesiruciuraciin de Conselerias en relacion
con ef Decralo 136/2010, de 13 de abril, por el que se establece
la estructura orgdnica de la Consejer(a de Empleo v del Servicle
Andaluz de Empleo, esta Direccldn General de Trabajo,

RESUELVE

Primere, Ordenar la inscripeidn del Convenla Coleclivo en
el Regisiro de Convenios Cdlectivos de Trabajo de émbito in-
terprovinclal con notificacion a fa Comisidn Negosiadora,

Segundo. Remilir un ejemplar def menclonado Convenic
al Consejo Andaluz de Relaclones Laborales pars su depdsito.

Tercero. Disponar fa publicacion de dicho Convenio en ¢
Boletin Oficlal de [a Junta de Andalucla.

Sevilla, 10 de septiembre de 2010.- FI Director General,
Daniet Alberfo Rivera Gdmez.

CONVENIO COLECTIVO DE LA FEDERACION ANDALUZA
DE ASOCIACIONES DE PERSONAS SORDAS (FAAS]

Exposicién de motivos.

El presenta Convenfo Colective regula el régimen especifico
del parsonal aue trabaja en la empresa Federacion Andaluza de
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TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDlO BE‘”DE?ALEE DEL SUEL”{? URQ‘ANO ﬁﬁ ALBACERRADO, TARIFA. CADIZ

I, MEMORIA

1. ANTECEDENTES

El presente documento se redacta por los Arguitectos Don Enrique Salvo Medina y Don J)_g:s‘ a -Egua‘dﬁ’zﬁ“

Pérez, colegiados n? 30 y 215, respeciivamente, del Colegio Oficial de Arquitectos de Cadiz.

Con fecha 22 de septiembre de 2010 se publca en el BOJA la RESOLUGION de 6 de septiembre de 2010

la Delegacién Provincial de Cadiz, por la que se dispone la publicacion de la Resolucion de fa Seccion de Urban _mo.;_,.’;

de fa Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de 22 de diciembre de 2009, por la que se. apmeba
definitivamente la “Modificacion Puntual de Tarifa en el Suelo Urbano de Albacerrado y se ordena la publicacion del

conienido de sus Normas Urbanisticas.

En dicha resolucién de la Seccion de Urbanismo de la Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Céadiz, de fecha 22 de diciembre de 2009 y de conformidad con el informe emitido per el Servicio de
Urbanismo de fecha 12 de noviembre de 2009, el Ayuntamiento de Tarifa debera subsanar yio incorporar al documento
de Estudio de Detalle para el desarrollo de la Unidad los dalos que contengan las ordenanzas de la edificacion y la

descripcion y justificacion de las infraestructuras de la Unidad, asi como su conexion con olras existentes y previstas.

Esle Esludio de Detalle debera respetar la ordenacion propuesta por la Modificacidn y ajustarse a las
competencias establecidas en el art. 15 de la LOUA, debiendo contener al mismo tiempo los plazos para el inicio y
terminacion de las viviendas protegidas y ser informado por la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del territorio, de

conformidad con lo establecido por el art, 18.3.c) de laley 7/2002, de 17 de diciembrs.

El 5 de abril de 2011 se presenta el estudio de detalle y se aprueba iniciaimente por Decreto de Alcaldia num
1044/2011 de fecha 29.04.11 solicitando recabar los informes sectoriales de fa Delegacién Provincial de la Consejerfa
de Medio Ambiente, de la Agencia Andaluza del Agua y de Ia Delegacion Provincial de ia Consejeria de Obras Pablicas

y Vivienda.

Una vez recibidos los informes sectoriales, en el informe sectorial de la Delegacion Provincial de la Consejeria
de Medio Ambiente Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio Pblico Hidraulico recibido el 3 de

octubre de 2011 se solicita documentacion adicional.

Por todo ello se presenta este documento que desarrolla la documentacion solicitada por los anteriores

informes.

Este documento se promueve por la mercantil Promociones Pérez Salvado S.L., con C.1F. B11358447,
representada por Diia. Maria del Carmen Pérez Gil, con D.N.1. 32664281H, y domicilio en Conit de la Froniera, Cl San

José Obrero, n°11 A, CP-11140.

2 INFORME DE LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, DIRECCION GENERAL DE PLANIFICACION Y GESTION
DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO.

2.1. Informacion Adicional solicitada

En el informe de fa Agencia Andaluza del Agua a la Modificacién del PGOU se soicitaban las medidas
necesarias para reconducir las aguas pluviales aguas abajo del cauce, como asi se ha planteado en los planos
con un cuenton longitudinal trapezoidal abierto de 1m de base y una altura de 1,5m revestido con 20cm de
hormigon. Dicha obra tiene capacidad de absorber los caudales generados en la cuenca segun refleja el

informe, que seglin fa 5.21.C se encuentran en torno a los 5,89 m3/fs, Desarrollaremos este punto a

continuacion.
Se solicita que se defina la obra de paso del vial 1 en su interseccién con el cuenton,

- Sedebera aportar informe del organismo gestor del sistema de abastecimiento local en donde se certifique que

las infraestructuras existentes tienen capacidad para prestar servicio.
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€s8pesor.

Ademas, se dispondra de una obra de drenaje transversal cruzando ef vial 1 para dar comumcamon al caen‘ion coa Ea red
municipal existente de pluviales. Dicho paso se realizara con luberia de hormigon armado @ 1.800 - Ciase 135 de

28,86 m de longitud y una pendiente longitudinat del 2,5%.

Tras Ia obra de paso se llega a una zona de cauce abierto revestido con escollera donde el agua pierde velocidad y

continua st curso por el cuentén municipal que se dispone aguas abajo.

Se adjuntan planos de los elementos mecionados.

2.3. Posible afeccién a terceros de las aguas entregadas por el sector y medidas de defensa

En el documento "Estudio Hidrologico de la cuenca vertiente del suelo urbano de Albacerrado” se realiza el estudio
hidraulico del regajo existenie. En €, se ve en la seccion final para un T=10 afios, &l caudal es de 1,22 m3/s con una

velocidad de 1,51 mfs y una superficie de 0,81 m2.
Para T=500 afios, el caudal es de 4 m3/s, con una velocidad de 2 mis y una superficie de agua de 1,98 m2

Se ha realizado la comprobacion de la canalizacion disefiada teniendo en consideracion que debido a la urbanizacion de
parte de la cuenca el caudal para el periodo de retomo de 500 afios aumenta de 4 m3/s a 5,89 m3/s, tal y como aparece

en el informe de 1a Agencia Andaluza del Agua sobre la Modificacion del PGOU.

La comprobacion realizada para los diferentes framos de fa canalizacién del cauce de pluviales arroja fos siguientes

resuftados:
a) Cunet6n trapezoidal con revestimiento de hormigén.

El cunetén cumple perfectamente para las lluvias con un periodo de reforno de 10 afios y de 500 afios. En el caso mas
desfavorable (T=500 y caudal 5,83 md/s), el calado maximo alcanzado es de 70 cm, por tanto muy inferior al maximo

disefado de 150 ¢cm.

afios es de 70 cm. Por tanto, en el caso méas desfavorable el tubo de @ 1800 mm iré précticamente a media seccion, porlo

que cumple sobradamente ta hipotesis més desfavorable.

¢) Cauce abierto revestido de escollera.

En este Gltimo tramo ¢! agua se lamina y pierde velocidad resultando que las condiciones de entrega del agua son

similares a la existente, con un calado previsto méximo de 0,24 m para un periodo de retomo de 10 afios y de 0,62 mpara

un periodo de retorno de 500 afios.

indicar que aguas abajo de la actuacion y fuera del dmbito, el cauce se convierte en un canal en tierra que ha sido

entubado en una longitud de 20m con un tubo de 800mm claramente insuficiente. Ef final del canal es un sumidero ala red

municipal.

2.4. Informe del Organismo Gestor del Sistema de Abastecimiento Local

Se adjunta informe en el anejo correspondiente donde se muestra que la red actual tiene capacidad para sumipistrar la

Z0na.

3. INFORME DE LA DELEGACION PROVINCIAL DE LA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

A los efectos del arficulo 18.3.¢) de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el documento de Estudio de

Detalle de la Modificacién Puntual del PGOU de Tarifas en el suelo de Albacerrado se informa favorablemente, debiendose

subsanar las siguientes cuestiones segin los apartados que se describen a continuacion.
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3.1. Ordenanzas de Edificacion a Aplicar en cada una de las parcelas edificables. Usos: Residencial, Terciario y compatibles de acuerdo con P.G.O.U.

El Plan General vigente establece las ordenanzas reguladoras para las condiciones de Iz edificacion en el suelo
Parcela P4.-

Superficie: 985,00 m?
Techo Residencial: 2.250,08 m?

N° de viviendas: Dieciséis (16)

urbano, por lo que no resulta necesario establecer nuevas ordenanzas o criterios que modifiquen fas mismas. De forma
general se atendera al contenido delf Plan. Sin embargo se establecen a continuacion una serie de ordenanzas relativas

a cada una de las parcelas resuitantes, en donde se concretan los parémetros urbanisticos referidos a cada una de

eflas:
N° de plantas sobre rasante: Cuatro (4) + Atico
Parcela P1.- . j_?Usos Hotelero y/o Residencial y compatibles de acuerdo con P.G.0.U. En esta parcela se permite el uso holelero

Superficie: 435,00 m?  +como exclusivo o compatible con el residencial, aplicandose ef techo residencial asignado para el use holelero, en

Techo Residencial: 970,00 m?
Techo Terciario: 150,00 m?

N° de viviendas: Catorce (14}

exclusiva 6 compartido. Se establece la equivalencia de una vivienda = cuatro plazas hoteleras.
s lo g8
Parcgla P5.-
Superficie: 794,00 m?
Techo Residencial: 1.355,00 m?

N° de viviendas: Doce (12)
N° de plantas sobre rasante: Dos (2) + Atico

N° de plantas sobre rasante: Tres (3) + Alico

Usos: Residencial, Terciario y compatibles de acuerdo con P.G.O.U.

Parcela P2.- Usos: Residencial y compatibles de acuerdo con P.G.O.U.

Superiicie: 1.789,00 m?
Techo Residencial: 1.250,00 m*
Techo Terciario: 1.400,00 nv®

N® de viviendas: Dieciocho (18)

Parcela PG -

Superficie: 471,00 m?

Techo Residencial: 1.027,00 m*
N° de viviendas: Siete (7)

N° de plantas sobre rasante: Dos (2) + Atico
N° de plantas sobre rasante: Dos (2) + Atico

Usos: Residencial, Terciario y compatibles de acuerdo con P.G.O.U.
Usos: Residencial y compatibles de acuerdo con P.G.O.U.

Parcela P7.-

Superficie: 1.433,00 m?

Techo Residencial: 960,00 m?

N° de viviendas: Siete {7}

N° de plantas sobre rasante: Dos (2) + Atico

Parcela P3.-

Superficie: 610,00 m?

Techo Residencial: 1.050,00 m?
Techo Terciario: 300,00 m?

N° de viviendas: Dieciséis'{16)

N° de plantas sobrexasante: Tres{3) + Atico Usos: Residencial y compatibles de acuerde con P.G.0.U.
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Parcela P8.-

Superficie; 353,00 m?

Techo Residencial: 602,72 m®

Techo Terciario: 132,45 m?

N° de viviendas: Seis (6)

N° de plantas sobre rasante: Dos (2) + Atico

Usos: Residencial, Terciario y compatibles de acuerdo con el P.G.O.U.

Parcela P9.-

Superficie: 604,00 m?

Techo Residencial: 1.780,00 m?

Techo Terciario: 100,00 m?

N° de viviendas: Veintidos (22)

N¢ de plantas sobre rasante: Cuatro (4) + Afico

Usos: Residencial, Terciario y compatibles de acuerdo con P.G.O.U.

En planta baja del edificio se ubicara ademas un local comercial “en basto” que ser entregado al Ayuntamiento de

Tarifa como equipamiento del Sector, Dicha edificacion no computa a efectos de edificabilidad de! Sector.

Parcela P10.-

Superficie: 1.356,00 m?

Techo residencial: 4.819,20 m?

N¢ de viviendas: Cincuenta y cinco (55} V.P.O.
Usos: Residencial exclusivo

N° de plantas: Cuatro (4) + Atico

Parcela P11.-

Superficie: 368,00 m?
Techo ferciario: 388,55 m?
Uso; Terciario exclusivo,
N° de plantas: Dos (2)

Apartamento.- Se entiende por apartamento el elemento residencial cuya superficie Gtil es menor de sesenta (80)

metros cuadrados.

Bajo rasante.- Construccion que existe por debajo por terreno natural, Solo se permite el uso en la construccidn
resultante como garaje aparcamiento de vehiculos y de las instalaciones accesorias del edificio. La rasante en cualquier

punto vendra definida en el Proyecto de Urbanizacion con la definicion det sistema viario.

Estar-cocina.- Cuando el elemento residencial disponga en una Gnica estancia el estar y la cocina, su superficie 1l

sera superior a dieciséis (16} metros cuadrados.

En todo lo concerniente a las normas particulares se alendera en cada caso a las contenidas en el PGOU vigente.

Nada la necesidad de atender a la demanda de aparcamientos de vehlculos ligeros, se atenderé al contenido del Plan
General, El eximir del computo de edificabilidad a los aparcamientos dnicamente sera posible si se cumplen los

condicionantes contemplados en el Plan General vigente para eflo, computandose en el resto de los casos. Con elfo se

da respuesta al Acuerdo de la Comision Provincial.

3,2, Descripeion y justificacion de las infraestructuras de la Unidad, asi como su conexion con fas otras existentes

ylo previstas

La estructura urbana se ha ordenado disefiando una serie de viales que dan conlinuidad a los existentes (eje 2} y una
via principal que circunda a las parcelas edificables {ee 1), asi mismo se ha dotado de una permeabilidad transversal
{eje 3,4y 5).

En las obras de urbanizacién correspondientes se debera contemplar los siguientes capitulos:

e Acondicionamiento de lerrenos: desbroce, movimiento de fierras, transporte de materiales, etc.
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= Red viaria: excavacion en aperiura de caja, formacion de explanada y colocacion de paquete de firme.

* Red de abastecimiento: apertura y relleno de zanjas para tuberias y disposicion de llaves de paso, acometidas,
hidrantes, efc.

= Red de saneamiento: aperiura y relleno de zanjas para tuberias, disposicion de pozos de registro, camaras de
descarga, imbornales, etc.

= Red de media tension: centro de transformacién, conducciones, arquetas, etc.

= Red de energia eléclrica de B.T.: canalizaciones y arquetas,

*  Red de alumbrado plblico: cuadro de alumbrado plblico, conducciones, arquetas, columnas, etc,

= Red de telefonla: conducciones y arquetas.

= Jardineria: plantaciones, mobiliario urbano, efc.

3.2.1 RED VIARIA

Secclones

Como se ha comentado anteriormente la urbanizacion dispondra de una serie de viales que la dotaran de una

permeabilidad considerable. Las secciones tipo de éstas son:

Vial 1

Es la de mayor envergadura y circunda a la nueva urbanizacion.
Calzada de 7.00 m.

Aparcamientos a ambos lados de 2,20y 5 m

Acerados a ambas mérgenes de 4,00 m,

Vial 2, 4,5,6
Calzada de 8,00 m.

Aceras de 1,50 m. a ambos lados.

Vial 3.

/
7

/

Calzada de 6,00 m.
Aparcamientos margen a un fado de 2,20 m.

Aceras de 1,60 m. a ambos fados.

Movimiento de tierra y explanacién

En primer lugar y previo al replanteo se procedera al desbroce y limpieza del terreno por donde discurre los viales. A

continuacion se procedera a la excavacion de la caja y terraplenado de ia traza.

Con objeto de que el trazado de ia red viaria se adecue a la topografia existente, se hace precisa |a realizacién de

movimientos de tierra que, de acuerdo con las correspondientes mediciones, arrojan un saldo normal para estos tipos

de terrencs,

Calzada

La seccion de firme utifizada se proyecta para una explanada E2 y un trafico T41 con una IMDp<80 y un numero de

vehiculos pesados dia > 25.

La explanada debe ser tipo E2 y el cimiento en esta zona es un suelo folerable (0), por lo que habra que realizar un

cajeo de la tierra vegetal y terraplenar con al menos 50cm de suelo adecuado + 40 ¢m de Suelo seleccionado S2 o bien

76cm minimos de suelo SZ2.

El paquete firme disefiado viene recogido en fa la Orden FOM/3460/2003, de 28 de Noviembre, 6.1-1C "Secciones de
Firme” Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento, en su seccién n® 4121, que constade 10cm Mezcla

Biiuminosa en caliente mas 30 om de Zahorra artificial .

£ [#3 A
Aparcamientos

P
ER

Acerados

Los acerados estaran formados por una soleria similar a la existente de 4 cm de espesor ¢on 3 cm de mortero mas 15
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cm de hormigon HM 20. e Etc.

Tendra una pendiente maxima hacia la linea de bordillo det 3 %.
Supresion de barreras

3 Bordillos
- En todos los cruces para peatones se dispondran aceras con disefio especial suprimiendo la barrera que supone los
Los bordillos del acerado seran de hormigon prefabricado de 17/14 x 30 cmy se asentaran sobre cimiente de hormigén cambios bruscos de rasante.
- HM-20.
Coordinacién con las resfantes obras de urbanizacién

El bordillo que delimita los aparcamientos seré de hormigén prefabricado de 50x10x20 asentado sobre cimiento de
Ei proyecto de pavimentacion se ha redactado teniendo en cuenta todas las demés obras que le afectan, tales como

- hormigon HM-20.
Alcantarillado, Energia Eléctrica, Telefonia, etc.
Sefializacion
Para coordinar las obras definidas en el presente Proyecto con las definidas en los restantes proyactos especificos, se
Es de dos tipos: Horizontal y Vertical, debe tener en cuenta lo siguiente:
La sefializacién horizontal esla formada por. a) Los desmontes se efectuaran antes de las obras de aperlura de zanjas y los terraplenes despues (en
3 o Lineas de eje: pueden ser continuas o discontinuas de 10 cm. de ancho. aloantarilado).
. . . -~ ) b) Los cruces de calzadas de las canalizaciones se ejecutaran antes de la construccion de fa sub-base de
° Lineas de aparcamiento en linea. Delimitan fa zona destinada a tal uso. Tienen 15 ¢m. de ancho e ) !

calzadas. Se procurara que guarden las distancias entre ellos previstas en el proyecto y precisas para que no

intermitencia de 1,00 metros.
existan interferencias de cruces o solapes entre ellos, tanto en la primera instalacion, come en reparaciones

e Lineas de STOP y Ceda el Paso. De 40 cm. de ancho. posteriores.

g e g’ e’ g

o Simbolos de Ceda el Paso y palabra STOP pintados en la calzada, ¢) Laextension de la capa de rodadura de aglomerado asféltico, deberé realizarse cuando estén instalados la

totalidad de los servicios.

e Pasos de peatones tipo “Cebra’,

} zacion tanto horizontal como vertical, se ejecutara al final, cuando las obras estén practicamente acabadas.
e Flechas de direccion.
o Efc.

La sefializacion vertical consta de:
Descripcion funcional

® Sefiales de Ceda el Paso. R-1. i N - El abastecimiento de agua a la urbanizacion s realiza desde varios puntos formando por tanio una red mallada. Las
° Sefiales STOP. Tipo R-2. R tuberfas y diametros de los tres puntos de enganche son: Tuberfa de fibrocemento de 6 100 mm, PE 2 110 mmy PE @

° Sefiales de aviso de Paso de Peatones. Tipo S-13. 200 mm, segun informacion facilitada por Aqualia, empresa gestora del servicio de abastecimiento y saneamiento de

10
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Tarifa.

Lared de fa urbanizacion se disefia mediants tuberia de PEAD alimentaria de didmetro nominal 110 mmy PN-10, cuya
traza discurre por el acerado de las diferentes calles que conforman la urbanizacion, formando una red mallada

conectada a los ires puntos anteriormente descritos.
Dotaciones

El presente proyecto describe una red de abastecimiento de agua para una urbanizacion con una poblacion de las

siguientes caracteristicas:

Poblacion entre 6.001 y 12.000 habitantes (segin NTE).
Coeficiente de horas punta 2,5.

Dotacion por habitante 300,0 litros/dia.

El promedio de habitantes por vivienda es de 4,2,

Dotaciones por superficie para distintos tipos de uso de! suelo:

Uso Dotacién {litrosim?/dia)
Residencial 12,6
Docente 18,9
Comercial 35
Deportivo 18,9
Social 37,8
Jardines 1.9
© Industrial 12,6

Caracteristicas de la red de distribucion

La canalizacion serd sublerranea y estaré constituida por tuberia de PEAD de & 110 mm y PN 10 at.para uso

alimentario.

Esta canalizacion discurrira enterrada a una profundidad de 1,00 m. bajo aceray a 1,20 m. encalzada oencruce dela

misma. La distancia horizontal desde la linea de bordillo sera de 0,60 m.

La referencia del sistema de cotas es Nivel del mar.

Existen limitaciones al disefio en cuanto a velocidad de modo que las velocidades medias def agua en Ja hipotesis de

consumo por cualquier framo no superen 2,00 mis, i sean inferiores a 0,00 m/s. Se ha considerado que la presion

minima que llega a una vivienda es de 20 m.c.a.

En el caso de incendio se ha supueste el funcionamiento simuliténeo de los dos hidrantes mas desfavorables junto con
el abastecimiento a la mitad de las viviendas de la urbanizacién. En este caso las velocidades medias de! agua por

cualguier tramo no superen 5,00 mfs, ni sean inferiores a 0,50 m/s.

1.3 red de distribucién se dimensionara para soportar en cualquier puntoe unas presiones méaximas de 55,0 m.c.a.

Elementos singulares

n  Valvulas compuerta; Las valvulas de corte seran de fundicion déctil de compuerta, con junta efastica, volante y

recubrimiento anticorrosion v sin acanaladuras donde puedan sedimentarse residuos, con husilio fijo, & iran

montadas con un carrete de anclaje y un carrete de desmontaje.

Ledi s
AL tE

3

Ventosas: se colocara una venlosa en la conexion que se realiza en el punto mas alto situado en el gje 2. £
diametro de ésta sera de 80 mm. Se intercalars una valvula compuerta entre la tuberia y la ventosa que

“50 5 agiita dejarla aislada y desmontarla en caso de averia,

4 Hidrantes: se disponen seis hidrantes contraincendios a una distancia menor de 100 m., medidos por espacios

LY

pUBlicos, habiéndose previsto su caudal en el dimensionamiento de la red. Estos seran de 80 mm. de diametro

y de disposicion subterranea.

= Acometidas: se realizaran mediante conexion por medio de collarin ala tuberfa de la red de distribucién y con

tuberia de polietileno de baja densidad de 40 mm de didmetro y PN-10 hasta arqueta de acometida donde se

alojara una valvula compueria de 1,5".

Todos estos elementos iran alojados en arquetas o pozos de dimensiones indicadas en el plano de detalle de

abastecimiento de agua.

11
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EIE L ENEN S R W

[ O SR T A ]

Anclajes: para que cada elemento de lared esté en equilibrio bajo la accidn de las fuerzaszégée aclian sobre é|

adoptado macizos de anclaje en:

= PiezasenTe
¥ Codos

= Vélvulas

= Testeros

s Reducciones.

Descripcidn de las obras

Las tuberias de abastecimiento iran en zanjas con una profundidad no inferior a 1 m. y anchura dependiente del
diametro de la tuberia de manera que ésta sea como minimo 50 cm. mayor que el didmetro exterior de fa tuberfa con
un minimo de 600 mm. Sobre el suelo de fa zanja se dispondréa un lecho de arena de 10 cm. de espesor y se recubrira
ésta con la misma arena hasta rebasar 10 cm por encima de la generatriz superior del tubo. A partir de aqui el rellenc
de la 7aniz se hara por capas ¢¢ urcc 20 cm. con material seleccionado procedente de préstamos, es decir, exento de

piedras, consiguiendo una compactacion del 95 % del Proctor Normal,

Cuando la fuberia haya de cruzar la calzada se recurrira a fa profeccion de hormigon que se adjunia en el plano de

detalles de abastecimiento de agua.

Ef registro de la red se hara mediante arquetas de fabrica de ladrillo macizo de 1 pie de espesor con el interior

enfoscado. La solera serd de hormigdn, de resistencia caracteristica 150 Kg/em? y con espesor minimo de 15 cm.

3.23 RED DE ALCANTARILLADO Y DRENAJE

Red de alcantariliado

Se ha proyectado una red separativa donde las aguas pluviales se recogen a través de imbornales colocados en los

viales y las correspondientes a las parcelas medianie la acometida dejada para tal fin.

Las aguas fecales se recegen mediante arquetas con acometidas a pozos colocadas enfrentadas a cada una de fas

sehan

PRI

Dado \ . .
, parcelas con cbjeto de que en un futuro, cuando se edifiquen, conecten a ella sin necesidad de tener que romper

atierado y calzada.

ra i 08

" Eltrazado de la red de aguas fecales y pluviales se encuentra dibujada en el plano correspondiente y se basa en un

La red de pluviales desembocar4 a la salida de! paso inferior de @ 1.800 mm proyectado, el cual se comunica con lared

pluvial existente de propiedad municipal. Se ha disefiado mediante conductos de PVC de didmetros comprendidos entre

315 y 600 mm.

Lared de fecales se ha disefiado con conductos de PVC de diametro 315 mm, y se conectaraa fa red municipal mediante

un pozo existente en la ¢f Manuel de Falla, en la Urhanizacion *Vista Paloma’.

Caracteristicas de la Red de Alcantarillado

L a red de alcantarillado estara formada por dos redes independientes: la de fecales y la pluviales.

La red de fecales o saneamiento proyectada pretende, fundamentalmente, recoger los vertidos de aguas negras delas

viviendas a construir en las parcelas resultantes de la ordenacion propuesta.

Lared de pluviales dara a la recogida de aguas pluviales tanto de fos viales como de las parcelas, recogiéndose por

medio de imbomales en los viales y de arquetas de acometida en las parcelas.

Se han dispuesto acometidas de fecales y de pluviales en todas las parcelas. Estas acometidas estaran formada por

arqueta de ladrillo macizo de Y2 pie y tubo de PVC color teja liso de diamesiro 200 mm que acomeleran directamente a

pozo de registro.

Cada colector se ha proyectado tratando de ajustar al méximo su perfil a la rasante def vial, considerando gue la
velocidad del fluido dentro de los conductos debera tener unos valores folerables para que no se produzca erosion ni

sedimentacion. Concretamente, habra de estar corprendida entre 0,4 y 3 misg para aguas fecales y 04y 5,5 m/sg

para aguas pluviales.

12
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ELEMENTOS SINGULARES:

s
e

sz_& o e,
a) Pozos: se colocaran pozos de registro en los cambios de alineacion y rasante y” ep: “ados nirestcr

50 m. El diametro interior de los pozos sera de 1,20 m. y su tapa seré de fundlc

Estos seran de fabrica de ladrifio macizo de 1 pie de espesor y base de hormtgm HM

b} Pozos de resalto: De caracteristicas andlogas a los pozos de registro.

¢) Imbornales: Son de ladrillo macizo de 1/2 pie y base de 10 cm de hormigdn HM-15, dispuestos al borde de
calzada, Las dimensiones seran de 0,51 x 0,34x0.60 cm de medidas interiores, con cerco y rejilfa de fundicion.

Estos imbornales se conectaran a pozo de registro a distancias no mayores de 40 m. y antes de los pasos de

cebra.

d) Acometidas domiciliarias: Se realizaran con tubo de PVC de diametro 200 mm. El eje de la acometida en el
punto de conexion debe formar un angulo con el eje del alcantarillado comprendido entre 45° y 96°. El registro

dorniciliario se ejecutard mediante arqueta de ladrillo macizo de % pie, con marco v tapa de fundicion.

Descripcion de las obras

La tuberia que forma los colectores iran sobre asiento de arena de un espesor de 10 cm. El relleno se realizara también

con arena hasta 10 cm por encima de la generatriz superior del tubo.
A partir de aqui se rellena con material procedente de préstamos compactados al 95% Proclor Modificado.

El ancho minimo de la zanja seré de 60 cm. méas el didmetro del tubo y las secciones tipo a utilizar serd la rectangular

cuando la profundidad sea menor de 2 m. y trapezoidal de pendiente 60° cuando sea superior a 2 m.

Drenaje

La red de drenaje define las nuevas obras del encauzamiento del regajo de Albacerrado. Las cuales se ejecutan

mediante un cuentdn de base inferior 1 m, con 1,5 m de allura y anchura superior de 4,75 m. El revestimiento del

mrnanis 68

cuenton se realizara con hormigdn HM-20 de 20 cm de espesor.

de pluviales. Dicho paso se realizaré con tuberfa de hormigon armado o 1.800 mm. Clase 135. de 28,86 m de longitud.

(Ver detalles en planos)

3.2.4 ESTRUCTURAS

Para la ejecucion de los viales 1y 2 es necesario dar continuidad al muro de contencion existente en la Urbanizacion

Vista Paloma. Se ha disefiado un muro en ménsula de hormigon armado HA-30/B/15/1ila.
Para ello se disefian dos tipos de muros en funcion de su altura:
Muros de alzado inferior a 2,5 m.
o Alzado: Espesor 0,3 m.
« Zapata corrida de 1,6 m de ancho x 0,4m de canto.
s Juntas de dilatacion cada 5 m.
Muros de alzado inferior a 4,5 m.
s Alzado: Espesor 0,35 m.
o Zapata corrida de 2,95 m de ancho x 0,6 m de canto.
e Junias de dilatacion cada 5 m.

Para mas detalles ver anejo y planas correspondientes

3.2.5 DESCRIPCION GENERAL DFE LAS REDES ELECTRICAS

Objeto
En el proyecto de urbanizacion se describen y establecen, entre olros aspectos, las condiciones que deberan cumplir

las Instalaciones eiéctricas de la citada urbanizacion.
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durante el mes de octubre de 2.010.

Respsclo a la red en Baja, se disefia un prisma de 6 conductos de PEAD de g 160 mm que di

acerados con sus respectivas arquetas.

Por tanto, el proyects contempla:

- Canalizaciones de M.T. asi como la linea de disiribucion entre los fransformadores de'la zogza ylos
nuevos a colacar.

- Instalacion completa de dos Centros de transformacion compuestos cada uno por dos trafos de
830 KVA, Resultando una potencia total instalada en la Urbanizacion de 2.520 KVA.

- Distribucion de las Canalizaciones de Baja Tension desde los C.T. hasta las diferentes parcelas
que conforman la urbanizacion.

- Red de alumbrado piblico compuesta de las canalizaciones y cabieado necesario, asi como ia

colocacion de las luminarias y los cuadros de mando y proteccién.

Normativa de obligado cumplimiento

En la redaccion vy ejecucion del presente proyecto se tendrén en cuenta las siguientes Ordenanzas, Reglamentos y
Disposiciones en vigor y que se enumerén en el Pliego de Prescripciones del presente proyecto. A continuacion se

destacan las especificas de instalaciones:

e Reglamento sobre las Condiciones Técnicas y Garantias de Seguridad en Centrales Eléctricas, Subestaciones

y Centros de Transformacién e Instrucciones Técnicas Complementarias

e Normas Sobre Ventilacion y Acceso a Ciertos Centros de Transformacién, aprobadas por Resolucion de la

Direccion General de la Energia de 19 de Junioc de 1984,
« Reglamento de Verificaciones Eléctricas y Regularidad en el Suministro de Energia Eléctrica.
e Normas particulares Endesa, SA. Compaiifa de Electricidad.

» Reglamenio Electrotécnico para Baja Tension (Real Decreto 842/2002 de 2 de agosto, BOE N° 224 del 18 de
sepliembre de 2.002)

lacion del Sector Electrico (LRSE)

Reglamento de Seguridad en ias Maquinas.

» Reglamento de puntos de medida de los consumos de transitos de energia eléclrica
e Normativa sobre los contratos de Suministro de Energia Eléctrica (NCSSE)

» Reglamento de Acometidas Eléctiicas

o Dacreto 2.617/66 sobre autorizacion de instalaciones eléctricas.

o Ley 21/92 del Ministerio de Industria sobre secciones en cuadro de mando de alumbrado.

s R.D2.135/80 de Liberizacion Industrial

« Orden 11/3/00 que modifica el Reglamento de Centros de Transformacion.

Red de Media Tensidn

Condiciones de Suministro

Las caracteristicas de la red estan por definir por ENDESA, seglin MIE-RAT 20.4 y las Normas Particulares de

Sevillana-Endesa, se ha supuesto para e predimensionado de la red:

- Tension de la red: 20 kY.
- Tension més elevada para el material: 24 kV.
- Intensidad maxima de Cortocircuito: 20 KA,

Prevision de cargas

La potencia total seré igual a fa potencia de las viviendas més la potencia del alumbrado de las calies.

El grado de electrificacion supuesto es elevado, segin iITC-BT-10, son viviendas de electrificacion elevada, aquellas

que dispongan de un sistema de climatizacion eléctrico ylo superficie por vivienda mayor de 160 m2. La potencia a
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Segln esto la potencia resulta:

PARCELA SUR.Im? TRIm? N VIV N° Plantas
Pt 435,00 m? 870,00 o 14 Tres (3)+Alico | Residencial, Terc. y Eéinpéii%fes:?
P2 1.788,00 m? 141000 m2 20 Dos{2)+Atico | Residencia), Terc. y compativles
P3 610,60 m? 1.050.00 m? 8 Tres (3)+ Alico | Residancig, Terc. y compatibles
P2 985,00 m? 2.250,08 16 Cua,lr'o {4+ Hotelero y/o Residencial y
Atico coinpalibles
P35 794,00 m? 1.355,00 ¢ 12 Dos (2) -+ Atica Residenciat y compzlibles
P 4N .00 m? 1.027,00 m? 7 Dos {2} + Aico Residenclal y compaiibles
P7.1 35300 m* 200,00 m? 1 Dos {2) + Atica Residencial y compatibles
p7.2 270,00 m? 150,00 m? 1 Bos (2) + Alico Residencial y compatities
P73 270,00 m? 160,00 m* 1 Dos {2 + Atico Residencial y compzlibles
P74 270,00 m? 180,00 m? 1 Dos {2) + Alica Residencial y compatiblas
P1.5 27800 m? 150,00 1 Gos (2) +Aliza Residencial y compalibles
P8 353,00 m? 602,72 m* B Dos{2) +Allco | Resldencial, Tere, y compatibles
Py 60600mF | 178000 Cuato )+ | poigenc s
| 780,00 m 22 Atico Resldencial, Terc. y compaiibles
P10 tae0om | asw0m | sveo | ARl Residencial
Pi1 368.00 m? - Dos {2 Terciario
Vi, V2, y V3 247300 m? - - - Espacio Libre Plblico {Sist.Local)
Pascela V4 1.892,00 m? - . -
. Espacio Libre Piblico {Sislema
oEp 184,00 7 ) ) ] General) 2.078,00 m?
Viasia 10.967.00 m? i i Sistema General Viario y Viario
"~ - Interno
TOTAL | 2471400m" | 1606400 | L12*6+55
400m* 1 vpoy= 173

DELSUELG DRBANG DE ALBACERRADO. TARIFA. CADIZ

AT

de uso residencial y areas de uso industrial’, establece en su apartado 1.3 "Polencias previstas en cenfros de
fransformacion”, que la potencia prevista para un transformador se calcula sumando las potencias previstas de todas

las cajas generales de proteccion que alimente multiplicada por un coeficiente de simultaneidad de 0.8.

En funcidn de este articulo la potencia prevista para el dimensionado del transformador es de 1.221 KW,
Estableciendo un rendimiento del fransformador del 90 %, la potencia de! transformador deberd ser de 1,357 KW,
La potencia aparente por tanto del transformador suponiendo un factor de potencia de la red de 0.8 serade 1696 KVA.
Aumentaremos esta potencia un 20 % en prevision de cargas futuras, resultando 2.035 KVA

Por tanto serfan necesarios cuatro transformadores de 630 KVA (2520 KVA totales}.

Conductor

El conductor se ha elegido cumpliendo las siguientes comprobaciones que se justifican en el anejo correspondiente.
- Comprobacion de la Intensidad maxima admisible de Cortocircuito.
- Comprobacion de fa seccion a calentamiento.
- Comprobacion de la caida de tension.

La red de distribucién se efectuara con terno de conductor unipolar de Aluminio (Al) de 240 mm? de seccion con

aistamiento de polietileno reticutado (XLPE}, de 18/30 kV de tension nominal.

Las pantallas seran de cabre en forma de hilos con seccion minima de 16 mm?, la cubierta exterior del cable serade

PVC vy su color el rojo, para su faci ideniificacion.

Las pantalias del conductor se conectaran en cortocircuito y a tierra, en todos los puntos accesibles a la tierra general

del centro de transformacion.
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Canalizaciones

Las canalizaciones se haran con tubo de Politileno de Alta Densidad (PEAD) de 200 mm de diametro embebidos en
hormigén HM-15. En todo caso, se colocaré a 25 cm bajo la rasante del terreno una cinta de sefializacion que advierta
de la presencia de |a red en las aceras y a 38 cm en la calzada, El conjunto se rellenara con tierra exenta de piedras

cortantes y compactara hasta 85% del Proctor Modificado.

Se dotara a los tubos de una ligera inclinacién uniforme para evitar el posible estacionamiento de agua en su interior

Tanto las secciones como el trazado se detallan en el plano correspondiente,

Arquetas

Se colocaran arquetas normalizadas por Sevillana-Endesa, del tipo A2 para los cambios de direccidn, confluencia de

varios circuitos y en cruces, el resto seran arquetas del tipo A1, con una distancia méxima entre arquetas de 40 melros.

Las dimensiones y forma de las arquetas son las normalizadas por Sevillana. Seran prefabricadas de hormigdn, el

suelo de [a argueta lo constituira el terreno a fin de evacuar por filtracidn el agua que pudiera penetrar en la misma.

Terminales y Empalmes

Los accesorios estaran conslituidos por materiales premoldeados o lermoretractiles u otro sistema de eficacia

equivalente. No admitiéndose accesorios basados en encintados. Los accesorios cumpliran fas normas y documentos

de Endesa.
Conexién al Centro de Transformacion Existente

Para la conexion en media tensién al centro de transformacion de enganche debera existir una celda de salida
disponible para {al fin. En caso contrario se debera de dotar a éste de celda de ampliacion tipo Ormazabal CBR mod.

CML 24 kv, 400, o similar siempre que cumpla con los requisitos de la instalacion en uso en diche centro de

transformacion.

Centro de Transformacién

Emplazamiento

calle 2y 3.

Caracteristicas generales el centro de transformaciéon

{0s centros de iransformacion se ubicaran en edificios prefabricados para exterior tipo Ormazabal PFU-5, de

dimensiones 6080 x 2380 x 3045 mm {longitud x Fondo x Aito) con capacidad para dos centros de transformacion.

En cada uno de los dos edificios se ubicaran 2 trafos de 630 KVA cada uno para una tensién en el primario de 20 KV'y

en el secundario de 400 V entre fases. Sus caracteristicas principales son:

- Potencia nominal:

- Tension nominal primaria:

- Regulacion en el primario:

- Tension nominal secundaria en vacio:

- Tensidn de cortocircuito:

- Grupo de conexion:

- Nivel de aislamiento:

-Tension de ensayo a onda de choque 1,2/50 s

-Tension de ensayoe a 50 Hz 1 min

Red de Baja Tensién

Canalizaciones.

Las canalizaciones que se dispondran contaran con un prisma de 6 conductos de PEAD de 160 mm de diametro

630 kVA.
20,000 V.

+-2.5% +-5%.

420 V.
4 %,
Dyn11.

125kV.
50 kV.

embebidas en un prisma de hormigén de resistencia caracteristica 150 kglom2.

_aghdos y se compactara hasta 95% de! Proctor Modificado.

. La canaiizacién se alojara en una zanja de profundidad minima de 0,60 metros medidos de la generatriz superior del
iuh{a 'y conuna distancia de 20 cm entre ejes. En los cruces de las calles se aumentard la profundidad del tubo desde
;Ié gene ;,_”itrjz hasta 0,80 metros como minimo. En todo caso, se colocara a 40 cm bajo la rasante del terreno una cinta

de senaiizac in que advierta de Ia presencia de la red. El conjunto se rellenara con tierras exentas de piedras de filos
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Arquetas

En los puntos indicados en planos se colocarén arquetas normalizadas por La Cia. Sevillana de Eleclricidad. Serén del

tipo A2 para los cambios de direccién, confiuencia de varios cireuitos y en cruces, para la acometida a parcelas serén

£l

Seran prefabricadas de hormigdn y el suelo lo constituira el terreno a fin de evacuar por filtracién:el agua que Eﬁu@%e 4

El

penetrar en fa misma.

Red de alumbrado pliblico

Caracteristicas de la red de alumbrado plblico. Funcionamiento

La red de Alumbrado Publico estara constituida basicamente por los cuadros de mandoy prdiec}:ién,iiihéaé’iriféaicas

de distribucion y los puntos de luz.

Se prevé una distribucion de energla alos puntos de luz mediante cuatro conductores: 3 fases (R, S, T) méas neutro (N),
siendo la tensién de servicio de 230 voitios entre fase y neutro, y de 400 voltios entre fases. A la hora de realizar la
distribucion de alimentacion de puntos de luz por circuito se ha hecho de manera que gueden compensadas las fases,
con lo que el reparto de fase se hara aflernando entre R, Sy T, para las diferentes luminarias de cada circuito. Alahora
de ejecutar la instalacion hay que tener en cuenta que el primer punto de luz se alimentara de lafase R, el siguiente de

la Sy el proximo con la T, repitiendo la sucesidn anterior hasta agotar los puntos de luz de cada circuito.

Se han dispuesto dos sistemas de alumbrado: el permanente o de media noche y el reducido o de noche. Para ello,
cada luminaria ira provista de un equipo para posibilitar €l funcionamiento de los dos niveles de iluminacién, que
permitira mediante el cierre de un circuito de mando, la reduccion de la potencia consumiday el flujo luminoso de cada

l&mpara a un 60% aproximadamente de la nominal,

Nota: El accionamisnto de los centros de mande sera automatico, incluido el alumbrado reducido, con posibilidad de
accionamiento manual actuando sobre el reloj y el conmutador existente en el cuadro, El programa seré encendido

total, disminucitn flujo de los puntos de luz a una determinada hora de la noche y apagado total.

Las luminarias a colocar seran del tipo Indalux IVH 1 (Columnas de 10 m) y WP 1 (Columnas de 4 m) ambas conuna

potencia de 150 W,

pregont

e 1os jlafios adjuntos.”

El caleulo de los circuitos en prevision de futuras ampliaciones o de cambio de luminarias se ha supuesto una potencia

de 300 w por punto de luz.

Lared de Alumbrado Publico dispondra de dos cuadros de mando, cada uno situados en lafachada de los dos centros

48 rahsfbrmacien de la urbanizacién. De cada uno de ellos saldré un circuito para cada uno de los viales.

LR GR R Ry Rl

1. Aopiine

Estos Gircuitos son los siguientes:

CM1 w
3.1 17 2550
3.2 5 750
22 3300
CMZ
1,1 31 4650
, 17 2550
48 7200

Trazado de la red de Alumbrado piblico

La red de Alumbrado Pablico discurrira subterranea por el interior de las aceras de la utbanizacion. Asimismo, los
conductores de cada circuito se alojaran en luberias de PVC de 90 mm de diametro, enterradas a una profundidad
minima de 0,40 m, cuando la canalizacion discurra bajo acera y a una profundidad minima de 0,60 m. cuando se
produzea un cruce de calzada, siendo éstas las profundidades minimas que exige el Reglamento Eleclrotécnico de

Baja Tension. La canalizacion prevista consiste en un tubo de g 90 més ofro de reserva,

Conduciores

Los conductores seran unipolares de cobre de 1 KV de tensién nominal con aislamiento de polietileno reticulado (VV-
0,6/1 KV). Ademas, la seccién minima que establece la ICT - BT 09 es de 6 mm?2, siendo las secciones comerciales a
utilizar de 6, 10 y 16 mm2, alojados en tubos de PYC de 90 mm. de diémefro. En cada circuito se iran alternando las

fases R, S, T para las distintas luminarias que lo formen y su disefio es telescopico.

Las derivaciones desde la red general de distribucién de Alumbrado Pablico hasta la base de los baculos se realizaran
con conductores de cobre de seccion minima 2,5 mm2 de VV-0,6/1KV. La conexidn se realizara en una caja que

contenga los dispositivos de conexion, proteccion y compensacion adecuados. Dichos empalmes estaran situados a
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Arquetas y zanjas

Como se ha comentado anteriormente en &l punto anterior, la red de alumbrado sera subterranea, co A-eondue ofés en

el intericr de tubos de PVC de 90 mm. de didmetro, alojados en zanjas a una profundidad Tinima d'e'_ Q,éO:m. Qﬁandég

discurra bajo acera y a 0,60 m. cuando lo haga en cruce de calzada.

Las tuberias se embutiran en hormigén HM-15, fomando un prisma de dos tubos, el resto de la zanja se rellenara con

suelo seleccionado al 85 % Proclor Medificado.

Se colocaran arquetas en todos los cambios de direccién, cruces de calzada y a pie de cada punto de luz, donde se

realizara la derivacidn hasta la base de la columna.

Las arquetas de accmetida a los baculos seran de fabrica de ladrillo de % pie con cara interior enfoscada, de

dimensiones 40 x 40 cm, la base sera del tierras.
Las arquetas de cambio de direccion o cruce seran de fabrica de ladrillo de ¥ pie de 60 x 60 cm con interior enfoscade.

Se recomienda que el marco y el tape de la arqueta sean de fundicién nodular de grafito esfercidal del tipo FGE 50-7
segtin norma UNE-36.118-73, cuyas caracteristicas principales son: resistencia a la traccion, 50 kg/mm?; alargamiento,

7%; limite elastico, 35 kg/mm?; dureza brinell, 170-240; y componente estructural predominante, ferrita - periita.

Ef anclaje del marco solidaric con el mismo estara constituido por cualro escuadras situadas en el centro de cada cara,

de 5 cm. de profundidad, 5 cm. de saliente y 10 cm. de anchura,

Para facilitar el drenaje, los fondos de las arquetas, se formaran por el propio terreno y libre de pegotes de hormigdn, y
se rellenara con grava gruesa con un espesor minimo de 15 cm,, procediéndose a la terminacion de la arqueta
mediante reposicién del pavimento existente en el entorno ¢, en su caso, ajustandose al nueve tipo de pavimentacion
proyectado, pero déndole siempre una pequefia inclinacidn a la pavimentacion que rodea la arqueta, con el fin de evitar

en lo posible la entrada de agua.

Asimismo, las arquetas de derivacion a puntos de luz deben permitir fa instalacion de una caja de derivacién dotada de
ficha de conexidn y fusibles calibrados. Esta instalacion exige la implantacion transversalmente a laarqueta, decaraa

cara delinterior de la misma, de dos perfiles metélicos acanalados y ranurados, cincados o cadmiados, en forma dec

fg%gd;gga y enclaustrados en las paredes de hormigon o sujetos mediante tiros, utilizando asimismo tornillos y tuercas

cadmiados o cincados.

holgado, cuya fijacion mediante bridas sujetacables, se realizara a un perfil metélico idéntico a los descritos

anteriormente, situado verticalmente 2 lo large de la pared cpuesta a la de la entrada de cables &l soporte y

enclaustrado en dos puntos de dicha pared.

En los casos de variacion de seccidn en los conductores, junto a la caja de derivacion y sobre los dos perfiles metalicos

transversales se situara una caja de proteccion de lineas eléctricas, dotada de fichas de conexion y fusibles calibrados.

Se coneciara la arqueta de derivacién con la base de cada béaculo mediante tubo flexible de PVC de 63 mm. de

diametro minimo, curvado 45°, que se dejard embutido en el hormigon de la base.

Puesta a tierra.

Los baculos y fos apoyos metalicos accesibles que soportan las luminarias estaran unidos a tierra. Cada 5 puntos de
luz se dispondra de toma de tierra compuesta por pica de acero recubierto de cobre de 14 mm. de diamefro y de 2 m.
de longitud, el cable de puesta a tierra sera un conductor unificar con aislamiento de polietilenc reticulado de seccion 16

mm2. De todas formas debera comprobarse que la resistencia a tierra no sea superior, en ningtin caso a 20 Ohmios.

Las picas de tierra se hincaran cuidadosamente en el fondo de las arquetas, de manera que la parte superior de la pica

sobresalga 20 cm. de la superficie méas alta de! lecho de grava.

Columnas y luminatias.
Las columnas seran troncoconicas de acero galvanizado de 4 mm de espesor, formadas por fuste y base de chapa

con tapa de registro de acero galvanizado que incorpora en su interior una regleta para instalacion det equipo

eléctrico. La allura sera de 10 m en el caso de via doble con acerado de 4 my en el resto de casos la columna a

disponer sera de altura 4 m.

Las luminarias que se colocaran se corresponden a las siguientes tipos:
- Sobre Columnas de 10 m: Indalux de Clase . Tipo IVH 1 con lampara de VSAP de 150 W.
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- Sobre Columnas de 4 m: indalux de Clase 1. Tipo IJP 1 con lampara de VSAP de 150 W.

Tendrén las siguientes caracteristicas:
- Adecuadas para dos niveles de iluminacion.
- Elevada estanqueidad
- Carcasa inferior de aleacion de aluminio
- Bandeja portaequipos en chapa de acero galvanizado
- Sistema optico formado porreflector de aluminio hidroconformado, anodizado y seffado y un clerre de vidrie
sodo-célcico de 4 mm policurvado.

- Inclinableaf,3y6°

3.2.6 TELEFONIA
Descripeién funcional

Para dotar a la urbanizacion de red de telefonia se realizaran las canalizaciones necesarias de acuerdo con jas Normas
delaC.T.N.E.

La red de telefonia en proyecto se conectara en el lugar indicado en el plano: "Distribucién Telefonfa.”

La canalizacion principal proyectada consiste en 4 conductos de PVC de 110 mm. de didmetro en prisma de hormigon
en masa, HM-15, a una profundidad de 75 cm bajo acera y de 1,15 m. en tramos de cruces de vial bajo calzada,
siendo la minima exigida por la C.T.N.E. de 0,60 m. En ia secundaria se ha reducido el nimero de conductos ados de

g 110 mm.

Arquetas

Se construiran en las aceras utilizandose los siguientes tipos:

- Arquetas tipo D de 109 x 80 ¢m. de superficie y 100 cm. de altura.
- Arquetas tipo Hide 80 x 70 cm. de superiicie y 82 cm. de altura.

RITU has

La eleccion del tipo de arquetas a construir se hace teniendo en cuenta las utilidades siguientes:
Arqueta D: paso de cables con cambio de direccién; acceso a pedestal por armario de interconexion.

Argueta H: paso de cables en la misma direccion; paso de cables con cambio de direccion; acceso a pedestal por

armario de distribucién de acometidas.

Se construiran de hormigon en masa de resistencia de proyecto fck= 250 Kg.fem? o fabrica de ladrilio macizo de 1 pie
de espesor.

En las arquetas tipo D y H se construyen pocilios en fa solera para poder realizar el achique de agua entrante. E! pocilio
se consiruye en el centro de la solera que tendré una pendiente hacia éste del 1 %; el pocilio seré cuadrado de 20cm.

de lado y 10 cm. de profundidad.

La distancia entre estas arquetas no superaré una separacion mayor de 70 m.

3.2.7 TELECOMUNICACIONES
El presente apartado tiene por objeto definir la obra civil necesaria para la instalacion de la Infraestructura de

Telecomunicaciones comprendida entre el RITU y fas viviendas, El dimensionado del cableado, ampfificadores, cajas
de empalme, etc. se definiran en el correspondiente proyecto ICT, segdn el RD 1/1998, sobre el Régimen juridico de

fas infraestructuras en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion,

Caracteristicas de las obras.

es que contempla el apartado de telecomunicaciones son las canalizaciones necesarias para llegar desde el

ta cada parcela, las cuales discurren por terrenos publicos.

ISR

tipo H de telefonica. Las armaduras se especifican en los planos correspondientes.
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3.2.8 JARDINES Y MOBILIARIO URBANO.

En fa urbanizacion se ha previsto un espacio con jardines realizados mediante plantacion de césped, asi como la

plantacion de palmeras en alcorques.

3.3, Planeamiento

Se corrige el cuadro del apartado 3.3. del Esludio de Detalle, quedando establecida la altura maxima de |a parcela P10

en 4 plantas + Alico resultando el siguiente cuadro;

PARCELA SUP.fm? TRIm? TTim? Ne VIV N° Plantas Us0s
P1 as00m | 97000m | 150me 14 Tres (3)+ Residencial, Terc. y
............. e o Alico compatibles
e s Residencial, Terc. y
-4 2 i
P2 1]?9,00 m g “1410,00 m2 1400 m 20 Dos(2) + A{zccm B compalibles
P3 61000m? | 105000m | 300’ 16 Tres (3) + Residencial, Terc. y
S S S Atico compatibles
P4 985,00 7 2.950,08 m? 16 Cua;r? {4y + Holelero vio Rgsgdencnal ¥
P5 794,00 m? 1.355,00 m? - 12 Dos {2) + Atico | Residencial y compatibles
P6 474,00 m* 1.027,00 m? 7 Dos {2) + Aico | Residencial y compatibles
P7.1 353,00 m? 200,00 m? 1 Dos {2) + Alice |  Residencial ysompaiibles.
P7.2 270,00 m? 150,00 m? - 1 Dos (2) + Atico |  Residencial y,comp
P73 270,00 m? 150,00 m? 1 Dos (2) + Atico
P74 270,00 m? 150,00 m? - i Dos (2) + Alico
P7.5 270,00 m? 150,00 m* 1 Dos (2) + Atico
P8 353,00 m? 602,72 m* 132,45 n® 8 Dos (2) + Atico
RN SR SO S G
2 2 2 " .
P79 B 604,.0£} m 1.780,00 m ) 00 m 22 - Atico compalibles
P10 | 1.356,00m® | 4.819.20m? 55V.P.0. C“aé\’ﬁ"cff) * Residencial . *
Pi1 368,00 m* - 388,55 m? Das {2) Terciario
S . S B B R Ty
2 . - -
RAAGR A Bttt TR (Sstema Local)
ParcelaVd | 189200 m? - - Espacio Libre Piblico
PE.P. 184,00 m? e

_ B Sistema General Viario y

Vero | osenson I ViarioInlerno
11246+ 55

{VPO} =173

TOTAL 24.714,60m* | 16.064,00 m? 241

4. INFORME SECTORIAL DE LA DELEGACION PROVINCIAL DE LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

Se informa que dado que la Modificacion Puntual del Pian General de Ordenacién Urbana de Tarifa, zona Albacerrado,
expie. EIA.01/2007 obtuvo Declaracion de Impacto Ambiental viable en fecha 27 de julio de 2009, no precisa someterse a

nuavo tramite ambiental,

5. CONCLUSIONES

£n base a todo lo anterior se redacta este documento definido como "Anejo Al Estudio De Detalle Del Suelo Urbano De
Albacerrado, En Cumplimiento De Los Informes De La Direccidn General De Planificacion Y Gestion Del Dominio
Pubfico Hidraulico, Del Servicio De Vivienda De La Delegacion Provincial De Obras Plblicas Y Vivienda Y De La
Consejeria De Medio Ambiente” para su aprobacién por el Exemo. Ayuntamiento de Tarifa (Cadiz), de acuerdo con fa
legalidad vigente, y permitiendo con effo continuar el proceso urbanizador y constructivo de los suelos que conforman el

derAlbacerrado.

i

Tarifa, Octubre de 2011

LOS ARQUITECTOS:

Fdo.: ENRIQUE SALVO MEDINA Fdo.: JOSEBA EGUIDAZU PEREZ
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APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA
MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE TARIFA EN EL SUELO
URBANO DE ALBACERRADO.
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21 de junio de 2011

B.OP DE CADIZ NUM. {16

3-Tramsitacidn, proccdingento y forma de adjudicacifn
3} Tramitagidn: Oedinana
) Procedindenio: Ablerte
¢} Pera: Subasta

4« Presupuesto bass de liclizcidu v canon de explufzeién
Puesto F.35 y P36, 9600000 at alza.

§. Garantiast
Provisionad; 2% elaipo de lcitacidn
Defiaitiva: 4% del total del repiate

&- Obtencida de documentacidn ¢ infornucitn:
De lunes a vierws, d¢ § a 13,30 hasas, en el Negociado de Mereado ¢ Exemo,
Ayuntamicnte de Chiclana,
Tele-fax: 956.537459

7- Preseatacicn de Jas oftdas o de Ias solicitudes de pardeipacifo:
3) Pecha Umite de presentzeldn: Purants {os quinee dizs naturales sigulentes a fa
publicacién delanuacis da tcitzcida ea ¢l BOR
byDocunwstaeidaepe integrard fasofertas: Confonnealocssblecidoco hestipulacidn
9 del Pliego de Coadiciones, que podrd sobicitar vn ¢} Negociada de Mercade del
Ayunfamients.
©) Lugar de presentacidn:
Entidad: Exomo. Aynalaniento de Chiclana
Domicitior Calle Coastitucidn, s/n.
Localidsd y eddigo postal: Chiclana 11130 Cédiz

8. Apestora de las ofentas:
a2} Enlidad: Excmio, Ayuntansiento de Chiielany
b} Dounicilio: Catle Constituzidn, g,
¢} Lovatidzd; Chiclana
d}Pecha: Tercer diahibil sizuicute 3 fa conelusidn deproposicione s {exceplo sdbados)
e} Hors: QG

8. Giras inforanciones: Caso de producitse rechamacionss at Fliego de
Condiciones sesuspenderd lalicitzcién yelplazo paralapresentacidnds proposiciones,
reanuddndose <l que reste a partie del dis siguiente 2 de la resolucifa de aqueltss,

10 Gastos de anvncios: Serdn de cuenia del 2djudicatada conforme a o
establecido en la estipulacifa 15 def Pliego de Coadicioney,

Chiclana de 1a Fra., a 9 de Mayo de 2011 ELALCALDE, Pdo.: José M*
Ronudn Cuerrito,

haRis 344

AYUNTAMPENTO DE VEIER DE LA FRONTERA
ARUNCIO

El Pleno Mundeipa], en sesidn extraordinana cefebrada el dia 27 do abril
ds 2011, al Punto 6, acondd APROBAR DEFINITIVAMENTE EL PROYECTO DE
ESTATUTOSR Y BASES DE ACTUACIGN DE LA JUNTA DE COMPENSACION
BN CONSTIYUCION DEL SECTOR DH SUELD URDANIZADLY *SUS-6:
MALCUCARA", segiin versidn presenfada por B entidad “Chival Promegionss
Innsobiliarias, S.L., con RME. n* 11468, de fecha 03/10/2010,

Astuiisnio,en lacitada sesitn plenada, se adopid el acuenfode desigearal
Consejaf de esta Corporacitn que ea cada momento osteats {2 delegacién e matena
deurbanismocomorepresentanic deesie Exeme. Ayuntamicnto de Yejerda laFrontera
e ¢l radxime dreano de gobierno de 1a Junta de Compensacitn indizada.

El'fexto fotezrode losreferidos Estatitos y Bases de Actuzeidn fus obizio
te publicacidn tras §2 apeobacibn fnicial en of Boletin Oficial de fa Provincia de Codiz
udnres 15, de feeha 24 de ¢ncro de 2011, o habidadoye inuoducids modificaciones
et dicho exto mediante ¢ acverdo de aprobacida definitiva.

Contre ¢l referido acreedo pienario de aprobacidn 4z finitiva, que pone fin
a fa via admintstrativa, se podrdn interpaner Jos siguientes recursos, sin petjuicio de
a2 fos futeresados poedan asimisew ejercitar cualquice otro que estinen oporuu:

1, REPOSICION: Con carferer potestativo, ante ¢f mismo 6igana que
hx dictado este acuerdo, en ¢l plazo de sn mes, 1 contar desde <f dfa siguieate 3 e
notifieacido,

Seeatenderd desestimado §i ranseurre unrues desde supresentacién sin notificarse s
resolucidn {anfeulos 116 y 117 dea Ley 3078992, de 26 de noviembre, modificados
por 1a Ley /1999, de 13 de enero). Quedars en 25te casoexpedila {3 via conlesciota-
administrativa,

S 3¢ intespone of recursa de reposicida uo poded Interponer rocurso contencioso-
adminisirative hastz que aquél sea resuclio expresanients @ se haya peodweide su
desestimacitn por silensio.

2, CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO; En ol plazo de dos meses, 2
contardesde eldfasiguiznte acstanotificacifn, obiva caclplazade dos mesescantados
desos e} diasipuienie a fa polificacifu del recurse dé¢ reposicida, o ea ¢f plazo de wis
nkses desde que deba eatenderse prosuntaments desestimado diche recurse, ante ¢t
Juzgado dz fo Contensioso-Adminitnativo con sede enCidiz, a teaor de loestablecido
en los artfenlos 8 y 464z Is Ley 29/1998, de 13 dé julio.

Lo que se hsce pablico pata genesal conosindento, de conformidad con fo
dispueste enclart, 1624 ded Replumenta de Gestida Usbanfstos, aprobade mediants
Reat Decreto 328871978, de 23 de agosto.

EnVelrdetaFronter,at0de mayode 201 L ELALCALDE-PRESIDENTE.
Fdo.: Antorio Jests Verdd Tello,

NIRASG

AYHUNTAMENTO DE ZAIANA DE LASIERIA
ANUNCIO
Mediante Peereto de Jx Alcaldia n® 10072014, de 18 de mayo, ha sido
admitido airdmite el Proyecto de Actuacidn para obradorde panaderia en constmecidn

=1

existente on 1a fioea sita ea el pollgons £, parcela 19 ded tyn,de Zahars ds la Sierra
promovide a fuekativa paticulsr &t D, Jozqula Loax Gurels, que qiéda sometido a
inforaszelda piblica porplazede 20dias, acontar desde cldiddipnicnea fapublivacién
del presente anvcio e el Boletfn Offcial de la Provineia de Cdiz®, durante eleuallas
personas interesadas podidn examinas su contentdo parsonindose en fas dependesclas
municipales, y presentar fas alegacionss yue estinen p:/nim'rif&, i
Zahazade la Sicrra, a 18 de mayo de 2011 EA ALCABESALE
1. Calte Géanez. S

AYUNTAMIENTO BE LA LIREADE LA
EDICTODEALCALDBIA 3 :

B ejoscicio de fas competoncias propha¥deTgue suseribe, vn vimd deto
dispuestopor elartfouta 21 defaLey regutadora de Jas Baces deT Régimen Local, vista
elnforme yIa Peapuesta reatizada pore] Se. Interventor Gendral de este Ayuntamisnto,
yalampie de fodispueste enlos anfonlos 25 deLa Ley 412003, d2 26 du povienibre,
por 1 que 36 aprueba la Ley Geoeral Peesupuestaria, 66 y 67 de fa Ley 582003, ds
17 de diviembee, Ley Geaeral Fributars, y atfeulos 1930, 1932, 1938, 1961, 1969
1973 det Cdipo Tivil, y wansenrvido ¢f plazo de 15 dfas estableeido en <l ediclo de
foxlia 29 de niarzo del presente, publicado en ¢ BOPo® 68 de 11 de obril d2 2011, sin
que se hayag interpuesto reclanieionssm, se ha resieito hacsr definitivos Jog efectos
deJainstiucion de fa preseripeidn y la depumcidn contable que ha afectado a facturas
di gastos reatizados o bienes y servicios recibides que no o Ton splicado a ningda
presupusio,asf como las Obligaciones Reconocidas Pendizntesde Pago de ckcicios
cgn?dus,lodas eilas def affo 2003 yanterioses, de acueedo con el exgedients amitade
at #feete,

Contra ¢s1a resofucidn, definitiva en wia adnafuistrativa, calx interpaner
polestativannie Recursode Reposicia ante sste miswo organismia,cachmpromogable
plaza de un mes a contar desde eb dfa sigviente al de supublicacidn, segdn dispons el
at, 16 LRIAP y PAC (Ley 30492}, o Intecponer diwcclamente Recurse Conternciosa
Adagnistrativa ante ¢l Juzgado de Jo Contencioso Administrativa de Cdiz (con sede
iino Alpecirasy en el plazo de dos meses 3 putic def dfs siguiente 2 k2 publivacidn eu ol

B

ELALCALDE, Pdo.: Alejandro Sdnchez Garefa,

R VRS

AYUNTAMIEEINTO DE LOS BARRIOS
ARNBNCIO

£t Hinso. Ayuatasiento Pleno, ¢a sesidiu ordinasia celtbmda ¢ dia 31 de
Marzo de 2011, acord$, apmbar definitivaniente ¢1 Bstudio da Betalle de 1a Manzana
CAC-1 en ¢ Area “El Presno”, promatide por B, Coofte Sdnchez Castado en
tepresenlacion de Angencia Piblica Putrtos de Andatuela,

Lo que¢ s¢ hace piblico pars general conosimiznto de lo dispuesto enof
Art. 32y 39,1 de fa Loy 772002 de 17 de divienbre, de Ordenncidn Usbanistca de
Andalecfa,

Los Basies a 1§ de Mave de 201, EL ALCALDE, Por Decreto n,
357902010 de 27 de Diclernbre, EL TENIENTE DE ALCALDE.DELEGADQ. Fdo:
D. Alfonso Reyes Pecino Léper.

N* 3620

AYUNEAMIENTO DETARIFA
ERICTO

N2 Expedientet A-GO101E %, PorDieretodecstad fealdiandan, 104412011
&g fecha 29044.2011, se ha dispussts lo sipuienter

“DEPARTAMENTO: Hrbanismo

ASUNTO; Aprobaci6n inicizl del ESTUDIO DE DETALLE DE LA
MODIFICACIONPUNTUALDELPG.O U.DETARFAENELSUELOURBANODE
ALBACERRADO, preseatado pot Dia. Mara del Carmen Pérez Gill enyeprerentazidn
de PROMOCIONES PEREZ SALYADO, 5L,

ANTECEDENTES Y EXPOSICION DE MOTIVOS

PRIMERD.- Con feeha 13.05.201] siene entezda por Repiske Geaeral e
estaCorporacidpesciitoy docunsento thnfcopresemado porD. Caslos RondéaRosano
{Urbanizadoes Tasiferta, S.A)

SEGUNDO. Con fecha FT03.201] enits informe ¢l Sr. Anyuedioze
Manicipal,

TERCERQ.. Con fzchz 21032001 caite infune ¢] Sr, Arquitecio
Municipal,

CUARTO.- Cons facha 0304201 teos enteada por Registro (ncral do
estaCorporacibacsenioy docunwatoitéonicos pretentsdos por Dila. Maradei Carmen
Pérez Gil enrepresentaciéa de Promociones Pérez Salvade S 1.

QUINTO,- Confecha 1154305 eniitsinforme ¢15n Arquitecto Muadeipal,

SEXTO.- Con fecha ES04.201) emite informe i 81, Téenico Asesor
Iuridico,

FUNDAMENTOS:

Sebre el régimen furldico ds | tramitacidn de fos Estudios de Detalle:

L. Se considera, principalnwente, lo previtlo en 13 Ley #2002, de 17 do
diclembee, de Ordenacidn Urbanfstion de Andalusta (utfoulos 32, 39 y disposicién
trznsitoria novenal y cuel Reglamento de Placeanenta, aprobade por el Real Decrelo
215941978, de 23 de juaio {articulos 128 y 140},

2, Finalntente, enre 1as atribuciones conferidas a 13 Afealdis por ol ant,
20,1 de by Ley 771985, de 2 de abeif, Reguladors de Tas Bases ded Réginea local, 52
encuentran, ¢ sa apartada ), bas aprobaciones de fos Instnxentos de plancamiznto

iph

32 B.O.F. DI CADIZ NUM. 116

21 de juniv de 201

rdesamatladel plancsniizat general no expresaments auibuidas sl Pleno, asfcomd

3 fot instidnientos G2 gentida urbanfstica y d¢ fos prayectos &2 vbanizacidn,
Poz indo fo antedior y conforme a fos informes obrontes ea ¢} cxpedicats

fa

yoenuso de las atribuciones conferdas s esta Alealdfa,

- RESUELVO:
c1% PRIMER.- Aprobac fnicialmenie ¢l ESTUDIO DE DETALLE DE LA

' ﬁgﬁlﬁé&CiO}% PUNTUAL DELPG.OU.DETARIFAENEL SUELOURBANODE

21 BACERRADO, presentedo porDiiz, Marfsdel Camnxa Mrez Gl carepresentacida
de PROMOCIONES PEREZ SALVADD, S.L.

SEGUNDO - Sometedo a informacidn piblica dunate VEINTE DIAS,
contado a partie del dfa sipuiente 21 de Ja peblizacién de] cosrespondiente anvutio en
& Boletia Oficial de esta Provineia, parach exaswndelezpadicntay 1 preseatacibade
slegaciones dentro de dicha periodo. Asimismo, se publicard diche snuncio cn unode
los dlarios de mayor difusids provinefal y ca ol fablén de zauncior del Ayuntamients,

TERCERO.- Promover Ia parieipacidncivdadans mediante I publicasicn
adicional del edicto en otvos Tugares de costumbse, asf como mediante I reauisifn de
comuzieacidn relativa a fa aperturs de dicke periodo de [nformacidn piblica a rradio
¥ telovisidn Jocal y a fa pégina Web oficial anvsieipa.

CUARTO.- Notificar 1 presenie Dicreto a loy propitlasios de turcoos
comprendidos ¢n su dribita gue resultan dol expediente.

QUANTO.- Recabarfosinformes sectaralesdelaidlegaciénProvinsiat de
1a Conseferia de Medio Ambiente, de ladgeocia Andalvraded Aguay deda Delesacida
Proviacial de la Consefer(a 9o Obras Piblicas y Vivieoda {este Sltimo, en relackst con
Tos platos da infeio ¥ remiieacisn de vivienda protegida previstos ¢n ¢l apartade 6,
pdgiaa 10, dej docvancata téenico).”.

Lo gue se hace piblion pass gentrdl cunwinsiento. TARIEA, 3 demayo

d¢ 2011, ELALCALDE, o, Stguel Mapela Guevero,
N* 32028

AYUNTAMIENTO DE TREBUJENA
ANUNCIC

Por seqeedo de 12 Junta do Gebieawn foeal, de fecha | de fuolo 422015,
<e acord8 adwaite & tedmite ¢l Convenio Usbanfsiies de Gestibn a suscabir eatre los
propietarios del Sector XVIT E Barial 1" yel Exeno, Aysntamizato de Trebsjeua,
porclauelos propletarfos se comprometen agsundz confentanicate Baenteraaciividad
de erecsifu det referido Sector, teanutindose por la regulzcidn prevista pars <1
supaesio de propietario dnico,

Lo gue se sonwic 4 informacida pillica por plazo de VEINTE DIAS,
do conformidad coa Io estzblecido en ¢l arfeuls 852,27 de laLey 742002, ds §7 de
dictensbee, de Ordenacisn Urbanfutica dz Andakucfs. Bl referido expediente podni st
examinado, ent o] plazo seiialado, en ¢ste Ayustanizato, sito ea laPlazade Espaitz
1° 1, por cuanias personas e5tén interesadas ea ¢llo, y formwlar las alegacioms que
estimen podinentes,

Trebuieaz, 2 de junio de 2011~ ELALCALDE, Fdo: Manue! Clndenas

Moreno.
AR EiS ]

AYUNTAMIENTO BE MEIHNASIDONIA
EDICTO

& tos efectos establecidos en ¢} antfeule 39 de a fay J0/1992,de 26 de
uavienbre, al a0 haberse podido practicas Ia notificacion que se reseliy, o pravede &
practicas Ia notificacifs ruediante edicto:

Destinatario: D José Garefa Machar,

Uldma domicilio conocidor of Torve, 100-11.190 Beaalug-Casas Viejas

Acto a potificar: Acserdo JOL propussta de sancida (481410}

Contenido delf asto

“Por §a preseate Ie comunico que b Junta de Gobierna Lecut, revsdaen
sesién ondiniria de fecha 3 ¢ junin de 2011, iz adoprado o] siguiente acuentaque e
transcribo segtin su fenar Lerd:

“Viste o] expedicate sancioaador sebeo ejecucion de diversas obras sin
las preceptivas Hcencias y gue fee iniciadu @ panic de a Providenciy de foicio de
expedicats de focha 30 de abril de 2010, on Finca sita cn <f Parejs de esle ténning
inaicipal conoeldo como S José de Malcocinado (subparcela idereaninada de Ja
Parcefa 85 def Polizono 63}

CONSIDERANDO QUE:

1. Con fecha & de abrif de 2011 fue ¢nitids propuesia de Resoluciva del
Expedicnte por parte del Instuctor del expediente nowbrado » & cfecto y que de fa
enisnua s¢ desprendfa las siguientes comclusiones:

Peimero. Se considera prabads, a través do {1 decumentaciéo que obra e
th expedienle que on vaa finca rdvtiea comespondiente al paraje nistico ¢ Sar José
da Maloovinada (subparcela ideterminada de 1a Pacecty 85 ded Poligono 63) eneste
Términe Municipal d¢ Medina Sidonia sc ba prosedido a [ ejecucin de vbrassin bis
precoptivas licencias y dechuadas expresanienie como itegalizables consistentes ¢n
[ ejecuridn de dos viviendas, unade fadtra ¥ otra de niader s determinas aesros,
asi como ¢l cerramiento de una pareeta de 2.500 medros,

Segunda, S canstderainfringida fas divposiciones incluidasen ebAnitulo
169.§ de 1a Ley 73002, de 17 de dicicmbre, de Ordenacién Urbanfsties o2 Audalueia
y subsididanente ¢l Articelo 4.1 de Jas Normas Subsidiuas de Placamiesto do
Medina Sidonfa.

Tercers, Fo aglicacida de fo dispucsto cn of antieul 2073, D) de b Loy
72002, de 17 de diciembre, de Ordenacita Urbanfttica de Andaluels, as infaacciones
consiidas se califican coma Graves.

Cuarlo, Se apeecia 13 sesponsabilidad directa de Dan José Garela Macias
con DN R 75.731.655-5 comp promotor de hs zctuaciones sin liceach,

Quinto. La s200180 a driponsee viens recogida <o ef artfeslo 209 de da de
1a Ley 712002, de 17 de diciensbre, de Ordenxcién Utbaafstiea de Andalueis, por
cuanto s¢ ha desarrollado en terrenos clasificades como po wrbanizzables coniln de
régimen general contradiciendo 1as determiinacisnes urbanfsticas de apHeacida, o
cousiderdndose el concurso de circunsianciss agravanies atenvntes, lavakoracién de
Lzs abras incluida e ¢l eapediente ¥ fa graduacidn de 12 ransién d2oteo ¢n fa cvantin
nifainu de Ta piitad inferior de Ja escalavonforns 2 fo dispueito en o) artfenlo 74.Lb
det Reglamento de Disciplina Urbanfutiea de 12 Contunidad Avtdoona &2 Andaluchs
12 sancibn quedarfa estableeida en 7760179 cums,

[1. La Proguests di Resoluién fuc notifieads viz edictad con fecha 20 de
absifde 2011 (DO, 1 803}, otorgdndele va phaze adicional de 15 dfas pars formular
Tns alegaciones y presentar fos documeatos e infprmaciones que estimam pertisentes,
no habicndo presealado fas alegaciones.

D zouerdo conloestablecido enefsindo Vil de fade Ja Ley 12002, de 17
de dlefembre, de Ordenzeidn Urbanfstica d¢ Andafueis, as{ como £nla Ley 3071992,
di 26 de roviembre del Régimen Juridico de fas Administeacionts Pablicas y del
Procedimicnto Admimistrative Comde, medificada por Ia Lay 41599 de 13 de enero,
o} Real Devecto E39RIG93, de § de sgosio sebre procedimienta para el efercicin defa
potestad sancionadora,y demds nommaivadeaplicscibn, deacuecdoconlas atributiones
que teigo fegatnsentc establecidas y en vinud do ls Detegacibnenta Joatade Gobicme
Locat conferida por Decreto de JaAleaidfade focha 18 de junio de 2007 B.O 2w 125
= 29 dé junio de 2007, se propoue 13 adepcidn de 103 siguientes aonerdos:

Primsero.- Deelarar contida 13 infraccidn a disposiciones establecidas
eu 1a Ley 772002, de §7 de diciemsbre, de Ordenacidn Usbanfstica de Andalucfa por
13 ejecusifa B¢ obras sl las preceptivas Heencias y dectuadas expresaniente coma
ifegatizables consistentes e Ja elecucidn de dos vivicndas, vina de pizder ¥ otra de
myzdera sin daterminar nietios, ast come el cerranienio de una parcelade 2.500 metros
enli finea comespondiente al paraje risticn de Saa José de Malcocinado (subparvela
indeseratinadzde b Pascela 55 del Poligono 63} caeste Térino Munivipal de Medins
Sidonia, con b calificacidn v denrds circunsisnciay seflaladas e los antecedentes
exprzsios,

Segundo.- [eetarar Ta responsabilidad de Dha José Garela Masias con
BNI N 75.931,655-5 como promotor de Tas actaciones sin livencia,

Tereeso.- Imponer 3 Dow Jost Gareiz Maciss con DNJ o 75.731.655-¢
como pronsoterde Jusacluaciones sta teencia ke multa gue viene recogiaenclanfeulo
219 1a Ley 743002, de 17 de diclenlee, de Ocdinaein Usbandstica de Andaluels, en
12 coantis maxima 4z 1a nvitad inferior de Ja eseala y gue asciende 3 77.600,39 curos.

Cuarte.~ Dar trastade del presente 2cucrdo a lx Interveneidn de Fondos
muntcipeles alobjetode yue procedanasucdvamedianiclos procedindentos legalneate
estzblecidos.”

Conira of prosente scuerde, que 2otz It vla adadnisrative, podef V4.
interponer RECURSO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO ante el Juzgada de lo
Cantecioro Adwsinistrativode Cédiz en el plazode DOS MESES desde Janotificacidn
de 13 presents, a5f como cualauite olra que V. estinie procedents (Ley 2971 998 de
11 Junisdiceidn Contepcioso Administratival,

También poded Interponer von carfeter petesiativa RECURSO DE
REPOSICION anic fa misma Juuta de Gobierno Loval en of plazo do UN MES desde
13 notifieacitn de 1a presente {antfculo LHG de Ja Ley 3071993, de 20 de noviembsz,
nicdificada por fa Loy 411999, de 13 do ¢xero).

Sirvase Amur el duplicada e prucha de faber vecibido este docuasente,

EnMedinaSidonh,a T de juaiode 2011, ELSECRETARIOGENERAL Fdo.:
VICTOR BARBERO DIFGUEZ,

N 43896

AYUNTPAMHENTO DE MEDINASHIONIA
EOICTO

A tos efictos cstablecidos on ¢l anfoulo 59 de 1a Ley JO/1992, de 26 de
sioviemibre, 3l no haberse podide practicar 1y noffvacia que e reschia, se procede a
practicar 1a notificacida niediznte edivter

Destiustanion &, Pases Alvanada S1.

Uttinzo doasdeilio conocido: PL ] Tonte, ¢f Artesanos, nave 8-11.130
Chiclana

Aclo 3 notificar: Acuerdo JOL propue s de Resofoctén{61/10)

Contenide del acin

“Por 1a preseale o comunies que 13 Jontx de Gobitmo Logal, reunida ca
esidn ordinaria de fecha 3 de junio de 2018, haadoptado el sigulente acucido qua fe
trangoniba tepda su Roor lieral:

“Visio ¢l expedicate sancionador solxe eiecucidn de diversas obas sin as
peecepiivas feene iasyé{ue foeintciadoapnirdelsPravidencindenicio deexpediente
de fecha 26 de enero de 2010, ca Finca sita en ¢f Paraje de este émino mitmicipal
ceuccida como Pazaje de S José de Malsowinado (Pascelz 63 del Poligono 63, Finea
u* 12464 v 12.462).

CONSIDERANDO QUE:

1. Con fecha 31 de newzo de Z0EE {fue enitida propucsia de Resolucibn
det Expedicnte por pante el fastrctor def expediente nombrado a tal efecto y quade
Ta misma s¢ desprendia hag sipuientes conclusioney:

Primcro. Se coasidera prodado, a ravés de [a documitatacitn que ohraen
el expediente qee en una flaca nistica corvespondiente al paraje ristica de Sag José de
Maleocinado (Parcels 63 det Poligono 63, Fincan® $2.461 ¢ 12,462} ea este Térming
Munieipal de Medina Sidonfase baprovedidoalacivicidnde cbrassinlas preceptivas
Ticeneias ¥ deelaradas expresamente comoilegalizables consisientes entaejecucifade
seis peauedias edifieaciones residenciales de 33 w2 sobre upa plataforua de hormigdo
de 77 m2 cadauna de ¢ila,

Segando. Se considera infringida fas disposicionss incluidas en el Antieclo
1691 de 4 Ley 72002, de 17 de diciensbre, de Ordenacidn Urbanfetioa de Andilacia
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CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
Blreceldn Qengral do Plantiloacién y Gestiéy del Dominio
Pullics Hidraulles

JUNTA DE ANDALUCIA

Facha: 23 de Septiembre de 2011
AYUNTAMIENTO DE TARIFA

Ref.: P.D. 11037/0/11.014
Asunto:  INFORME AL ESTUDIO DE DETALLE DE LA |laza Santa Marla, s/n.

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE TARIFA
{CADIZ) EN EL SUELO URRANO DE ALBACERRADD

11380 TARIFA {CADIZ)

£l arttevlo 25.4 del Real Decreto Legislative 172001, de 20 de Julio, por of que ge aprueba of Texta
Refundido de la Ley de Aguas, establece que los Organismos de Cuenca emitirdn informe previo a los
actos v ordenanzas que aprueben las entidades locales en el dmbito de sus competencias, slampraig@eriCia -
afecten al régimen y aprovechamlento de las aguas continentales o a los usos permitidos en terrenpsdes &£ 7 2 1
domfulo pablico hidréulico ¢ en sus zonas de servidumbre o pelicia, Por su parte, la Ley 9/2010, de:38:d
jutlo, de Aguas de Andalucia, establece en su artleule 42 que corresponda fa emiston de tales informesiala ...
Cansejerfa competents en materla de agua. Ast mismo, el artlculo 32 de fa Ley 7/2002, de 17 de
diclembre, de Ordenaclén Urbanistica da Andalucla regula el requerimlento, tras Ia aprobacidn Iniclsl del.,
instrumento de plansamlento, de informes de lfos drganos vy entidades administrativas gestor,as dg
intereses priblicos afectados.

-

R

General de Flanificactdn v Gastidn del Dominlo Fubiico Hidrdulico emite al INFORME que sa;,adiw
relativo al ESTUDIQ DE DETALLE DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE TARIFA (CADIZ EN-
SUELD URBANO BE ALBACERRADO,

DIRECTOR GENERAL DE PLANIFICACION ¥ GESTION DEL

1

il
Excin, Ayuniamients de Torifa [ poyinio PUBLICO HIDRAULICO
RﬁGiSERO GENERAL

ENTRADA N, 8504 f]
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CONSEIERIA DE MEDIO AMBIENTE
Delegacian provincial,

JUNTR DE ANDALUGIA

INFORME AL ESTUDIO DE DETALLE DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE
TARIFA EN BEL SULLO URBANO DE ALBACERRADBO (PIN11035/D/11.014),

I, JUSTIFICACION

%! articulo 42 de la Ley 972010, do 30 de julio, de Aguas de Andalucla, indica que la Administracién
Hidrdulica Andaluza deberd enitiy informe sobre los actos y planes con incidencla en ¢l territorio de las
distintas Adwinistracionss Piblicas que afecten o so refieran al tégimen y aprovechamiento de Jas aguas

continentales, superflelales o subterrdneas, a los perimetros de proteceidn, a fas zonas de satvaguarda de

t: jag-masas de agua subterdnea, & las zonas protegidas o a fos usos peemitidos en dominio piblico

Bl mresente EST

oo hifgaulico y sua zonas de servidumbre y policts, teniondo en cuenta a estos efectos lo previsto ¢n la

igmtf' icacion hideoldpica y las planificaciones sectoriales aprobadas por ef Consejo do Gobierno. En

£ 04 2

" dicho informe se deberd hacer un pronunciamiento expreso sobre si los planes de ordenacion del

s 5 1t olefritorio v urbanismo respelan los dates det deslinde del dominio piblico hidrdulleo y la delimitacion

de las zonas de servidumbra y policia que haya facilitado ta Administeacion Hidrdulica a las entidades

~promotoras de los planes. lgualmente, e informe apreciard el reflejo que dentro de los planes tengau los

ing . -
estudios sobro las zonas inundables, Cuando [a ejecucion de los actos o planes compoiten nusvas

demandas de recursos hfdricos, el informe se pronunciard expresamente sobre Ja existencia o
inexistencia de recursos suficlentes para satisfacer tales demandas,.asl como la adecuaclén de los
vertidos a la legislacion vigents. Asl mismo, el articulo 32 de la Lay 7/2002, de 17 do dicjembre, de
Ordenacidn Urbanfstica de Andalucia recogn que, tras la aprobacidn provisional de los instrumentos de
planeamiento, se requerird, por el érgano al quo compete su framitacin, informe a los érganos y

entidades administrativas gestoras de intereses pablicos afectados.

2. ANTECEDENTES,

PRIMERC.~ Con fecha de } de junio de 2011 tiene entrada en esta Delegacién Provincial Aprobacion
Inicial del Estudio de Detalle de la Modificasidn del PGOU de Tarifa on el 4mbito de Albacerrado cou

objeto de ser informado por este Centro en los aspectos de su competencia,

SEGUNDO.- El Estudio de Dstalle desarrolla las detenminaciones ufbaa{stims de la Modifleacidn
Puntual de Albacerrado, informada por la Agencia Andaluza del Agus con fecha de 4 de agosto de

Detegacion Provinelal.de Cddiz
Recinte ntedor Zoaa Franca, Edif, Malkart, 17 Planta
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JUNTA DE RUDALUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

Delegacion provinclal

ds condicionantes.

3, TNFORME.

Ei Pstudio de Detaile vienc comectaments diligenciado y consta de Memoria, ancjo y phnos"sm:dolsu i i} %//l
objeto completar o adaptar algunas determinaciones del planeamiento en dreas de smlos tz:bz-nas i ' (\,;/

ambito reducido,

51 dmbito de Estudio estd clasificado como Suelo Urbano No Consolidade, de uso ws;denc;al !nchndo )

en su toialidad ev una sola Unidad de Ejecucién que se tiene que desacrollar mediante Esiudso cie.

Detalle y ¢} correspondiente Proyecto de Usbanizacion.
En el punto 9. INFORMES PRECERTIVOS de Ly memoria se manifiesta lo siguiente:

“Tal como se nos indican por los serivicios téenicos municipales sa deben soliciiar los Informes
sectforiales correspomdiontes a: )

- Conscjeria de Medio Ambiente (Declaracién dz Impacto dmbiental).

- Agencia dndaluza del Agua (Inndabilidad).

- Consejeria de Obrus Pitblicas y Vivienda (Plazos de Vivienda Protegide)”.

3.1, Afeccién n Domitie Pablieo Hidvdulice y zanas inundables,

£ relacién a las afecciones & cauces de dominio piblico hidréulico, eu el dmbito del Estudio de Detalle
1o cousta curso de dominio piblico hidriulico. Por la pareela disourvs un cance do aguas pluviales, que
tiene una cuenca de aportacién aproximada de 20 ha y wna longitud cercana o los 800 m, y dada las
pendientes medins en la zona, tiene clerta relevancia geomorfoldgics. De igual manera, ¢l Estudio
Hidraulico para bt prevension de inundaciones y ordenacion de las cuencas de la landa no ha

identificado en ese 4mbito eauce de dominio pablica hidrdulico mi zona de riesgo par avenidas.

En relacién a los posibles riesgos de inundaciones en la zony, gl Informe de la Agencia Aundaluza del
Agua a ln Modificacion del PGOU condicionaba los restantes instrumentos de desarrotlo a la
justificacién de fas medldas necesarias para reconducir fas aguas pluviales hasta el punto de vertido en

el cauce aguas abajo del fmbito, tal como so expone a continuacidn:

Delegactdn Provindal de Cadiz
Recinto Interior Zona Franca, Edif. Melkary, 17 Planta 3
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"1 82 ha analizado la docwnentacion aportada sobre lo medijleceidn puniyal y so ha
observado que no se ha planteado ninguna infinestrucinra que sea capaz de absorber los
candales portades por la cuenca vertiente, Unicamente se ha planteado wi sistenia de recogids
de aguas pluviales de la zona urbaiirada, pare no se ha tentdo en cuenta que la efecucion del

vial iintereeprard ef eauce notural interrumpiendo ast ef cirso natwal del agua,

- En base a lo oxpuesto ameriormente, es necesario ef dimensionaniento de wia
infraestructura hidrdulica que sea capaz da veconducir estas aguas hasfa su devolneidn al

cance Hatwral axistente aguas abajs da la wrbimizacion proyectada,

- Asf mismo, labrd que glecutor la obra necesaria para devolver el agua & su euce
natural con wnes valores de calade, velocldad, energla,.. np superiores a los que

exigten anles de la ajecucion de lo wbearlzacion.”

Revisada la documentacidn aportada se observa gque en Inp Memoria de Ordenacidn no constan
reforencias a dichas medidas ni se han definido ias obras necesarias, No obstante, ¢ i2 planimetrin del
Estudio do Detalle s contempla vna obra de canalizacion del cauce de pluviales (Hoja N 3.1, Plano de
planta da disteibucidn y Hoja N° 3.2. Plano plantas de ordenacian cotas), que franscurre paralela al vial
EJE 1 (Hoja N* 4 Plano planta de replanteo),

En el plano Hoja N° 06.] Secciones tipo vial | s¢ representa la seceion del encavzamiento del cauce de
pluviales, que se corresponde con un encaazamients frapezoidal abicrto de 1 m de base y una altura do
1.5, v canaf revestido con 20 e de hormigdn HM=Z0. Ef vial intercepta al cauce a la altura del punto
04100 def vial, sin que se defina fa obra de paso tipo. En fa Hoja N® 6.2 secciones tipo viales 2, 3,4, 5, ¥
6 aparece reflgjado la seccidn tipo aguas abajo del cruce con el vial, que se compone de un eneachido

da escollera revestida con hormigdn de 0,5 cm y una anchura do 4 metros y taludes 3:2,

Las obras contempladas tienen capacidad absorber log caudales generados en la cuenca del arroyo de
pluvlales, que segin los cdleulos realizados en esta Delegacitn segiin la Instruccidn 5.2.1.C se

encuentran en tomo a las 5,89 m¥seguado.
3.2, Infraestvuctura del Ciclo integenl del agna; Abastecimiento y Saneamionto
Et relacitn a las infraestructuras del eiclo integral del agua, el Informe & Ia Modificacién Puniual del

Defegacion Provinclal de Cidiz
Recinto interlor Zona Franca, Edif, Metkart, 19 Planta
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"JUNTA DE RNDRLUOA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
o Delegacion provinclal.

producirse rlesgos, se diseltardn fas medidas do defensa , cuya (nanciacidn quedard estableeida eo

PGOU manifestabs, en el punto segunde del condiclonado lo stpuients
el Bstudio de Detalle.

- Se deberd aportar informe del organismo gestor del sistema de abastecimiento losal en donde se

i certifiqus que las infrresiructuras existentes Henen capac) ici
demanda da agua sin perjuleio de los nsnarios actuales de lared” Gue que fas N entes tienen oapacidad prestar sorvicio.

et

: En el Bstudio de Detalle presentado no <& aporta documentacién justificativa del mmmianad&i‘;}umb,' par A
o que esta deberk sor subsanada. En este sentido, se deberd apostar informe del organisino aestor-det Cidiz, 21 de julio de 2011,
sistema de abastecimiento Jocal en donde se certifique que las infraestructuras cxistentes tienen

3 capacidad pera prestar servicio.,

v 4. CONCLUSIONES, _
Ve R, Bl GERENTE PROVINCIAL EL JEFE DE SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO
HIDRAULICO ¥ CALIDADPE-AGUAS
¥
”f\}\;gr. A

ke Wt gp

En base & lo anterior, esta Delegacién Provincial, en el ejercicio de las competencias {zgalmente
atribuidas, @ efectos del cumplimiento de lo establecido en el Art. 25.4 del Real Decreto Legislative
172001, por el que se aprueba el Texto Refondido de la Ley do Aguas, emite Informe favorable

St

condicionado al Documenio de Aprobacion Inicial del Estudio de Detalle de la Modificacién Puniual
dol PGOU de Tarifa en el Suelo Urhano de Albacerrado, con sujecion a lo expresado a continuacitn,
que deberd ser incarporado s} documenfo de Aprobaciéa Provisional, de Estudio de Detalle y que

’ deberd ser informado por I Administeacién Hidraulics Andafuza, Sin este requisito el presente informe

sa entenderd que tiens sentido desfaveruble.
No obstante, la actuacién prevista altera de manera sigaificativa los parémeteos hidraolicos del cauce

actual. Impermeabiliza fn superficle del scolor y del cauce actual, Por lo que se deberd estudiar la

posible afeecidn que producirdn las aguas entregadas por et sector en los &mbitos vrbanos, situados

aguas abajo, diseffando las medidas do defensa que sean precisas para evitar nuevos riesgos de
inundagidn a terceros.

. La Memotia del Estudio do Detalle deber contener una descripeion de las obras previstas en el
cauce de pluviales de Albacerrado. Se deberd ademds delinir las obras de paso del vial E1E 1, cuyo
dimensionamiento no icrementardn artificialmente aguas awiba fa llanura de inundocion del cauce,
debiendo contar con una valoracién de riesgos potenciales incluidas las medidas de prevencidy vy
correccion adecuadss, La obra de paso deberd garantizar la evacuacitn de caudales correspondientes

a avenidas de $00 afios de pericdo de reforno’.
. Se deberd cstudiar Ja posible afecsitn a terceros de las aguas entregadas por el seotor. Bn cnso de

Delagacion Provincial de Cadiz Bal 6 -
g Recinto Interior Zona Franca. Edif. Malkart, 1* Planta elegacién Provincial de Cadiz
5 Recinto Interior Zana Franca, Edif, Melkary, 17 Planta
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il BNE 1L ‘ COPGSEJE&QA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA
g SUHTR e %?g?%ygi%mmm Delegacién Provincial de CAtiz Delegaddn Provingal de Cidiz
A Lonuhdade G_‘ilz‘ Pisieaty Vivierrds :
1,
293U 2en
2} pﬁ'n‘&‘w@ .
H__A_ ﬁ»}w«#cm& -8\‘?1{ ?’5 -~ . ” 'ii* ?’:‘{‘{:&
Fecha: 24 d /D 48 20T = EXCMO, AYUNTYRMERTD B ] ‘ﬁﬁ“aap
SR, ALOALDE-PRES] ?ig: %EM;;RAL‘ INEORWE SOBRE ESTUDIO DE DEYALLE DE LA SODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE TARIFA EN EL
; : ' LAZA e @3@-_5*"“"1 SUELG URBAND DE ALBACERRADO, EN RELACIGN AL CUNMPLIVIENTO DEL ARYICULO 18.3.6) DE LA
ou fet: PLAZA DE SANTR NIARIf DE CROENACION URDANSTICA DE ANDALUCIA
Ref.: JAM/EMG : 11380 TARI % S, 20§ \ LEY 7/2002 :
i‘;?g&[?mfpsgggff:g;ﬁggf;r;dlg 3 : et VENTRADA Wi i%"%“ L{‘ P Con fecha 2 junio de 2011 flene entrada gri &l Reglstrs Géneral dé esta Delegacién Provinelal expediente refativo al
i e " fado ' i T g asunto da raferencla, E1 presents Informe s emite de conformidad con fo dispuesto en el articulo 18.3, ¢j do la Ley
o 7/2002, de 17 de diclembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucla,

Le remito Informe del Serviclo de Vivienda, referente al Estudlo de Detafle de fa Modificacién Puntual . . - |
' I ANTEGEDENTES: - T T T T

cumplimiento def artculo 18.3 c) de fa Ley 772002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucta - CE LeyTT/2002, de 17 de diclembre, de Ordenacitn Utbanlstica de Andalucts; recoge en su artlculo 10.LALD), fa
) obligatorledad para los Planes Generales de Ordenaclon Urbanistica, de recoger entre sus determinaciones fa rasenva
defos terrenos equivalentes al menos al 30% de 1a edificabliidad residenclal de cada érea o seclor, para su destino a
vivlandas sometidas a algin régimen de proteccldn piblica,

"§'§§§3 ﬂ{,’w

. E o iac[én copn exfa feserva, &l aflleulo 18, en su apartade 3.¢) determina:

“£71 das dreas o sectores que confengan reserves 'z lefrenos para viendas do proleccidn offcial 4
olros regimenes ds proteccion pubiica, el Flan General de Ordenacldn Urbanistica o, en su defecto, of
Instrpmento de plensamiento qua confengs In ordenscion detallade espovifleard fos
plazos para ef Iniclo y tsrminaclon de vstas viviantlas, plazos que deberdn contar con el
Informe favorable ds fa Conseferla compelente en maleria de vivienda, que Io fia de emitliy el un mes,
franscurddo ef cual se entendzrd aprobado ef plaza que contenga el Instrumento de plansamiento.”

B‘iﬂ-&i1?lv:ﬁ.i:§
frri

2, VALOBACION DE CONTENIDOS,

£} decumento de Estudio de Detalls contiens Ia ordenacién delallada de la Unidad de Ejecuclén, contamplando una
reserva para vivienda profegida eqalvaieﬂ!e al 30¥ de la edﬁicab li dad ;esldanmat conforme alo estabfecido en ai ar’t
10.1ALb deia-bOUA. ~ .

e e e e £l d‘scumea&; Inclaye al misimo fiermpo los plazes para ef Iniclo v terminacién de fas viviendas prolegidas que
determina ef antfenio 18.3.c) da ia LOUA, establecidos en un méximo de I afio a contar desde ia recepcion de las
obras de urhanizacién v en 4 afios desde dicha recepcidn, respeclivamene,

Sin embargo, ¢f documente no cumple & condiclonante feflejado en la Resolucién de la Comisién Provinclal da

Ordenacion del Territorla v Urhanismo de fecha 22 de diclembre de 2009, por la que se aprueba definitivamente fa

- “Modificactdn Puntual de Taska en ef Suelo Urbano da Albacerrado™, en refacidn & Estudlo de Detalle al cual se remile
. fa ordenacidn detallada de la Unldad, v aue estableca To siplente:

o @ebefé redactarse un Fstudio e Deialle para of dessrrolio da la Unidad que conlenga las ordenanzas de ediffeacion y
fa- descrpeion y justiffcacion de fas Infraesicucluras ¢ la Unidad, asl como st conexlén con olias exislenles y

* :
: ' ce L previsias’,

Plaza Asdivbal, n@ 4. Edifics Junta de Andaluda, 11008 Cddiz
Teldlono, 956 0063 00. Fax 9550046178

Flaza Asdndbat s/n. Edificie Junta de Andatuda, 11008 Cédiz
TeillonD: 955 00 63 00. Fax 955 0D 63 78
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En este sentido, ¢l Estudio dz Delalls remifido no Incluye fas ordenanzas de edificactén a aplicar en cada una de las
parcelas edificables, nl la descripeidn y justificacttn de las Infraestructuras de la Unidad, nl refleja Jas conexiones de
dichas Infraestructiras con las exlstenies y/o previstas en el entome de fa misma,

Por ofro fado, &l cuadre contenido en ef aparlada 3.3, def documento, asigna para la parcela P10 una altwra de 5
planias + &tico, que no se corrasponde con fa establecida para dicha parcela en el cuadro Incluldy en el plane 03,1
“Planfa do Ordsnacldn, Distribucldn® del praplo Estudio de Datalle y que ss fija en 4 plantas + atlge, tal como recogs
el documento de Modificastdn Puniual que dio origen a la Unidad de Ejecusidn, Debard corregirse esle aspeclo,
guedande ssiableclda la altura de 1a parcela P10 en 4 platas + dlice,

3. CONGLUSIONES.

Alos efectos del artleulo 18.3.c) de la Ley 7/2002 de Ordenaclén Urbanistica de Andalucla, el documento de Estudio
do Delalls da la- Modificacion Puntial-del PGOU de Tarfa en &f Stielo Urbano de- Albacerrado s¢ “Informa
favorablemente,

Sln embargo, af docurmente de Esludio de Detalls deberd subsanar las conslderaclones verlidas en el apartado
anlerlor y que sa resunien a continuacion

- Se deberdn inclulr las ordenanzas de edificacién a aplicar en cada una de las parcelas ediffcables,
- Se debera nclulr la descr!pcién ¥ Justificacidn de fes Infrasstrucluras ds 1z Unitlad, as! corno su conexl6n con
as otras exstentes /o previstas,

- Ss debord corregir ol cuadrd contenide n ef apartads 3.3, del documento, quedands es abl:c da fnaltaia o

méima de fa parcela P10 en 4 plantas + 4lico,

Cadiz, a 21 de Junlo de 2011

JEFE DE SERUICIO DE VIVIENDA

A\
.
. e ;g-.,&:?;’i

carnacion ol izdng:
Fdo Antortio Matos £ gad%zj'f}l i

Plaza Astaival, 0% &, Ehtin Junta de Andizucis. 11008 Cie
Teifono: 956 00 63 00, Eax 956 00 63 78
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Asunto! Estudio ds Datnlla MP Albacerado

En relacion con fa documentacldn ramitida a osta Delegacldn Provinels] de Medlo:~ "
Arnblants ey fachs 2 da junio de 2011, referenle ol Estudlo de Defalle de In Modificecién Puntual
dsl Plan General de Ordenacldn Urhanldica de Terifa, zona Albacairado o log efoctos de la
enlsidn dal correspondionts Informe de conformidad con {o previsto en ef art, 32.1.2° de la Ley
ds Ordanaclon Urbunistica de Andslucle, to comunteo lo sigulanta;

La Moedificacien Funlual dal #an Sensrat de Ordenactén Urbanfstica da Tarlla, zona
Abacerrado, expediente EIRQL/2007, obtuvo Daclaracion ds Impacto Amblental viable en fucha
27 de jullo de 2009, Conforma a lo gstablacido en ol eplgrafe 12.7 def anoxo | da la Lay
7/2007, de & de julio, de Gestldn Integrada de la Calldad Amblental, aslan somsiiios a
gvaluacitn ambiontal los planes de desarrolls del planeamisnto general urbanistico cuando dste
Glimo no haya sido objato da evalvacion de Impacta amblental, por fo que of Estudio de Detalle
da In zonn Atbassrrado, no precisa somatersn & nuavo trémite amblenial,

1A DELEGADA PROVINGIAL
Por dalegaclén de fimia Jsv, Proteccidn Amblental
{Resolutitn del 12 de mayp de 2011}

Fare AEUSL &, 37 Fania BORop Jutts gt Aty TIACA S0
Telf 956 0 BF 40 Fax 93000 87 07
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TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DEL SUELO URBANO DE ALBAGCERRADO. TARIFA. CADIZ

DOCUMENTO COMPLEMENTARIO AL ANEJO AL "ESTUDIO DE DETALLE DEL SUELO
URBANO DE ALBACERRADO” EN TARIFA (CADIZ) EN CUMPLIMIENTO DEL INFORME DE LA
DELEGACION PROVINCIAL DECADIZDE LA CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA DE LA
JUNTA DE ANDALUCIA,

PROMOTOR:
PROMOCIONES PEREZ SALVADO, S.L.

ARQUITECTOS: ,
Don ENRIQUE SALVO MEDINA y Don JOSEBA EGUIDAZU PEREZ

Exp.: SACG/A044 ~E.D.
AGOSTO 2012




s A Ty
1 :j‘../‘é&..:;"

DOCUMENTO COMPLEMENTARIO AL ANEJO AL “ESTUDIO DE DETALLE BEL SUELG

URBANO DE ALBACERRADQ” EN TARIFA {CAE}IZ) EN CUMPLIMIENTODEL I NFDRME EE LE\ X 11
DELEGACION PROVINCIAL DE CADIZDE LA CONSEJERIA DE FOMENTO YViViEN A OVTMIOS 1111110t ceaes e cas b b8 548514881 b
JUNTA DE ANDALUCIA. L Tt BBl I B0IOM e es et e v e s et ses s tenss s seees e ress s ae ki e b e e R At e ba A ER AR e et er R bt et S e e b e 1
PROMOTOR: ; .
: W SUpresion de Bameras oo vt e e etar ettt e et ae et et ereeeteeren et e e amanerreasaar e 11
PROMOCIONES PEREZ SALVADO, S.L. / P s
ARQUITECTOS: / Coordinacion con ias restantes obras de urbanizacion ... 11
Don ENRIQUE SALVO MEDINA Y Don JOSEBA EGUIDAZU PEREZ 3.2. RED DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE ... ettt s s s rsncas s s s crsassa s b s i2
Exp.: SACG/A044 -E.D o .
= DESCIPCION FUNCIONGL ..1voeivvvecrorencesrtserrrsns s s re st cear et r s s bbb 12
AGOSTO 2012 . o
Caracteristicas 08 18 1ed g8 GISHBUCION. ..o.e oot e b st st bbb ers b e ta s et e e b abenrene b Lher s 12
DESCTIPCION T8 TS OLIAS wovvvevctirsesemsecie s cirse st et s s bbb bd bbb bbb 13
3.3.RED DE ALCANTARILLADO Y DRENAJIE oottt irrvtetrarasasam st s st st v savas s en b 13
LMENMORIA oo seseereasirsa i iins s bt iss s ttens st es e s e ensves e s s e sss st e et e msn s et e et st s emseree e ere e se s eee e 5 .
LT R =X (e £ 1 = 070 SYUISTUDUUUU U U U OO UUO P OO UUUO RO OTPPTPOO 13
1 ANTECEDENTES ..ot sesessssssnsessssnne Chdereeran e SRR RN RSO E e a e e e e e R e S vE e R e AR n Rt nees 5 . .
, Caracteristicas de la Red de Alcantari#iado.....c.. oo e, ettt ettt et e bt s a1 13
2. ORDENANZAS DE EDIFICACION A APLICAR EN CADA UNA DE LAS PARCELAS EDIFICABLES. v B .
DeSCHDCION 08 185 OBIAS ... vttt 14
21 CONIBXID. oottt et tes et e e ettt ees 5 e s st s et e et ee e ettt 5
DFEIAIE - vvtv v et et seeemts e ascre s e b b s bobidCheb b b 84444842 b b RO R bR 14
22 PAICEIA PT. oottt ettt et et e e et 5
B E ST R T U RAS oot ee et s st s et s s s et e ees s s ee e e teaas e iem b b et e s s b et e st bt e b A etasss A s teab s s et s st s arear s et caneen 14
2.3 PAICEIA P2 oottt ettt et ettt 5 : :
3.5. DESCRIPCION GENERAL DE LAS REDES ELECTRICAS oo siisceviassseesen s scer e 15
ZA PAICEIA P3. oo ettt et et 6
OBJBID .1 voee e e ciier ettt s S RS ae nRracee 15
25 PAICEIE PA. oottt e et r s e r ettt r b e 8
Normativa de obligado cUmMPIMIBRTO. ..o e s s 15
2. PBICEIA PE. oo ettt et e 6 . .
RO B8 METIE TSI 1o e e erossesseteeaesseteeesesceereses s st seeseses s et as e et tresaeetsstenesom et e s aesve e benean b et re s stn s berensrsesans 16
2.7 PAICEIA PB. oottt sttt e s s e ettt et et ee e ee e ee e e et 7
M C OIS G UG ¢ vttt ettt eeere e o3 es e tot oA e LAt e S a4 L e b d e s b b1 B b et et e e s e sre e err e enenbris 16
28, PAICBIA PT. oottt et et 7 "
PreviSiOn 8 CAIGES . ..uviericiiiee et scrers et ecas s eas i e ese OO OTS OO 16
2.9, PEICEIA PB. ...ttt ettt et e et e s e et e e 8 .
POIBNGCIA PIBVISTA. ...ccrvevt st et s b e b s e 16
20, PAICEIA PO, oottt ettt ettt e e 8
MU O oo e oo st e teseeas s etesahes s st eteeesaere et st esem e s aesese s e re e eem s oS emehes s £ASY e bae et esee A s b ek essber e e en s b barne e i7
AT PAICEIA PAD. oottt et e e 8 )
T Al Z A OB et or s eesve e e cens e et semesten s e e see e ennsssa e ereseetanssre et e s s At eh et et b e b Pt e b ensaredEh AR ent e e b ab st bear e s e e s 17
22 PaICRIB P oo et ee et e g
. ATGUBTES ..ot st bbb R 17
213, GRNEIANIRARS ... ittt e et s e sttt et 9
. ) Terminales ¥ EMPAIMES ..ot st b e 17
3. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE LA UNIDAD, ASi COMO SU . ., )
: Conexion al Cento de Transiormation Eralomle . ettt st s b e b s s et e sar s i7
CONEXION CON LAS OTRAS EXISTENTES Y/0 PREVISTAS ..o esevreriise i ies i essterssssssssesttestessemstossesesssestonsres 9 .
IO B8 TTaN S 0TI G O v iveveesisesvaetetereeseetsemtesesssesesseren s iesasseetsaseeasses s iaseae e e et s asaaesabor et s et b bnnsesrteseaseh st ens 17
S RED VIARIA oot s e v es e et et a st te et s s s et et ettt et eains 10 )
, EMPIEZAMIENTO 1ovovvevivivs e sisiesis s et aere s enss bbbt pasb s sssmsssrs s csinecs 1T
VIL T et e et e e s et ettt e e e r s e 10 ,
. Caracteristicas generales el centro de ransformacion ... 17
VIBL 2, 4, 5, Bttt e e et ettt e et e 10

MEMORIA. Pag. 2




TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DEL SUELO URBANO DE ALBACERRADO. TARIFA. CADIZ

Red de Baja TENSION w..ovvs ittt s s s bttt 18
CANAHZECIONES. 1o ivvic ettt et s ekt e b st et 18
ATQUBEAS 1. oottt sttt s 1 s b i s a e e b e et e st eeb ettt 18

Red de aluMBTado PUBICO ..ot srrs e ettt bbb s b sban e en s s 18
Caracteristicas de la red de alumbrado pablico. Funcionamiento ... 18
Trazado de la red de AIUMDTA00 PUBECO ...t et aer e s 18
CONTUCIONES ...cviovitie it et s b a1 st oo s s s as bt en bbb bbb 19
ATGUETES ¥ ZBIJES oo vcvves et et et sy st a1 e b et a1 19
Puesta a tierra. .......oooverincirecniononne UV OO SO UL O YU U YOV YT NUO TP PTOTOTU 20
Columnas y fluminarias. ... e ety Ry AT EA T RS AR S b eSS a s 20

38 TELEFONIA oo crinisccmsssnsisssete st stans s s s s st e s e s e 20

DaSUHDCION TUNCIONEL ..ot ettt et en b s st et mssns s arsstensarneree 20

ATGUETEBS ...t ccrcon st caes oo csssecose st ot e s s b s a0 e 1541148 s 1t 20

3.7. TELECOMUNICACIONES ... o coeeteeseist e tvens et sts e s s o sttt et et as oo 21

Carattenisticas de 185 ODIES. i s s s e sr bbb 21

3.8. JARDINES Y MOBILIARIO URBANO. ... oottt oot et st bbb 21

4. CONCLUSBIONES . titiviiininsimins sorssabisisenrisctranssssessesssasssesrssras s sssssssbsssanasssasasesssas sasae s snsss e rnsasransrssavas 21
ANEJO:

g

- INFORME INFORME EMITIDO POR EL SERVICIO DE URBANISMO DE LA DELEGACION F’R@VWC?A{. DE
CADIZ DE LA CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA CON FECHA DE JULIO DE 2012 SOBRE ANEIO |

ESTUDIO DE DETALLE.

fl. PLANOS

MEMORIA. Pag. 3




TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DEL SUELO URBAND DE ALBACERRADO. TARIFA, CADIZ

I.- MEMORIA

MEMORIA. Pag. 4




[

TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDI

RS A

GENCA - B
O.DEDETA

LLE DEL

Y DE ALBACERRADO, TARIFA. CADIZ

I, MEMQRIA

1, ANTECEDENTES
El presente decumento se redacta por los Arquitectos Don Enrique Salvo Medina y Don Josebaﬁgﬁfgwu,

colegiados n® 30y 215 respectivaments, del Colegio Oficial de Arquitectos de Cadiz en respuesta a iq;féﬁ’ﬁ}afé{giﬁdd ".

Delegacion Provincial de Cédiz de l2 Consejerfa de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucta, tha ’E_Z'_d'_e'}'_tgid;j'e

2012, con n° 24939 de Registro de salida de fecha 23 de julic de 2012. SRR
En el mencionado informe se sefiala que para procederse a la Aprobacion Definitiva del Estudio de Déta!ie’i}s.e

deberan cumplimentar los siguientes extremos

1.- Se deberén incluir las crdenanzas de edificacion a aplicar en cada una de las parcelas edificables.
2.~ Se deberd incluir fa descripeion y justificacion de las infraestructuras de la Unidad (incluido &l trazado general de

las mismas), asi como su conexion con las ofras existentes y/o previstas.
En este documento se desarrolla lo solicitado en el mencionado informe, y est& promovido por la mercant
Promeciones Pérez Salvado, S.L., con C.LF. B11358447, representada por D Maria del Carmen Pérez Gil, con D.N.L

32864281H, y domicilio en Conil de ia Frontera, G/ San José Obrero, n° 11 A, CP-11140.

2. ORDENANZAS DE EDIFICACION A APLICAR EN CADA UNA DE LAS PARCELAS EDIFICABLES.

2.1. Conlexto,

El P.G.O.U de Tarifa, cuyo Texto Refundido fue aprobado por Resolucion de la entonces Consejeria de Obras
Plblicas y Transporte, de fecha 18 de octubre de 1995, establece las ordenanzas particulares de cada zonaenlaque el
Plan subdivide e suelo urbano. Siguiendo la misma linea metodologica y descriptiva que alli se reaiiza, establecemos para

cada una de las parcelas del suelo urbano de Albacerrado las siguientes ordenanzas.

2.2. Parcela P1.

Zcma deagzhcac;en

., kamarcada como P1 en el plano de Ordenacitn del Estudio de Deiale.
upgg@g'é de la parcela: 435,00 m?

"?ﬁéﬁ&ésidencgal que se le asigna: 970,00 m?

- Techo terciario que se le asigna: 160,00 m®

/ N de viviendas: Catorce (14)

N° de plantas sobre rasante: Tres (3) + Atico

Tipologia de la Edificacion;

Edificacion cerrada en blogue, sin patio interior.

Ocupacion sobre parcela: 100%

Forma de acluacién: Directamente a través de licencia.

Condicicnes de uso:

Uso fundamental ef residencial, con alojamientos constituidos por varias viviendas con accesos y elementos
comunes.

Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefia industria, talleres ariesanales, almacén y garaje-aparcamiento. Se
dispondra al mencs de una plaza de aparcamiento por cada dos viviendas.

Cuerpos volados cerrados: 0,75 metros (en calles cuya latitud sea mayor de 8,00 metros).

Balcones, comisas y aleros: 0,75 metros (en calles cuya latitud sea mayor de 8,00 metros).

La longitud total de los cuerpos salientes scbre la alineacion marcada no superaré los 2/3 de la longifud fotal de la

fachada.

2.3, Parcela P2,

Zona de aplicacion:

La marcada como P2 en el plano de Ordenacion de! Estudio de Delalle.
Superficie: 1.788,00 m?

Techo residencial: 1.410,00 m?

Techo terciario: 1.400,00 m?

N° de Viviendas: Veinte (20}

N° de Plantas sobre rasante: Dos (2) + Afico,
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Tipologia de la Edificacion: Edificacidn cerrada en blogue, sin patio interior. ;
Ceupacion: 100% Plansni
Forma de actuacion: directamente a fravés de ficencia.

Condiciones de uso:

Uso fundamental el residencial, con alojamientos constifuides por varias viviendas cos "“;fsos y eieméntc}s
comunes ylo diferenciados. i

Usos compatibles: comercio, oficinas, pequeda industriz, talleres artesanales, almacény gé{aje-apa?camiento, Se
dispondré al menos de una plaza de aparcamiento por cada dos viviendas.

Cuerpos volados cerrados: 0,75 melros {en calles cuya latitud sea mayor de 8,00 metros).

Balcones, comisas y aleros: 0,76 melros (en calles cuya falitud sea mayor de 8,00 metros).

Lalongitud total de los cuerpos salientes sobre la alineacion marcada no superaré los 2/3 de la longitud tofal de la

fachada.
24, Parcela P3,

Zona de apiicacion:

La marcada como P3 en el plano de Ordenacidn det Estudio de Detalle.

Superficie: 610,00 m?

Techo residencial; 1050,00 m?

Techo terciario: 300,00 m?

N® de Viviendas: Dieciséis {16}

N° de Plantas sobre rasante: Tres (3) + Afico.

Tipologta de fa Edificacion: Edificacion cerrada en blogue, sin patio interior.

Ocupacitn: 100%

Forma de actuacion: directamente a través de licencia.

Condiciones de uso:

Uso fundamental el residencial, con alojamientos constituides por varias viviendas con accescs y elementos
COMUnes.

Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefiaindustiia, talleres artesanales, almacén y garaje-aparcamiento. Se
dispendré al menos de una plaza de aparcamiento por cada dos viviendas.

Cuerpos volados cerrados: 0,75 metros {en calles cuya latitud sea mayor de 8,00 mefros).

... .Ralcones, conisas y aleros: 0,75 metros (en calles cuya latitud sea mayor de 8,00 metros).

ngitud total de los cuerpos salientes sobre la alineacién marcada no superaré los 2/3 de la tongilud total de la

é

f 2.5, Parcela P4,

Zona de aplicacion:

La marcada como P4 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.

Superficie: 985,00 m?

Techo hotelero ylo residencial: 2.250,08 m?

N° de Viviendas: Dieciséis (16}

N° de Plantas sobre rasante: Cualro (4) + Atico,

Tipologia de la Edificacion: Edificacién cerrada en bloque, sin patio interior.

Ocupacion: 100%

Forma de actuacion: directamente a través de ficencia.

Condiciones de uso:

Uso hotelero y/o residencial. En esta parcela se permite el uso hotelero como exclusivo 6 compatible con el
residencial, aplicandose el techo residencial asignado para el uso hotelero, en exclusiva o compartido. Se establece la
equivalencia de una vivienda = cualro plazas hoteleras.

Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefia industria, talleres artesanales, almacén y garaje-aparcamiento. Se
dispandra al menos de una plaza de aparcamiento por cada dos viviendas.

Cuerpos volados cerrados: 0,75 melros {en calles cuya latilud sea mayor de 8,00 metros).

Balcones, comnisas y aferos: 0,75 metros {en calles cuya fatifud sea mayor de 8,00 metros;.

La longitud total de los cuerpos salientes sobre la alineacion marcada no superaré los 2/3 de la longitud total de la
fachada.

La instalacion hotelera se adecuard, dentro la categoria que se designe, a lo especificade en cuanio adisefioenla

legisiacion vigente a la fecha de la solicitud de licencia de apertura de la instalacion.

2.6. Parcela P5.
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Zona de aplicacién:

La marcada como P5 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.
Superficie: 794,00 m?

Techo residencial; 1356,00 ny?

N® de Viviendas: Doce (12)

N° de Plantas sobre rasante: Dos {2) + Afico.

Tipolegia de la Edificacion: Edificacidn confermada por viviendas unifamiliares en hilera, con gara;

a nivel de cafle de frafico. Su trama bésica estard conformada por la subdivision de la longitud mayor de la Qarcela on

crujias que permitan &l disefic de ia unidad residencial.
Ocupacion: 100%
Forma de actuacion: directamente a traves de licencia,
Condiciones de uso:
Uso: Residencial, con alojamientos constituidos por varias viviendas.
Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefia industria, talleres artesanales, almacén y garaje-aparcamiento. Se
dispondré al menos de una plaza de aparcamiento por cada vivienda.

No se permiten cuierpos volados a via piblica.

2.7. Parcela F6.

Zona de aplicacion:

La marcada como PG en el plano de Ordenacitn def Estudio de Detalle.

Superficie: 471,00 m?

Techo residencial: 1.027,00 m?

N° de Viviendas: Siete {7)

N® de Plantas sobre rasante: Dos (2) + Atico.

Tipolegia de la Edificacion: Edificacidn conformada por viviendas unifamiliares en hilera, con garaje — aparcamiento
a nivel de calie de tréafico. Su trama basica estara conformada por la subdivision de la longitud mayor de la parcela en
crujias gue permitan el disefio de la unidad residencial.

Qcupacion: 100%

Forma de actuacion: directamente a través de licencia,

Condiciones de uso:

“Résidencial, con alojamientos constituidos por varias viviendas.

+ =ldses compatibles: comercio, oficinas, pequefia indust ria, tafleres arlesanales, almacény garaje-aparcamienio. Se

2.8, Parcela P7.

Zona de aplicacion:

La marcada como P7 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.

A su vez esta parcela se subdivide en P7.1, P7.2, P7.3, P7.4 y P7.5 con el objeto de disponer de parcelas que
permitan la construccian de viviendas unifemiliares promovidas por los adquirentes de las parcelas. Sus caracteristicas
individualizadas son les siguientes:

Parcela P7.1:

Superficie: 353,00 m?

Teche residencial: 200,00 n¥?

Parcela P7.2:

Superficie: 270,00 m?

Techo residencial; 150,00 m?

Parcela P73

Superficie: 270,00 m?

Techo residenciat; 150,00 m?

Parcela P7 4:

Superficie: 270,00 m?

Techo residencial: 150,00 m?

Parcela P7.5:

Superficie: 270,00 m?

Techo residencial; 150,00 m?

Superficie fotal: 1.433,00 m?

Techo residencial fotal: 800,00 m?

N° de Viviendas; Cinco {5}
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N° de Plantas sobre rasante: Dos (2) + Atico.

aparcamiento en el interior de la misma.
Ocupacion: 60%
Forma de acluacidn: directamente a través de licencia.
Condiciones de uso:
Uso: Residencial, con alojamientos cerefituuos par viviendas unifamiliares enire medianeras.
Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefia industria, talleres arfesanales, almacén y garaje-aparcamiento. Se
dispondra al menos de una plaza de aparcamiento por cada vivienda.

No se permifen cuerpos volados a via plblica.

2.9. Parcela P8,

Zona de aplicacion:

La marcada como P8 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.

Superficie: 353,00 m?

Techo residencial: 602,72 m?

Techo ferciario; 132,45 m?

N° de Viviendas: Seis (6)

N° de Plantas sobre rasante: Dos {2) + Afico.

Tipologia de Iz Edificacion: Edificacion cerrada en blogue, sin patio interior,

Ocupacion: 100%

FForma de actuacion: directamente a través de licencia,

Condiciones de uso:

Uso fundamental ¢l residencial, con alojamientos constituidos por varias viviendas con accesos y elementos
COmunes.

Usos compalibles: comercio, oficinas, pequefiaindustria, talleres antesanales, almacén y garaje-aparcamiento. Se

dispondra al menos de una plaza de aparcamiento por cada dos viviendas.

sty BGE

0 se permiten cuerpos voladoes.
ey ox by % (o=

[ R~E

740, Parcela P9,

Zona de aplicacién:
La marcada cemo PY en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.
Superficie: 604,00 m?
Techo residencial: 1780,00 m?
Teche terciario: 100,00 m*
N° de Viviendas: Veiniidos (22)
N° de Piantas sobre rasante: Cualro (4) + Atico.
Tipologla de fa Edificacién: Edificacion cerrada en biogue, sin patio interior.
Ocupacion: 100%
Forma de actuacion: directamente a través de licencia.
Condiciones de uso:
Uso fundamental el residencial, con alojamientos constituidos por varias viviendas con accesos y elementos
comunes.
Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefia industria, talleres artesanales, almacén y garaje-aparcamiento. Se
dispondré al menos de una plaza de aparcamiento por cada dos viviendas.

No se permiten cuerpos volados.
En plenta baja se ubicara ademés un local comercial "en basto” que serd entregado al Ayuntamiento de Tarifa como

equipamienio del Sector. Dicha edificacién no compula a efectos de edificabilidad dei Sector.

2,11, Parcela P14,

Zona de aplicacion:
La marcada como P10 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.

Parcela de propiedad municipal,
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Superficie; 1.356,00 m?

Techo residencial: 4.819,20 m?

N? de Viviendas: Cincuenta y cinco (55) VPO

N° de Plantas sobre rasante: Cuatro {4) + Afico.

Tipologla de la Edificacién: Edificacion cerrada e blogue.
Ocupacion: 100%

Forma de acluacion: directamente a través de licencia.

Condiciones de uso: )
i

s

Uso: Residencial, Viviendas de Proteccion Oficial, con alojamienios constituidos por varias viviendas con a;:cesos y
elementos comunes.

Se dispondré al menos de una plaza de aparcamiento por cada dos viviendas.

No se permiten cuerpos volados.

Se atendera en su disefio a lo especificado para las Viviendas de Proteccion Oficial en la legislacion vigente sobre fa

matefia.
2.12. Parcela P11,

Zona de aplicacion:

La marcada como P11 en el plano de Ordenacién del Estudio de Detalle,

Superficie; 368,00 m?

Techo terciario exclusive: 388,55 m*

N° de Plantas sobre rasante; Dos (2).

Tipoiegia de fa Edificacidn: Edificacion cerrada en bloque.

Ocupacion: 100%

La altura de la edificacion no sera superior a 7,50 m.

Forma de actuacion: directamente a través de licencia.

Condiciones de uso:

Uso: Actividades. Edificacidn en manzana cerrada, autorizéndose el uso hostelero, comercial, oficinas, reuniones y
espectaculos, sanitario {dispensario y clinicas).

Cuerpos volados cerrados: 8,75 melros (en calles cuya latifud sea mayor de 8,00 metros).

Balcones, comnisas y aleres: 0,75 metros (en calles cuya latitud sea mayor de 8,00 metros).

LE DEL SUELO UIRBAND DE ALBACERRADO. TARIFA. CADIZ

3 e

2 G rain

~ Lalongitud fotal de los cuerpos safientes sobre la afineacion marcada no superara los 2/3 de la longitud total de la

o g8

2.13, Generalidadses,

Atico.- Se entiende por &fico la edificacion que se separa hacia el interior 3,00 melros desde fa alineacion de la

parcela.

Apartamento.- se entiende por apartamento e elemento residencial cuya superficie (il es menor de sesenta (60)

metros cuadrados.

Baijo rasante.- Construccion que existe por debajo del terreno natural. Sobre se permite ef uso en la construccion
resltante como garaje — aparcamiento de vehiculos ligeros y de las instalaciones accesorias de los edificios. Larasante

en cualquier punto vendra definida en ef Proyecta de Urbanizacion con la definicién del sistera viario.

Estar - cocina.- Cuando el elemento residencial disponga en una Gnica estancia el estar y la cocina, su superficie

util seré superior a dieciséis (16) metros cuadrados.
En lo no explicitade en estas ordenanzas particulares se atenderd a las contenidas en el PGOU vigente.

Dada la necesidad de atender a la demanda de vehiculos ligeros, se atendera al contenido del Plan General. El
eximir del cémputo de edificabilidad a los aparcamientos nicamente seré posible si se cumplen los condicionantes

contemplades en el Plan General vigente para ello, computéndose en el resto de los casos. Con ello se da respuesta &l

Acuardo de 1a Comision Provincial,

3. DESCRIPCION Y JUSTIEICACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE LA UNIDAD, ASICOMO SUCONEXION CON
LAS OTRAS EXISTENTES Y/O PREVISTAS

La estructura urbana se ha ordenado disefiando una serie de viales que dan confinuidad a los existentes (gje 2) y una

via principal que circunda a las parcelas edificables (eje 1), asi mismo se ha dotado de una permeabilidad transversal

(eie 3,4 v 5).
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En fas obras de urbanizacion correspondientes se debera contemplar los siguientes capitulos

* Red viaria: excavacion en apertura de caja, formacion de explanada y colocacién de paquete de firme.

= Red de abastecirniento: aperlura y relleno de zanjas para tuberias y disposicién de llav

hidrantes, efc.

= Acondicionamiento de terrencs: desbroce, movimiento de lierras, fransporte de materiales, etc. v -

& paso, acomefidas,

= Red de saneamignio: apertura y relfeno de zanjas para tuberias, disposicion de pozos de registro, camaras de

descarga, imbornales, stc.
= Red de media tension: centro de transformacion, conducciones, arquetas, elc.

* Red de energia eléctrica de B.T.: canalizaciones y arquetas.

= Red de alumbrado piblico: cuadro de alumbrado plblico, conducciones, arquetas, columnas, etc.

= Red de lelefonia: conducciones y arquetas.

»  Jardinerla: plantaciones, mobitiario urbano, eic.

3.1. RED VIARIA

Secclones

Como se ha comentado anteriormente la urbanizacion dispondra de una serie de viales que 1a dotaran de una

permeabilidad considerable. Las secciones tipo de éstas son:

Vial 1

ks la de mayor envergadura y circunda a la nueva urbanizacion.
Calzadade 7.00 m.

Aparcamientos a ambos fados de 2,20 y b m

Acerados a ambas margenes de 4,00 m.

H

Vial2, 4,5,6
vient<Cdlzada de 6,00 m,
~nAgeras de 1,60 m. a ambos lados.

= Vial3,
Calzada de 6,00 m.
Aparcamientos margen a un lado de 2,20 m.

Aceras de 1,50 m. a ambos lados.

Movimiento de tierra v explanacion

En primer lugar y previo al reptanteo se procedera al desbroce y limpieza del terreno por donde discurre los viales, A

continuacion se procedera a la excavacion de la caja y terraplenado de la traza.

Con objeto de que el trazado de la red viaria se adecue a la lopografia existente, se hace precisa la realizacion de

movimientos de tierra que, de acuerdo con las correspondientes mediciones, arrojan un safdo normai para estos tipos

de terrenos.

Calzada

l.a seccion de firme utifizada se proyecta para una explanada E2 y un frafico T41 con una IMDp<50 y un numero de

vehiculos pesados dia > 25.

La explanada debe ser tipo E2 y el cimiento en esta zona es un suelo tolerable {0), por lo que habra que realizar un

cajeo de la tierra vegetal y terraplenar con al menos 50cm de suelo adecuado + 40 cm de Suelo seleccionade S2 ¢ bien

756m minimos de suelo S2.

El paquete firme disefiado viene recogido en la la Orden FOM/3460/2003, de 28 de Noviembre, 6.1-1C "Secciones de
Firme" Direccion General de Carreteras def Ministerio de Fomento, en su seccion n® 4121, que consta de 10 cm Mezcla

Bituminosa en caliente mas 30 cm de Zahorra artificial .

MEMORIA. Pag. 10




il

SNA - F PRante nsiil oy
TEXTO REFUNDIDO DEL E§TUDIO DE DETALLE DEL SUELO URBANO DE ALBACERRADO, TARIFA. CADIZ

Aparcamientos

Para el aparcamiento consideramos una plataforma E-2 y un Trafico T41 una seccion tipo 4 12”4

ya que la experiencia en obras de este tipo nos indica que es la melor solucidn.
Acerados

Los acerados estaran formados por una soleria similar a la existente de 4 cm de espesor con S.cm d&morterd mas 15

cm de hormigon HM 20.
Tendra una pendiente maxima hacia la linea de bordillo del 3 %.
Bordillos

Los bordilles del acerado seran de hormigdn prefabricado de 17/14 x 30 cm y se asentaran sobre cimiento de hormigén

HM-20.

El bordillo que delimita los aparcamientos seré de hormign prefabricado de 50x10x20 asentado sobre cimiento de

hormigon HM-20.

Sefalizacion

Es de dos tipos: Horizontal y Vertical,

La sefializacion horizonfal esta formada por:

e Lineas de eje: pueden ser continuas o discontinuas de 10 cm. de anche.

o l.ineas de aparcamiento en linea. Delimitan la zona destinada a tal uso. Tienen 15 cm. de ancho e

intermitencia de 1,00 mefros.
o Lineas de STOP y Ceda &l Paso. De 40 ¢m. de ancho.
e Simbolos de Ceda el Paso y palabra STOP pintados en la calzada.

® Pasos de peatones tipo “Cebra’,

< F%echasde direccion.

Sefiales de Ceda el Paso. R-1.
® Sefales STOP. Tipo R-Z,

» Sefiales de aviso de Pasc de Peatones. Tipe 5-13.

o Ete.

Supresion de barreras

En tedos los cruces para peatones se dispondran aceras con disefio especial suprimiendo la barrera gue supone los

cambios bruscos de rasanie.

Coordinacion con las restantes obras de urbanizacion

El proyecto de pavimentacion se ha redactado teniendo en cuenta todas las demas obras que le atectan, tales como

Alcantarillado, Energla Eléctrica, Telefonia, efc.

Para coordinar las obras definidas en el presente Proyecio con las definidas en los restantes proyectos especificos, se

debe tener en cuenta lo siguiente:

a) Los desmontes se efecluaran antes de las obras de apertura de zanjas y los lerraplenes después (en

alcantariliado).

b) Los cruces de calzadas de las canalizaciones se ejecutaran antes de la construccién de la sub-base de
calzadas, Se procurara que guarden las distancias entre ellos previstas en el proyecto y precisas parague no

exislan interferencias de cruces o solapes entre elios, tanto en fa primera instalacion, como en reparaciones

posteriores.

¢) Laextension de la capa de rodadura de aglomerado asfaltico, deberé realizarse cuando estén instalados la

totatidad de los servicios.
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La sefializacion tanto horizontal como vertical, se ejecutara al final, cuando las obras estén practicamente acabay

3.2. RED DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE

Descripeién funcional

Efabastecimiento de agua a la urbanizacion se realiza desde varios puntos formando p :

tuberias y didmetros de los tres puntos de enganche son: Tuberia de fibrocemento de & ?O(}m 4
200 mm, segln informacion facilitada por Aqualia, empresa gestora del servicio de abasiecimiéﬁ’fdﬁ% ﬁgamiemo de

Tarifa.

Lared de la urbanizacion se disefia mediante tuberia de PEAD alimentaria de diametro nominal 110 mm y PN-10, cuya
traza discurre por el acerado de las diferentes calles que conforman la urbanizacien, formando una red maliada

conectada a los fres puntes anteriormente descrilos,
Dotacicnes

El presente proyecto describe una red de abastecimiento de agua para Una urbanizacién con una poblacidn de las

siguientes caracteristicas:

Poblacion entre 6.001 y 12.000 habitantes (segtin NTE).
Coeficiente de horas punta 2,5.

Dotacion por habitante 300,0 fitros/dia.

El promedio de habitantes por vivienda es de 4,2,

Dotaciones por superficie para distintos tipos de uso del suelo:

Uso Dotacién {litros/m*/dia)
Residencial 12,6
Docente 18,9

Uso Dotacion {litros/m?/dia)
Comercial 315
Deportivo 18,9

Social 37,8
Jardines 1,9
Industrial 12,6

Caracteristicas de la red de distribucién

La canalizacion seré subterranea y estara constituida por tuberia de PEAD de & 110 mm y PN 10 at.para uso

alimentario.

Esta canalizacion discurrird enterrada a una profundidad de 1,00 m. bajo aceray a 1,20 m. en calzada oencruce de la

misma. La distancia horizontal desde la linea de bordillo sera de 0,60 m.

La referencia del sistema de cotas es Nivel del mar.

Existen limitaciones al disefic en cuanio a velocidad de modo que las velocidades medias del agua en la hipotesis de

consumo por cualquier tramo nc superen 2,00 mfs, ni sean inferiores a 0,00 m/s. Se ha considerado que la presién

minima que Hega a una vivienda es de 20 m.c.a.

En el caso de incendio se ha supuesto el funcionamiento simultaneo de los dos hidrantes més desfavorables junto con

el abastecimiento a la mitad de las viviendas de la urbanizacion. En este caso las velocidades medias de! agua por

cualguier tramo no superen 5,00 m/s, ni sean inferiores a 0,50 m/s.

La red de distribucién se dimensionara para soportar en cualquier punto unas presiones maximas de 55,0 m.c.a.

Elementos singulares

= Valvulas compuerta: Las vélvulas de corte seran de fundicion diictil de compuerta, con junta eléstica, volante y

recubrimiento anticorrosion y sin acanaladuras donde puedan sedimentarse residuos, con husillo fiio, e iran

montadas con un carrete de anclaje y un carrete de desmontaje.
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= Veniosas: se colocara una ventosa en Iz conexion que se realiza en el punto més alto situado en ef gje 2. El Cuanda la tuberia haya ds cruzar la calzada se recurrira a la proleccion de hommig6n que se adjunta en el plano de

digmetro de ésta serd de 60 mm. Se intercalara una valvula compuerta entre la luberia y la veniosa que detalles de abastecimiento de agua.

permita dejaria aislada y desmontarla en caso de averia. s
El registro de la red se hard mediante arquetas de fabrica de ladrillo macizo de 1 pie de espasor con el interior

= Hidrantes: se disponen seis hidrantes conira incendios a una distancia menor de 100 m., medidos por espacios enfoscado. La solera sera de hormigdn, de resislencia caracteristica 150 Kgiem? v con espesor minimo de 15 cm.
plblicos, habiéndose previsto su caudal en el dimensionamiento de Ia red. Estos seran de 80 mm. de diametro

y de disposicion subterranea.

= Acometidas: se realizarén mediante conexion por medio de collarin a la tuberia de fa red de distribucion y con 3.3. RED DE ALCANTARILLADO Y DRENAJE

tuberia de polietileno de baja densidad de 40 mm de diametro y PN-10 hasta arqueta de acomelida donde se
Red de alcantarillado

alojaré una valvula compuerta de 1,5".
Se ha proyectado una red separativa donde las aguas pluviales se recogen a través de imbornales colocados en los

Todos estos elementos irdn alojados en arquetas o pozos de dimensiones indicadas en el planc de detalie de ) . ,
viales y las correspondientes a las parcelas mediante la acometida dejada para tal fin.

abastecimiento de agua.
. ) e . Las aguas fecales se recogen mediante arquetas con acometidas a pozos colocadas enfrentadas a cada una de las
Anclajes: para que cada elemento de la red esté en equifibrio bajo la accion de las fuerzas que actiensob

oE

adoptado macizos de anclaje en: -

re:e), se han

pfafééti%’)'coﬁ}objetc de que en un futuro, cuando se edifiquen, conecten a ella sin necesidad de tener que romper

'acéradd:.y'-ea#zada.

= Piezasen Te
Elfrazado de la red de aguas fecales y pluviales se encuentra dibujada en el plano correspondiente v se basa en un

= Codos azado por el centro de la calzada. Por cada dos parcelas, se coloca una arquata o pozo de acometida para que en el
= Valvulas - s seosluture desaralio-de a misma puedan conectar sin tener que romper acerado y calzada.
= Testeros e

/ Lared de pluviales desembocars a la salida del paso inferior de @ 1.800 mm proyeclado, el cual se comunica con ta red
I

*  Reducciones, pluvial existenle de propiedad municipal. Se ha disefiado mediante conductos de PYC de diamatros comprendidos enire

315 y 600 mm.

Descripcion de las obras Lared de fecales se ha disefiado con conductos de PVC de diametro 315 mm, y se conectara ala red municipal mediante

) - o . . L , i lla, en la Urbanizacién “Vista Paloma”.
Las luberias de abastecimiento iran en zanjas con una profundidad no inferior a 1 m. y anchura dependienie del Un pozo existents en la ¢/ Manuel de Fa aUban

digmetro de Ja tuberia de manera que ésta sea como minimo 50 cm. mayor que el diametro exterior de la tuberia con
un minimo de 600 mm. Sobre el suelo de la zanja se dispondra un lecho de arena de 10 cm. de espesor y se recubrira Caracteristicas de la Red de Alcantarillado
esta con la misma arena hasta rebasar 10 cm por encima de la generatriz superior del tubo. A partir de aqui el relleno
de fa zanja se hara por capas de unos 20 cm. con material seleccionado procedente de prestamos, es decir, exento de

. o ., . La red de alcantarillado estara formada por dos redes independientes: la de fecales y la pluviales.
piedras, consiguiendo una compactacion del 95 % del Practor Normal,
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La red de fecales o saneamiento proyectada pretende, fundamentalmente, recoger los vertidos déﬁg"uasmegréf ‘éfle ias

viviendas a construir en fas parcelas resultanies de la ordenacién propuesta.

La red de pluviales dara a fa recogida de aguas pluviales tanto de los viales como de las parce

medio de imbornales en los viales y de arquetas de acometida en las parcelas.

Se han dispuesto acometidas de fecales y de pluviales en todas las parcelas. Estas acerﬁ?i?jﬁasé
arqueta de ladrifio macizo de ¥z pie y fubo de PVC color teja fiso de didgmetro 200 mm que acomet

pozo de registro,

Cada colector se ha proyectado tratando de ajustar al maximo su perfif a la rasanie del vial, considerando que la
velocidad del fluido dentro de los conductos deberd tener unos valores tolerables para que no se produzca erosion ni
sedimentacién. Concretamente, habra de estar comprendida entre 0,4 y 3 misg para aguas fecales y 0.4 y 5,5 misg

para aguas pluviales.
ELEMENTOS SINGULARES;

a} Pozos: se colocaran pozos de registro en los cambios de alineacion y rasante y separados entre si como méaximo
50 m. El diametro interior de los pozos sera de 1,20 m. y su tapa sera de fundicién para trafico pesado (D-400).
Estos seran de fabrica de ladrillo macizo de 1 pie de espesor y base de hormigdn HM-15. Su parte superior sera

con cono de reduccion v los pates seran de hierro galvanizado con cobertura de polipropileno.
b} Pozos de resalto: De caracteristicas andlogas a los pozos de registro,

¢} Imbornales: Son de ladriflo macizo de 1/2 pie y base de 10 cm de hormigon HM-15, dispuestos al borde de
caizada. Las dimensiones seran de 0,51 x 0,34x0.60 cm de medidas interiores, con cerco v rejilia de fundicion.
Estos imbornales se conectaran a pozo de registro a distancias no mayores de 40 m. y antes de los pasos de

cabra.

d) Acometidas domiciliarias: Se realizaran con tubo de PVC de didmetro 200 mm. El eje de la acometida en el
punto de conexion debe formar un angulo con ¢l eje del alcantarillado comprendido entre 45° y 90°. Ei registro

domicifiario se ejecutara mediante arqueta de fadriflo macizo de Y2 pie, con marco y tapa de fundicién.

L

Descripcién de las obras

alub

rbg:r; aque forma los colectores irén sobre asiento de arena de un aspesor de 10 cm. El relleno se realizaré también
orarena fiasta 10 ecm por encima de la generatriz superior del tubo.

A partir de aqui se reliena con material procedente de préstamos compaciados al 95% Proctor Modificado.

El ancho minimo de la zanja sera de 60 cm. mas el didmetro del tubo y las secciones tipo a utilizar sera la rectangular

cuando la profundidad sea menor de 2 m. y trapezoidal de pendiente 60° cuando sea superiora 2 m.

Drenaje

La red de drenaje define las nuevas obras del encauzamiento del regsjo de Albacerrado. Las cuales se ejecutan
mediante un cuenton de base inferior 1 m, con 1,5 m de altura y anchura superior de 4,75 m. El revesfimiento del

cuenton se realizara con hormigon HM-20 de 20 ¢cm de espesor.

Ademas, se dispondré de un paso inferior bajo el vial 1 para dar comunicacion al cuentén con fa red municipal existente

de pluviales. Dicho paso se realizara con tuberfa de hormigdn armade @ 1.800 mm. Clase 135. de 28,86 m de longitud.

(Ver detalles en planos)

3.4. ESTRUCTURAS

Para la ejecucion de los viales 1y 2 es necesario dar continuidad al muro de contencion existente en fa Urbanizacion

Vista Paloma. Se ha disefiado un muro en ménsula de hormigén armado HA-30/B/15/Ha.
Para ello se disefian dos tipos de muros en funcion de su altura:
Muros de alzade infericr a 2,5 m.

e Alzado: Espesor 0,3 m.

s Zapata corrida de 1,5 m de ancho x 0,4m de canto.

« Juntas de dilatacion cada 5 m.
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ativa de obligado cumplimiento

SHLIEE

Muros de alzado inferior a 4,5 m.

s Alzado: Espesor 0,35 m. SRR 18 fedaccion v ejecucion del presente proyecto se tendran en cuenta las siguientes Ordenanzas, Reglamentos y

Disposiciones en vigor y que se enumeran en ef Pliego de Prescripciones del presente proyecto. A cantinuacidn se

e Zapata corrida de 2,95 m de ancho x 0,6 m de canto. o 3 espectficas de instalaciones
destaca icas de instala :

e Juntas de dilatacion cada 5 m. i
) e Reglamento sobre las Condiciones Técnicasy Garantias de Seguridad en Centrales Eléctricas, Subestaciones

Para més detalles ver anejo y planos correspondientes. y Centros de Transformacion e Instruccicnes Técnicas Complementarias

s Normas Sobre Ventilacién y Acceso a Clertos Centros de Transformacién, aprobadas por Resolucitn de la

) Direccion General de la Energia de 19 de Junio de 1584.
3.5. DESCRIPCION GENERAL DE LAS REDES ELECTRICAS

s Reglamento de Verificaciones Eléctricas y Regularidad en el Suministro de Energla Eléctrica.

Objeto

En el proyecto de urbanizacion se describen v establecen, entre otros aspectos, las condiciones que deberan cumplir *  Normas particulares Endesa, SA. Compafiia de Electricidad.

las instalaciones eléctricas de la citada urbanizacion. » Reglamento Electrotécnico para Baja Tension (Real Decreto 842/2002 de 2 de agosto, BOE N° 224 del 18 de
En el anejo correspondiente se justifica la potencia necesaria y Ia peticién de suministro en media realizada a Sevillana septiembre de 2.002)

durante el mes de octubre de 2.010,
» Reglamento de Lineas Aéreas de Alte Tension (RAT)

Respecto a lared en Baja, se disefia un prisma de 6 conduclos de PEAD de & 160 mm que discurriran alo largo de |
; b e CISCHTTTAN a0 fargo 4 10S » Leyde Regulacion del Sector Eléctrico (LRSE)

acerados con sus respectivas arquetas.
« Reglamento de Seguridad en las Maquinas.

Por tanto, el proyecto contempla:
e Reglamento de puntos de medida de los consumos de transitos de energia eléctrica

- Canalizaciones de M. 7. asi como fa linea de distribucion entre los transformadores de lazona v los

nuevos a colocar, » Normativa sobre los contratos de Suministro de Energla Elécirica (NCSSE)
- Instalacion completa de dos Centros de transformacion compuestos cada uno por dos trafos de
630 KVA. Resultando una potencia total instalada en la Urbanizacion de 2.520 KVA. s Reglamento de Acometidas Eléctricas

- Distribucion de las Canalizaciones de Baja Tension desde jos C.T. ' . . .
J hasta fas diferentes parcelas e Decrefo 2.817/66 sobre autorizacion de instalaciones eléckicas.

que conforman la urbanizacion.

- Red de alumbrado piblico compuesta de las canalizaciones v cableado necesario, asi como la e Ley 21/92 del Ministerio de Industria scbre secciones en cuadro de mando de alumbrado.
colocacion de las luminarias y los cuadros de mando v proteccién.
s R.[D 2.135/80 de Liberizacion Induslrial

e Orden 11/3/00 que modifica el Reglamento de Centros de Transformacion.
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Red de Media Tension

Condiciones de Suministro

Las caracteristicas de la red estan por definir por ENDESA, segtin MIE-RAT 20.4 v las Normas Pam. 1

Sevillana-Endesa, se ha supuesto para ¢l predimensionado de la red:

~ Tension de la red:

- Tension mas elevada para el material:

- Intensidad méaxima de Cortocircuito:

Previsién de cargas

20KV,

24 kY.

20 KA.

La potencia total sera igual a la potencia de las viviendas mas la potencia del alumbrado de las calles,

El grado de electrificacion supuesto es elevado, segln ITC-BT-10, son viviendas de slecirificacion elevada, aqueliag

que dispongan de un sistema de climatizacion eléctrico yfo superficie por vivienda mayor de 160 m2. La potencia a

considerar sera de 9.200 Whvivienda. Este es el caso que vemos que mejor encaja para zona a urbanizar,

En la previsién de cargas se ha supuesto una potencia de 100 W/m2 para locales comerciales y oficinas.

Segln eslo la polencia resuita:

PARCELA SUPnv TRim? Ne VY, N° Plantas usos
Pi 435,00 n¥ 970,60 m? 4 Tres (3) +Alico | Residencial, Terc, y compatiblas
F2 1.789,00 m? 1410,00 m2 pii i)os(z;,&tsco Residencial, Terc. y compalibles
£l 615,00 m? 1.050,00 m? 1;3 Tres (3) +Alico | Residencial, Terc. y csf;;;i.bles
" }éﬁ R I
P35 794,00 m* 1.355.00 m? 12 Dos {2) + Aico Residencial y compatibles
PG 471,00 m* 1.027 00 m# 7 Dos (2) + Mico Resid;ciaé y conpeles V
P71 353,00 m? 200,00 m* i l}ofs*ZZM}:;;;ico Resid;x_c’;aulﬂy cempalibles
P72 270,00 m? 150,00 m? 1 h Dos (2) + Atico Residenci;;’ compatibles h

270,00 m? 150,00 m? 1 Dos {2) + Atico Residencial v compatibles
27600 ny ” 180,00 m; 1 N ; Dos?': Ahm Res%dea{:i;! ;;a;;paaibles
270,00 m? 15000 m 1 Dos {2+ i‘;m Residencial y compa'ibles
353,00 m? 602,72 mt ] Dos {2) ;Atic& Residencigl, Terc.y ccm;;alfblas
] Eﬂ-i(}u;;n:wwm:;;;()ﬁ ;’ ‘‘‘‘‘ ‘ 2 Wéuag‘;c-cf) " | Residencial, Terc. ¥ com?a:ib!esw
- (mepm | aswmm | svPO. Cugto {4}~ Residencia
P11 3/EGOm Des {2) Terciazic; NNNNNNNNN
VI, V2, yV3 | 2473 (}{; m: - Espacio Libre Piblico {Sist.Local)
srccla V4 185200 ~ ) Espacio Libre Plklico (Sistema
pEp 184,00 m? ) ) Generaly 2.076,00 m¥°
Visrio w;o 057,00 12 ) N Sistemna Gez;;rearin‘;iario y Viario
TOTAL | 2474400m® | 1606400 m? Eig}i‘;?g

Potencia prevista

La potencia total prevista simultanea es de 1526,43 KW. La instruccion de 14 de octubre de 2004, de la Direccion
General de industria, Energia y Minas, sobre "prevision de cargas eléctricas y coeficientes de simultaneidad en dreas
de uso residencial y areas de uso industrial’, eslablece en su apartado 1.3 "Polencias previstas en centros de
transformacién®, que la polencia prevista para un transformador se calcula sumando tas potencias previstas de todas

las cajas generales de proteccidn que alimente mulfiplicada por un coeficiente de simultansidad de 0,8,

En funcidn de este articulo la potencia prevista para el dimensionado del transformador es de 1.221 KW.
Estableciendo un rendimiento del transformador del 80 %, la potencia del transformader debera ser de 1.357 KW,
La potencia aparente por tanto del fransformador suponiendo un factor de polencia de la red de (.8 sera de 1696 KVA.
Aumentaremos esta potencia un 20 % en pravisidn de cargas futuras, resullande 2.035 KVA

Por tanto serlan necesarios cuatro transformadores de 830 KVA (2520 KVA totales).
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Conductor

- Comprobacion de la seccién a calentamiento.
- Comprobacion de |a caida de tension.

La red de dislribucion se efectuara con terno de conductor unipolar de Aluminio (Al de 240 mm2 dé’i'éeccién con

aislamiento de pofietileno reticulado (XLPE), de 18/30 kV de tensién nominal.

Las pantallas serén de cobre en forma de hilos con seccidn minima de 16 mm2, la cubierta exterior del cable sera de

PVC y su color el rojo, para su facil identificacidn,

Las pantallas del conductor se conectaran en cortocircuito y a tierra, en todos los puntos accesibles ala tierra general

del centro de transformacion.

Canalizaciones

Las canalizaciones se harén con {ubo de Polietifenc de Alta Densidad (PEAD) de 200 mm de diémetro embebidos en
hormigon HM-15. En todo caso, se colocars a 25 cm bajo la rasante del terreno una cinta de sefializacion gue advierta
de la presencia de lared en las aceras y a 38 cm en la calzada. Ef conjunto se rellenara con tierra exenta de piedras

cortantes y compactara hasta 95% del Proctor Modificado.
Se dotara a los tubos de una ligera inclinacion uniforme para evitar el posible estacionamiento de agua en su interior,

Tanlo fas secciones como ef trazado se detalian en el plano correspondiente.

Arquetas

Se colocaran arquetas normalizadas por Seviliana-Endesa, de! lipo A2 para los cambios de direccién, confluencia de

varios circuitos y en cruces, el resto seran arquetas del tipo A1, con una distancia méxima entre arquetas de 40 metros,

Las dimensiones y forma de las arquetas son las normalizadas por Sevillana. Seran prefabricadas de hormigdn, el

suelo de la arqueta lo constituira el terreno a fin de evacuar por filtracion el agua que pudiera peneirar en la misma.

Terminales y Empalmes

eI 88

Los accesorios estardn constituidos por maleriales premoldeados o lermorelractiles u olro sistema de eficacia

géga&hkﬁw. No admitiéndose accesorios basados en encintados. Los accesorios cumpliran [as normas y documenios

L1798 Endesa.

Conexidn al Centro de Transformacion Existente

Para la conexién en media tension al centro de transformacién de enganche debera exisltir una celda de salida
disponibie para tal fin. En caso conirario se debera de dotar a éste de celda de ampliacidn tipo Ormazabal CBR mod.

CML 24 kV, 400, o similar siempre que cumpla con los requisitos de la instalacion en uso en dicho centro de

transformacion.

Centro de Transformacion

Emplazamiento

Los centros de transformacion iran ubicados segln planos en las parcelas PV3 y PV4, siendo accesibles desde las

calle 2y 3.

Caracteristicas generales el centro de transformacion

Los centros de transformacién se ubicaran en edificios prefabricados para exterior tipo Ormazabal PFU-5, de

dimensiones 6080 x 2380 x 3045 mm (longitud x Fondo x Alto) con capacidad para dos centros de transformacion.,

En cada uno de los dos edificios se ubicaran 2 trafos de 630 KVA cada uno para una tension en el primario de 20 KVy

en el secundario de 400 V entre fases. Sus caracteristicas principales son:

- Potencia nominal: 630 kVA.

- Tensién nominal primaria; 20.000 V.

- Regulacion en el primario: +/-2,5% +/-5%.
- Tensién nominal secundaria en vacio: 420V,

- Tension de cortocircuito: 4%.
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- Grupo de conexion: Dyntd. . 7
- Nivel de aislamiento: ”
-Tension de ensaye a onda de choque 1,2/50 s

-Tensién de ensayo a 50 Hz 1 min

Red de Baja Tension

Canalizaciones.

Las canalizaciones que se dispondran contaran con un prisma de 6 conductos de PEAD de 160 mm de diametro

embebidas en un prisma de hormigdn de resistencia caracieristica 150 kglem2.

La canalizacion se alojara en una zanja de profundidad minima de 0,60 metros medidos de la generalriz superior del
tubo, y con una distancia de 20 cm entre ejes. En los cruces de fas calles se aumentara la profundidad del tubo desde
la generalriz hasta 0,80 metros como minimo. En todo caso, se colocara a 40 cm bajo la rasante del terreno una cinta
de sefializacion que advierta de la presencia de la rad. El conjunto se rellenaré con fierras exentas de piedras de filos

agudos y se compactara hasta 95% del Proctor Modificado.

Arquetas

En fos puntos indicados en planos se colocaran arquetas normalizadas por La Cia, Sevillana de Electricidad. Seran del
tipo A2 para los cambios de direccion, confluencia de varios circuitos y en cruces, para la acometida a parcelas seran

arquetas del tipo A1. En todo caso la distancia méxima entre arquetas sera de 40 metros.

Las dimensiones y forma de las arquelas son las normalizadas por Sevillana y se especifican en fos ptanos adjuntos,
Seran prefabricadas de hormigdn v e suelo lo constituira el terrenc a fin de evacuar por filtracion el agua que pudiera

penelrar en la misma.

Red de alumbrado pablico

Caracteristicas de la red de alumbrado piblico. Funcionamiento

L.ared de Alumbrado Piblico ester constituida béasicamente por los cuadros de mando v proteccion, lineas trifasicas

de distribucion y los puntos de luz,

SR

.58 prevé una distribucion de energia a los puntos de luz mediante cuatro conductores: 3tases (R, S, Ty més neutro (N),

107 E Y PG

siendo la tensién de servicio de 230 vollios entre fase y nauire, y de 400 voitios entre fases. A la hora de realizar la

- distribucién de alimentacion de puntos de luz por circuito se ha hecho de manera que queden compensadas las fases,

con lo que el reparto de fase se haré alternando entre R, Sy T, para las diferentes luminarias de cada circuito. Alahora
de ejecutar fainstalacion hay que tener en cuenta que el piimer punto de Juz se alimentarade la fase R, el siguiente de

la Sy el proximo con la T, repitiendo la sucesion anterior hasta agotar los puntos de luz de cada circuito.

Se han dispuesto dos sistemas de alumbrado: el permanente o de media noche y el reducido o de noche. Para ello,
cada luminaria ira provista de un equipo para posibilitar e} funcionamiento de los dos niveles de lluminacion, que

permitira mediante el cierre de un circuito de mando, la reduccion de la potencia consumiday el fitio luminoso de cada

lampara a un 60% aproximadamente de la nominal.

Nota: El accionamiento de los centros de mando sera automatico, incluido el alumbrado reducido, con posibilidad de
accionamiento manual actuando sobre el reloj y el conmutador existente en el cuadro. El programa seré encendido

fotal, disminucion flujo de ios puntos de fuz a una determinada hora de la nache y apagado total,

Las Juminarias a colocar seran del tipo indalux IVH 1 (Columnas de 10 m) y IJP 1 {Columnas de 4 m) ambas con una

potencia de 150 W.

El caloulo de los circuitos en prevision de futuras ampliaciones o de cambio de luminarias se ha supuesto una polencia

de 300 w por punto de luz.

La red de Alumbrado Publico dispondra de dos cuadros de mando, cada uno situados en la fachada de los dos centros

de transformacion de la urbanizacion. De cada uno de elios saldré un circuito para cada uno de los viales.

Estos circuitos son los siguientes:

22 3300
CM2
11 31 4650
2,1 17 2550
48 7200
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Trazado de la red de Alumbrado pibfico

La red de Alumbrado Plblico discurrira subterrénea por el interior de las aceras de fa urbanizac%én Assr%ié%o '%%

conductores de cada circuito se alojaran en tuberlas de PVC de 90 mm de diametro, enterradas auna profundi
minima de 0,40 m. cuando la canalizacién discurra bajo acera y a una profundidad ml '_" e '80 m. clando se f/
produzea un cruce de calzada, siendo éstas tas profundidades minimas que exige el Reg amenta E?ectmiecn ico de

Baja Tension. La canalizacion prevista consiste en un tubo de o 90 mas ofro de reserva. .

Conductores

L.os conductores seran unipolares de cobre de 1 KV de tension nominal con aislamiento de polietileno reticulado (VY-
0,6/1 KV}, Ademas, 1a seccion minima que establece la [CT - BT 09 es de 6 mm2, siendo las secciones comerciales a
utilizar de 6, 10 y 16 mm2, alojados en tubos de PVC de 90 mm. de didmetro. En cada circuito se irdn alternando las

fases R, S, T para las distintas luminarias que fo formen y su disefio s telescopico.

L.as derivaciones desde la red general de distribucién de Alumbrado Piblico hasta Ja base de los béculos se realizaran
con conductores de cobre de seccion minima 2,56 mm2 de VV-0,6/1KV. La conexidn se realizard en una caja que
contenga los dispositivos de conexidn, proteccién y compensacion adecuados. Dichos empalmes estaran situados a

una altura no inferior a 0,30 m. sobre la rasante del terreno, tal como puede observarse en planos de detalle.

Arguetas y zanjas

Como se ha comentado anteriormente en el punte anterior, la red de alumbrado sera subterrénea, con conduciores en
el interior de tubos de PVC de 90 mm. de didmetro, alojados en zanjas a una profundidad minima de 0,40 m. cuando

discurra bajo acera y a 0,60 m. cuando lo haga en cruce de calzada.

Las tuberias se embutiran en hormigén HM-15, fomando un prisma de dos tubos, el resto de la zanja se rellenaré con

suelo seleccionado al 85 % Préctor Modificado.

Se colocarén arquetas en fodos los cambios de direccion, cruces de calzada y a pie de cada punto de luz, donde se

realizard la derivacion hasta la base de la columna.

Las arquelas de acometida a los baculos seran de fabrica de ladrillo de % pie con cara interior enfoscada, de

dimensiones 40 x 40 cm, ia base sera del tisras.

Las arquetas de cambio de direccion o cruce serén de fabrica de fadrillo de ¥ pie de 60 x 60 cm con interior enfoscado.

nenta ds

Se recomienda que el marco y el tape de la arqueta sean de fundicién nodular de grafito esferoidal del tipo FGE 50-7

z(«,‘

; t T 'se?gé?mar’ma UNE-35,118-73, cuyas caracteristicas principales son: resistencia ala traccion, 50 kg/mm?, alargamiento,

7%: limite elastico, 35 ka/mmi: dureza brineli, 170-240; y componente estructural predominante, ferrita - perlita,

Fl anciaie del marco solidario con el mismo estara constituido por cuatro escuadras situadas en el centro de cadacara,

de & cm. de profundidad, 5 em. de saliente y 10 cm. de anchura.

Para facilitar el drenaje, los fondos de las arquetas, se formaran por el propio terreno y libre de pegotes de homigdn, y
se rellenara con grava gruesa con un espesor minime de 15 cm., procediéndose a fa terminacion de la arqueta
mediante reposicion del pavimente existente en el entomo o, en su caso, ajustandese al nuevo tipo de pavimentacion

proyectado, pero dandole sismpre una pequefia inclinacion a fa pavimentacion que redeala arqueta, con el fin de evitar

en lo posible la entrada de agua.

Asimismo, las arquelas de derivacion a puntos de luz deben permitir la instalacion de una caja de derivacitn dotada de
ficha de conexion y fusibles calibrados. Esta instalacion exige laimplantacién fransversalmente a la arqueta, de caraa
cara del inferior de |2 misma, de dos perfiles metélicos acanatados y ranurados, cincados o cadmiades, en formade ¢

cuadrada y enclaustrados en las paredes de hormigdn o sujetos mediante tiros, utilizando asimismo torniflos y tuercas

cadmiados o cincados.

Para evitar que los conductores sufran tensiones mecanicas, los conductores denitro de fas arquetas formaran un bucle
holgado, cuya fijacian mediante bridas sujetacables, se realizard a un perfil metélico idéntico a los descritos

anteriormente, situado verlicalmente a lo largo de la pared opuesta a la de la entrada de cables al soporte y

enclaustrado en dos puntos de dicha pared.

£n los casos de variacion de seccion en los conductores, junto a la caja de derivacion y sobre fos dos perfiles metélicos

transversales se situara una caja de proteccion de lineas eléctricas, dotada de fichas de conexitn y fusibles calibrados.

Se conectara la arqueta de derivacion con fa base de cada baculo mediante tubo flexible de PYC de 63 mm. de

diametro minimo, curvado 45°, que se dejara embutido en el hormigon de Ia base.
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Puesta a tierra,

“Descripcion funcional

Para dotar a la urbanizacion de red de telefonia se realizaran las canalizaciones necesarias de acuerdo con las Normas

dela C.T.NE.

de longitud, el cable de puesta a tierra serd un conductor unificar con aislamiento de peiiei?[eﬁc;i réfic

mmz2. De todas formas deberé comprobarse que la resistencia a tierra no sea superior €

Las picas de tierra se hincarén cuidadosamente en el fondo de las arquetas, de manera c;ué-%a‘péhe é,hpé’rid;:?ie la pica La red de telefonia en proyecto se conectara en el lugar indicado en el piano: "Distribucion Telefonia.”

sobresalga 20 cm. de la superficie més alta del lecho de grava.
La canalizacion principal proyectada cansiste en4 conductos de PVC de 110 mm. de diametro en prisma de hormigén

en masa, HM-15, a una profundidad de 75 cm bajo acera v de 1,15 m. en framos de cruces de vial bajo calzada,

Columnas y luminarias. siendo la minima exigida por la C.T.N.E. de 0,60 m. En la secundaria se ha reducido el nlimero de conduclos ados de

Las columnas serén ironcoconicas de acero galvanizado de 4 mm de espesor, formadas por fuste y base de chapa @ 110 mm.

con tapa de registro de acero galvanizado Giue incorpora en su inferior una regleta para instalacion del equipo

eléclrico. La altura sera de 10 m en el caso de via doble con acerado de 4 m y en el resto de casos la columna a Arquetas

disponer sera de altura 4 m. Se construiran en las aceras utilizandose los siguientes tipos:

l.as luminarias que se colocaran se corresponden a las siguientes tinos: - Arquetas tipo D de 108 x 90 cm. de superficie y 100 cm. de altura
- Sobre Columnas de 10 m: Indalux de Clase 1. Tipo IVH 1 con lampara de VSAP de 150 W. . Arquetas tipo H de 80 x 70 cm. de superficie v 82 cm. de altura

- Sobre Columnas de 4 m: indalux de Clase 1. Tipo IJP 1 con lampara de VSAP de 150 W,

La eleccion del tipo de arquetas a construir se hace teniendo en cuenta las ulilidades siguientes:

Tendréan las siguientes caracleristicas:

- Adecuadas para dos niveles de iluminacion, Arqueta D: paso de cables con cambio de direccion; acceso a pedestal por armario de inferconexion.

- Elevada estanqueidad
Arqueta H: paso de cables en la misma direccion; paso de cables con cambio de direccion; acceso a pedestal por

- Carcasa inferior de aleacidn de aluminio
armario de distribucion de acometidas.

- Bandefa portaequipos en chapa de acero galvanizade
- Sistema Opico formado porrefiector de aluminio hidroconformado, anodizado y sellado y un clerre de vidrio Se construiran de hormigén en masa de resistencia de proyecto fok= 250 Kg./om? o f4brica de fadrilio macizo de 1 pie
sodo-calcico de 4 mm policurvado. de espesor

- inclinablea0,3y6°
En las arquetas tipo Dy H se construyen pocillos en la solera para poder realizar el achique de agua entrante. £l pocillo

se construye en el centro de fa solera que tendra una pendiente hacia este del 1 %; el pocille sera cuadrado de 20 cm.

de lado y 10 cm. de profundidad.
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La distancia entre estas arquetas no superaré una separacion mayor de 70 m.

3.7. TELECOMUNICACIONES

El presente apartado tiene por objeto definir 1a obra civil necesaria para la instalacion dé"-:la -infraés_frﬂ'siU{é '{_ﬁ%‘e
Telecomunicaciones comprendida enire ef RITU y las viviendas. £l dimensionado del cableado, 'agigj'lific;'ad'o[esf;c'_ajés
de empeime, elc. se definiran en el correspondiente proyecto ICT, segtin el RD 111898, sobre el Régirﬁ:e’ﬂjyriéibé de

fas infraestructuras en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion,

Caracteristicas de las obras.

Las unidades que contempla el apartado de telecomunicaciones son las canalizaciones necesarias parallegar desde el

RITU hasta cada parcela, las cuales discurren por terrenos piblicos.

El razado consiste en un prisma de 2 tubos de PVC de @ 110 mm que discurre por el acerado de la urbanizacion,

dejandose una arqusta al menos por parcela para su posterior utilizacion como acometida,

En los cambios de cruce y en derivaciones también se dispone de arquetas. Todas las arquetas proyectadas son del

tipo H de telefénica. Las armaduras se especifican en los planos correspondienies.

3.8. JARDINES Y MOBILIARIO URBANO,

En fa urbanizacion se ha previsto un espacio con jardines realizados mediante plantacion de césped, asi como la

plantacion de palmeras en alcorques.

4. CONCLUSIONES

En base a todo lo anterior se redacta este documento definide como “Documenio Complementario al Angjo al “Estudio
de Detalle del Suefo Urbano de Atbacerrado” En Tarifa (Cadiz) En Cumplimiento del Informe de fa Delegacion Provincial
de Cédiz de fa Consejeria de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia’ para su aprobacién por el Excmo.
Ayuntamiento de Tarifa (Cadiz), de acuerdo con la legalidad vigente, y permitiendo con ello continuar el proceso

urbanizador y constructivo de los suelos que conforman el Suelo Urbano de Albacerrado.

Tarifa, Agosto de 2012

LGS ARQUITECTOS:
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Fdo.: ENRIQUE SALVO MEDINA Fdo.: JOSEBA EGUIDAZU PEREZ
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TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DEL SUELO URBANO DE ALBACERRADD. TARIFA. CADIZ

ANEJO
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TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DEL SUELO URBANO DE ALBACERRADO, TARIFA. CADIZ

T

INFORME EMITIDO POR EL SERVICIO DE URBANISMO DE LA
DELEGACION PROVINCIAL DE CADIZ DE LA CONSEJERIA DE
FOMENTO Y VIVIENDA CON FECHA DE JULIO DE 2012 SOBRE EL
ANEJO AL ESTUDIO DE DETALLE.
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Adjunto se remite Informe emilido, el 17 de julio de 2012, por el Senvicio de Urbanismo en relacion con
ef Estudio de Delalle de ta Modificaclin Puntual del POGH de Tarifa en el Suelo Urbano de Albacerrado, &
ios efectos de que se de cumplimiente, en el referide documento, a fas deferminaciones establecidas en
el Acuerdo de la Comisién Provingial de Ordenacidn dsl Tewiltorio v Urbanismo de fecha 22 de
septiembre de 2009, y que se resumen en el Inferme remitido.

uJUNTA DE ANDALUCIA

[s1s!

CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA
Dalegacidn Provincist
Cédlz

i[‘&FGRME SOURE ESTUDIO DE DETALLE DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE TARIFA EN EL

o SUELD URBANO DE ALBACERRADG

Exple, 28/11

Cop fecha 22 de diclembre de 20038, fa Comislén Provincial de Grdenacién del Territorio v Utbanlsmo Acyerda

aprobar definitvamente la “Modificacion Puntual de Tarifa en ef Suslo Urbane de Albacerrado”, establaciéndose no

obstante en dicho Acuerdo, entre ofros, el siguienie condiclonado:

"Nebard redactarse un Fsludio de Delalie para ¢f desarrolis de la Unidad que conlengs las ordenanzas de
edificaciin v fa descripeidn y justificacldn dg las Infragstructiras de fa Unidad, asi como su conexidn con ofas
existenies y previstas, Fste Esiudio de Detalle deberd respelar fa ordenacion propuesia por 13 Modifcacidn v
ajustarse a fas compelencias establecidas en el arl. 15 de la LOUA, deblendo conlener al mistmo Hempo fos
plazos para el inicio ¥ lerminacion de fas viviendas prolegidas y ser infermado por la Consejeria de Vivienda y
Ordenacién del Terdtorio, de conformidad con lo establecido por €l art 18.3.c) de la Ley 772002, d2 17 de

diclembre”,

Con fecha 21 de junio de 2011, ef Serviclo de Videnda de la, por entonces, Consejerfa de Obras Piblicas y Vivienda,
emite informe &l Eslugio de Delalle que desarrolla la Unidad aprebado iniclalinente con fecha 29 de baril de 2011, en
refacén al cumplimiento def art. 18.3.¢) de la LOUA, en el que se indica que, si bien el docurnento cumple con fo
refiejado en dicho aiculo, fas delerminaciones a tener en cuenta en el Estudio de Detalle defintdas en el Acuerdo de
Ia CPOTU o han sido incluidas en el mismo. Se recoge ademas en dicho informe que se debe corregir fa allura
asignada a fa parcela P10 en el cuadro contenido en el apartado 3,3. del documento, quedando establecida fa misma

en 4 plalas + alico.

Con fecha 10 de julio de 2012, & Ayuntamienio de Tarifa remite a esta Delegacion el documento correspondiente a la
aprobacion definitiva del Estudio de Detalle de fecha 15 de mayo de 2012, Una vez analizado el dotumento, se
comprieba que se ha corregido la altura de la parcela P10 reflejada en el cuadro del apartade 3.3 del misme,
quedando pendiente sin embargo T Inclusién de fas delerminaciones establecidas en ef Acuerdo de la CPOTU de

fecha 22 de diclemnbre de 2009,

En base a lo reflefado anteriormente, se informa que el Estudic de Detalle que desarrolla la Hodilicacion Puntual del
POOU de Tarlz en el Suelo Urbano de Albacerrade no recoge las determinaciones establecidas en ef Acverdo de la
CPOTY de fecha 22 de diclembre de 2009 v gue se resumen a conlinuasion:

Se deberan inchiir las ordenanzas de adificacidn a aplicar en cada una de las parceias cdificables.
Se debera Inclyir ta deseripeidn v iustificacién da las infrraslruchies de fa Unidad (incluido el trazado general
de 1as mismas), ast comto su conexién con las olras waistentes y/o previstas,

Cadiz a 17 de julio de 2012

v=R¢ JEFE DEL SERVIGIO
DE URBANISMO

POR LA SECCION DE
PLANEANIENTO.URBANISTICO

Fdo. José Andrés Morene Gaviito
ARQUITECTO

Fdo: Antonio Go: zaiez Baifcster
ARQUITEG T O

Piaza Asaribal sin. Edificia Justa de Andaluca, 1 HX0B Cadiz
Tedfono: 955 00 63 00 Fax 956 0063 78




