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una parcela con una superﬂcie total de 4.997,58 m? destinada a inq pracse al Sistema

cuadro:

PARCELA INCREMENTO VIV. RATIO INCREMENTO POBL.

(hab/viv) (hab)
P-1 55 132 \ ‘
=4
P-2.A 69 gl 165 15,33 e 250945
P-5.A 12 29 444,57
TOTALES 136 2,4 326 15,33 4.997,58

La obtencién del Sistema General serd por cesién obligatoria y gratuita, que se materializard

con la aprobacién definitiva de la presente innovacién.

Por Gltimo, en tanto que la presente modificacién no supone un incremento de la edificabilidad
lucrativa de las parcelas objeto de las mismas, las infraestructuras, servicios y dotaciones
existentes no menoscaban su capacidad y funcionalidad como consecuencia de la nueva

solucién propuesta. La documentacién gréfica informativa de las mismas se adjunta.

b. Regla 2°

En esta regla de ordenacién se enumeran una serie de circunstancias que, en caso de
producirse en la innovacién, implicarian la necesidad de “contemplar las medidas
compensatorias precisas para mantener la proporcién y calidad de las dotaciones previstas

respecto al aprovechamiento”. Estas son:
- Aumento del aprovechamiento lucrativo del terreno.

- Desafectacién de suelos de un destino piblico a parques y jardines, dotaciones o

equipamientos.

- Supresién de determinaciones que vinculen terrenos al uso de viviendas de proteccion

oficial u otros regimenes de proteccién.

Ninguna de las tres circunstancias enumeradas se da en la modificacién, ya que como puede

»seny

‘observarse e’ T ubTo d"efi cpcrtcdo '8.3.3°14¢" dlfetdciones introducidas por la misma no

we mewle pOI v Avomtamien.o de "arfa e
proyocan. ;ncreqnqr?o de chprovggjuim(ent]o Tam 0CO, 5 se ‘desafecta ningin suelo ni se afectan
mlere determinaciones mlnhvas a vivienda protegidasiparilo que esta regla no es de aplicacién.
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c. Regla 3°

No procede ya que no es objeto de la presente modificacién la i cién de

ambitos del Habitat Rural Diseminado.

d.  Regla 4°

No procede ya que no es objeto de la presente modificacién la oh‘eracién de las

especificaciones de las medidas que eviten la formacién de nuevos asentamientos.
e.  Regla 5°

En tanto todas las parcelas a las que se asigna el uso residencial ya fenian esa calificacion

previamente, la presente modificacién no tiene que cumplir esta regla.
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C.3.1.2.2 Reglas de documentacién (Apartado 2.b del Art. 36)

La presente innovacién, al tratarse de una modificacién de Plan General, tal y como establece
el articulo 36 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
en su apartado 2.b, contiene la documentacién adecuada para el completo desarrollo de las
determinaciones propias del Planeamiento General, que, tal y como recoge el articulo 19 de la
mencionada Ley, consta como minimo de: una “Memoria (que incluye) los contenidos de
carécter informativo y de diagnéstico descriptivo y justificativo adecuados al objeto de la
ordenacién y a los requisitos exigidos en cada caso por (la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia)”; “Normas Urbanisticas (que contienen) las
determinaciones de ordenacién y de previsién de programacién y gestién (que) podrén tener el
carécter de ordenanzas urbanisticas”; y “Planos (que definen) sobre base carfogréfica idénea,
con la precisién y escala adecuadas para su correcta comprensién, la informacién urbanistica y

territorial y las determinaciones de ordenacién que contenga”.

C.3.1.2.3 Reglas de procedimiento (Apartado 2.c)

La presente Modificacién, ademds de observar el procedimiento establecido en el articulo 32
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, para la
BILIGHE E‘prbﬁcagn Gé'rﬁ%flé‘aanes de Plahds %%ﬁe?&lé‘s'ge Ordenacién Urbanistica, en virtud de lo
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e Regla1°
La competencia para la aprobacién definitiva de la presente if
Consejeria competente en materia de urbanismo, en tanto que, cof 6 © adg en el

apartado C.3.1.1.b de esta Memoria Justificativa, afecta a la orde

¢ Regla 2° waase
Dado que no es objeto de la presente innovacién una zonificacién o uso urbanistico diferente
de parques, jardines o espacios libres, dotaciones o equipamientos, ni eximir de la
obligatoriedad de reservar terrenos destinados a viviendas sometidas a algin régimen de
proteccién publica, segin lo establecido en el articulo 10.1.A).b) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, la presente modificacién no esta

sometida al cumplimiento de esta regla.

e Regla 3°
Aunque la presente innovacién afecta a la ordenacién establecida por el Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Tarifa en un drea de suelo urbano de émbito reducido y especifico,
no serd necesario arbitrar medios de difusién complementarios a la informacién puoblica, en

tanto que las alteraciones introducidas por aquélla, sélo afectan a terrenos que son propiedad

Por todo lo expuesto y en relacién con lo establecido en el punto 1 del articulo 36 y dado que
esta regla no establece ninguna particularidad para la aprobacién inicial de las innovaciones,
se aplicaré la regla 1° de procedimiento para la aprobacién de los instrumentos de
planeamiento, recogida en el articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, sobre la “Tramitacién de los instrumentos de planeamiento”, en
virtud de la cual, dicha aprobacién inicial corresponde a la administracién competente para su
tramitacién, que, segin lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 31 de la mencionada Ley,
sobre las “competencias para la formulacién y aprobacién de los instrumentos de

planeamiento”, corresponde al municipio de Tarifa.

Asimismo, el procedimiento de aprobacién, al tratarse de una modificacién que afecta a la
ordenacién estructural, formulada con posterioridad a la aprobacién de la Adaptacién Parcial
BILIUIE Tikto Refdrididd defld Revision y AdaptédionedelRlen General de Ordenacién Urbana de
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representados.

C.3.2. legislacién aplicable con cmﬁdaraupldoﬁo '

La Disposicién Transitoria Novena de la LOUA, dispone que, en tanto no se produzca el
desarrollo reglamentario de la propia Ley, serd de aplicacién de forma supletoria y en lo que

sea compatible con la misma, la siguiente reglamentacién:

e Real Decreto 2159/1978. De 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de

Planeamiento.

e Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, pro el que se aprueba el Reglamento de
Gestién Urbanistica.

El presente documento se enmarca igualmente en la definicién de “modificaciones” que
establece el articulo 1.1.6 de las Normas Urbanisticas del Texto Refundido del PGOU de

Tarifa.

El presente documento, al destinar un suelo clasificado como no urbanizable a Sistema
General de Espacios Libres, estd sujeto al procedimiento de Evaluacién Ambiental, en virtud de
las determinaciones establecidas en la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestién Integral de la
Calidad Ambiental de Andalucia ya que en el apartado C del Art. 36 “Ambito de aplicacién”
BiLiUde ll6 Séccibrr 4® “EVahiacion Amlbientnlddo pi.hd-/ Programas” marca los instrumentos
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TITULO I. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Articulo 1 Ordenanzas de aplicacién.

Parcela P-1

Parcela P-2.A

Parcela P-2.B

Parcela P-5.A

SGEL-P-49.20

“Residencial en
manzana con
edificacién aislada”
del P. P. “La Marina
"

“Residencial en
manzana con
edificacién aislada”
del P. P. “La Marina
"

“Residencial en
manzana con
edificacién aislada”
del P. P. “La Marina
1"

“Residencial en
Manzana Cerrada”
del P.P. “La Marina

"

“Espacios Libres”
del PGOU de Tarifa

Articulo 2  Edificabilidad, altura y némero de viviendas.

Lo edificabilidad, ocupacién, altura y el nomero de viviendas méximos para las parcelas con

uso residencial resultantes de la presente innovacién queda fijado en la siguiente tabla:

Parcela P-1 Parcela P-2.A Parcela P-2.B Parcela P-5.A
Edificabilidad | 6.618,00 m? (residencial)
i 150,00 m? (dotacional) 8.437,16 m% 5.287,84 m% 2.523 m%
. vnw‘endus 116 viviendas 148 viviendas 48 viviendas 35 viviendas
maximo
Altura méxima B+3 B+3 B+3 B+2
Ocupacién 50% 52,83% 50% 50%
Articulo 3 Modificacién de las ordenanzas del Plan Parcial La Marina Il
1.  Se modifica el siguiente articulo de las Condiciones Particulares del Ambito de

Ordenanza Residencial en Manzana con Edificacién Aislada, dejandolo con el contenido que

se expresa a continuacion:

- Articulo 29. Condiciones de uso. El articulo 29 queda con la siguiente redaccién:
“Como uso predominante se establece el residencial, admitiéndose como usos compatibles los
siguientes: Comercial y Almacenes, Oficinas, Hostelero, Hotelero, Sanitario, Asistencial,
Espectéculos y recreativos, Socio — cultural, Educativo, Dotacional, equipamientos y servicios

BILIG K I piblicos, dees,dg.hpfrggsfrudums t,a,rr"nfrcre‘snrgcfurc.1§l urbanas bésicas, Espacios libres.
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2. Se modifica el siguiente articulo de las Condiciones Particulares del Ambito de

rarad

Ordenanza Residencial en Manzana Cerrada, dejandolo géq'rlgp%rfryé) Fé'h?dgaﬂ_: Ué’ e Gxprestl @esente documenis
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- Articulo 35. Condicién de uso. El articulo 35 queda con la s;gunenfe reglacdRp1ARI0

Articulo 4 Ambito de aplicacién

1. Las medidas para la profeccién ambiental que se recogen #én &l presente Titulo, seran de

aplicacién a todo el dmbito de la modificacién puntual, salvo o recogido en el articulo 5, que

serd de aplicacién exclusiva a las obras de urbanizacién de la parcela SGEL-49.20.

Articulo 5 Medidas de proteccién del Patrimonio Histérico

1. Con carécter previo al comienzo de las obras se llevard a cabo una prospeccién
arqueolégica superficial, que deberd ser comunicada a la Delegacién Territorial en Cédiz de la

Consejeria competente en materia de Cultura y Patrimonio y efectuada segin sus indicaciones.

Articulo 6 Medidas de proteccién del medio terrestre

1.  En el acondicionamiento de los terrenos se minimizardn los movimientos de tierra y se

realizaran riegos periédicos para evitar el levantamiento de polvo.

2.  Los movimientos de tierra realizados en la fase de urbanizacién deberdn evitar siempre

los problemas de erosién y empobrecimiento del suelo.

3. Deberd controlarse la estabilidad de los taludes (pendiente y grado de cobertura
existentes), ya que a menor pendiente y mayor grado de cobertura, mejor es la fijacién de los

taludes y menor es la erosién y la pérdida de suelo debido a escorrentias y ofros fenémenos.

4.  Deberd preverse una zona para depositar la capa de tierra fértil que después va a
utilizarse para revegetar las superficies. El suelo de buena calidad que sea extraido en las

obras de ejecucién de esta actuacién serd reutilizado para las zonas verdes y jardines
RLIGE ?;royecfogéspd'ér?frgtaay&Fnismo. ha side asrebade

previsicgaimen's por ¢l Excmo. Ayuntamienio de Tarita ex
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sestén < glebrigls qaigd lgr&erez«mao de'l& eaptmsiperior de suelo féril, su conservacién en
mforme de (0] a u‘ '1 mo ( nstan en el expediente
rr?fw e me nos c]e 2 n;letros sU reuhILzacnon posterlor en las actuaciones de revegetacién
Articule 151.C eglamento de Planeamiento bamist{

oGl .mﬂ??ﬁtﬂﬁe hﬁslespwmdagrudqdos.




DILIGENCI2: © © ¢l prezente documen

§& somels = A LMo

T

Srilal

lo requerce

EorMe.m [ — 'Ordenonzos y Normas. Urbo&t@ &gwﬂlﬁﬁ&
Ll

6.  El disefio de las zonas verdes y las especies que los form

de agua, estableciendo mecanismos de ahorro en los siste
ejecucién de zonas verdes deberdn recoger medidas de pre
vegetacién y fauna autéctonas, asf como sobre posibles riesgos @
actividades recreativas (incendios principalmente), siempre acord

aplicable.

7. Deberan evitarse y controlarse los derrames de lubricantes o combustibles en la zona
mediante buenas practicas de mantenimiento de equipos y adecuada ubicacién de depésitos.

Asimismo, se prohibe el lavado de equipos y maquinaria en la zona.

Articulo 7 Medidas de proteccién del medio hidrico

1.  En la fase de construccién se evitard aportar a los cauces elementos contaminantes
como sélidos disueltos, aceites o grasas, que se decantardn en balsas o se recogerén. No se
verterén a la red de alcantarillado aguas sin que cumplan las condiciones establecidas por el

Ayuntamiento.

2.  En el desarrollo de las obras se prestard especial atencién a las obras de evacuacién y
conduccién de aguas pluviales (red separativa), que se dimensionaran con la amplitud

suficiente y siguiendo estrictamente los criterios técnicos y normas aplicables.

3. Lo ordenacién de los terrenos recogerd la obligacién de mantener estas infraestructuras
en buenas condiciones, tanto en la fase de ejecucién como durante el posterior uso de los

terrenos.

4.  El Proyecto de obras de Urbanizacién habré de controlar la escorrentia superficial con un

disefio de vertientes que evite la concentracién de las aguas.

Articulo 8 Medidas de proteccién de la calidad del aire

1. Durante las obras de urbanizacién del nuevo suelo, para evitar la emisién de particulas
en suspensién, los caminos de acceso, el suelo y los almacenamientos de material procedentes

de los desmontes se mantendrén himedos mediante riego diario, incrementando esta medida,

PHIGEN A resente Pg ha sido aprebade
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mw«'-a: men'e por | vm'amwn'n de "a.lfa en
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1. En la fase de urbanizacién la emisién sonora de la maquina
las prescripciones del Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, y' los normas
complementarias conforme a lo dispuesto en el articulo 22 del Real decreto 1367/2007, de

19 de octubre.

2. Se haré un uso adecuado de la maquinaria con el fin de reducir al méximo los niveles
sonoros, limitando su velocidad y estableciendo un plan de mantenimiento periédico que

garantice su correcto funcionamiento.

Articulo 10 Medidas de restauracién paisaijistica

1. En las zonas verdes se deberdn realizar plantaciones de vegetacién con especies y
formas parecidas al paisaje existente, evitando las actuaciones geométricas y realizando

repoblaciones y plantaciones en general con bordes difusos.

2. Se conservaran las especies arbéreas que, en su caso, se encuentren en la zona de
actuacién. Se deberd establecer en el correspondiente proyecto de urbanizacién la época,
especies y cuidados necesarios de la plantacién de vegefacién prevista, para que pueda
realizarse con la antelacién suficiente, de manera que cuando la obra esté ejecutada y entre en

funcionamiento se encuentre definitivamente establecida dicha plantacién.

3. Seré obligatorio limpiar las obras y sus inmediaciones de escombros y ofros materiales, y

hacer desaparecer las instalaciones provisionales, una vez concluidas las mismas.

Articulo 11 Medidas para prevencién de contaminacién luminica

1. Para minimizar la contaminacién luminica, y en orden a proteger la oscuridad natural

del

restricciones sefialados en el Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el

cielo, las actuaciones de alumbrado exterior se ajustarén a los requerimientos vy

Reglamento para la Proteccién de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacién
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Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la

residuos de construccién y demolicién, asf como en el decreto 7 por
el que se aprueba en Reglamento de Residuos de Andalucia. D ' p'rorén
medidas para prever la retirada selectiva de los residuos y la sep

supuestos establecidos en las mencionadas normas.

2.  Los condicionantes ambientales que se establecen en el Estudio de Impacto Ambiental en

esta materia deberan aparecer recogidos expresamente en el Pliego de Condiciones Técnicas o

documento homélogo, para todas las obras a ejecutar en el dmbito de actuacién.

Articulo 13 Medidas relativas al saneamiento, depuracién y vertido

1. Para la depuracién de las aguas residuales se aplicard el Real Decreto-Ley 11/1995, de
28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas
residuales urbanas. En ningtn caso se verterdn aguas residuales al sistema hidrolégico local,

quedando prohibidos los vertidos directos sobre el terreno.

2.  En la urbanizacién de la zona se prestard especial atencién a las obras de evacuacién y
conduccién de aguas pluviales, que se dimensionarén con la amplitud suficiente y siguiendo
estrictamente los criterios técnicos y normas aplicables. La ordenacién de los terrenos recogerd
la obligacién de mantener estas infraestructuras en buenas condiciones, tanto en la fase de
ejecucién como durante el posterior uso de los terrenos. El Proyecto de Urbanizacién habré de
controlar la escorrentia superficial con un disefio de vertientes que evite la concentracién de las

aguas en las zonas mas deprimidas topogréficamente.

Articulo 14 Medidas de Proteccién contra Incendios

1.  El dmbito de aplicacién de este articulo se reduce Gnicamente a la parcela SGEL-P-
49.20.
2. Antes de la puesta en uso del Sistema General de Espacios Libres, y a requerimiento de

la Delegacién Territorial en Céadiz de la Consejeria competente en materia de Medio Ambiente,

se redactaré si fuera preceptivo el correspondiente Plan de Prevencién de Incendios Forestales,
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Apéndice del Decreto 371/2010, de 14 de septiembre, se recomienda que toda actividad de
nueva implantacién en el dmbito presente ante el Ayuntamiento un Plan de Autoproteccién de

las instalaciones.

Articulo 15 Medidas generales

1. Llas edificaciones que se desarrollen deberdn tener en consideracién lo establecido en el
Plan Andaluz de Accién por el Clima. En este sentido, el disefio de las mismas se realizard, en
la medida de lo posible, segin los principios de la arquitectura bioclimatica y la utilizacién de
energias renovables segin los principios de la arquitectura bioclimética y la utilizacién de
energias renovables que permitan el aprovechamiento éptimo de las condiciones climaticas

andaluzas.

2. Todas las medidas correctoras y protectoras propuestas que deban incorporarse a los
instrumentos de desarrollo han de hacerlo con el suficiente grado de detalle que garantice su
efectividad. Aquellas medidas que sean presupuestables deberdn incluirse como una unidad de
obra. Las medidas que no puedan presupuestarse deberdn incluirse en los pliegos de

condiciones técnicas y en su caso, econémico- administrativas, de obras y servicios.
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La presente Modificacién Puntual introduce la siguiente alteracién:

del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Tarifa.

a. Sistema General de Espacios Libres SGEL P-49.20

La parcela destinada al Sistema General de Espacios Libres se obtedré por cesién obligatoria
y gratuita, una vez aprobada la presente modificacién puntual. La ejecucién de la urbanizacién
del Sistema General deberd estar finalizada previa a la obtencién de la licencia de primera
ocupacién de las viviendas que excedan el méximo establecido por el planeamiento vigente
para las parcelas objeto de esta innovacién. En cualquier caso, el plazo méximo para la

ejecucién del SGEL serd de 6 afios desde la aprobacién definitiva de la presente modificacién.
b.  Local de uso dotacional

El local de 150,00 m? de uso dotacional se obtendré por cesién gratuita, una vez finalizada la
edificacién en la que se site dentro de la parcela P-1. En cualquier caso dicho local debera
estar finalizado en el plazo méximo de 6 afos desde la aprobacién definitiva de la presente

modificacién.

No es necesario redactar un Plan de Etapas para la presente innovacién.

La presente Modificacién Puntual no afecta o las previsiones del Estudio Econémico vy
Financiero del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Tarifa, ya que tanto la obtencién
de la parcela destinada a Sistema General de Espacios Libres como la del local de uso

dotacional, se realizan mediante cesién obligatoria y gratuita.

Asimismo no es necesaria una valoracién econémica financiera de la presente Modificacién.
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de Tarifa “La Marina II” y a la parcela 49 del poligono 20 ep’el suelo no':u’rbamzoble de

caracter natural o rural, y su correspondiente Estudio de Impacto Ambiental, a los
requerimientos del informe con nimero de expediente PU.06/12, emitido por el Servicio de
Proteccién Ambiental de la Delegacién Territorial de Cadiz de la Consejeria de Agricultura,

Pesca y Medio Ambiente de la Junta de Andalucia con fecha 11 de enero de 2013.

A continuacién se enumeran las consideraciones que se recogen en el citado informe, junto

con la justificacién de la adecuacién del presente documento de planeamiento a las mismas.
1. MEDIDAS REFERIDAS A LA VEGETACION Y EL PAISAJE.

En los apartados E.1.1.a y E.1.1.e del Estudio de Impacto Ambiental ya se incluyen medidas
correctoras para la vegetacién y el paisaje. No obstante, en el Anexo redactado éstas se
suplementan con las medidas especificas indicadas en el Informe Previo, y la totalidad de las

medidas se incluyen en la Normativa Urbanistica de la presente modificacién.
2. RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS.

En relacién con los residuos generados durante las fases de urbanizacién y edificacion, en el
apartado E.1.1.h del Estudio de Impacto Ambiental ya se incluyen algunas medidas
correctoras. No obstante, en el Anexo redactado éstas se suplementan con las medidas
especificas indicadas en el Informe Previo, que también se han incluido en el Titulo |l
“Condiciones de Proteccién Ambiental” de las Ordenanzas y Normas Urbanisticas de esta

Modificacién.

En cuanto a la recogida de residuos sélidos urbanos, al encontrarse las parcelas afectadas por
la modificacién dentro de un drea urbana ya consolidada, deberdn adaptarse a lo dispuesto
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En relacién con las perturbaciones en la calidad del aire que pudjefa

) \g)dr\i\w’re las

fases de urbanizacién y edificacién, en el apartado E.1.1.d del Eshydig de Impqd@ Ambnentol

ya se incluyen algunas medidas correctoras. No obstante, en el /Anexo redocfcdo es+as se
suplementan con las medidas especfficas indicadas en el Informé Previo, que’ fomblén se han
incluido en el Titulo Il “Condiciones de Proteccién Ambiental” de las Ordenanzas y Normas

Urbanisticas de esta Modificacion.
4. CONTAMINACION ACUSTICA.

Todos los contenidos en materia de acustica enumerados en los puntos 9 y 10 del apartado 4°
del Informe Previo de Valoracién Ambiental quedan recogidos en el Anexo al Estudio de
Impacto Ambiental que se ha redactado, y se incorporan al expediente de la Modificacién

Puntual, incluyéndose también en un nuevo apartado G “Andlisis de la situacién acistica”.

En cuanto a las molestias que puedan ocasionarse por el ruido generado durante las fases de
urbanizacién y edificacién, en los apartados E.1.1.c y E.1.1.d del Estudio de Impacto
Ambiental ya se incluyen algunas medidas correctoras. No obstante, en el Anexo redactado
éstas se suplementan con las medidas especificas indicadas en el Informe Previo, que también
se han incluido en el Titulo Il “Condiciones de Proteccién Ambiental” de las Ordenanzas y

Normas Urbanisticas de esta Medificacién.
5. CONTAMINACION LUMINICA

La presente innovacién no afecta a la configuracién ni a las caracteristicas de la urbanizacién
de la zona de La Marina I, que de hecho fue recepcionada por el Ayuntamiento de Tarifa en
julio de 2008. Por tanto, sélo habria que considerar los requerimientos del Decreto 357/2010
en la instalacién de alumbrado exterior que se proyecte en la parcela SGEL-49.20 destinada a

incorporarse al Sistema General de Espacios Libres.

Las condiciones que deberé cumplir dicha instalacién se incluyen en el Ariculo 11 de las

Ordenanzas y Normas Urbanisticas de la presente Modificacién.
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innovacién.

En cuanto al Plan de Autoproteccién, se regula en la Seccién IV “Planes de Autoproteccién” del
Capitulo | del Titulo IV de la Ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevencién y Lucha contra los
Incendios Forestales. Las condiciones en que debe redactarse también se recogen en el

Articulo 14 de las Ordenanzas y Normas Urbanisticas de la presente Modificacién.
7. PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO.

En cumplimiento del punto 15 del apartado 7° del Informe Previo de Valoracién Ambiental, se
ha ofadido el articulo 5 al apartado D, “Ordenanzas y Normas Urbanisticas”, de la
Modificacién en el que indica que con cardcter previo al inicio de las obras debe efectuarse

una prospeccién arqueoldgica superficial, en las condiciones que dicho articulo marca.
8. MEDIDAS GENERALES.

Se ha redactado un Anexo al Estudio de Impacto Ambiental, que se incorpora al expediente de
la Modificacién Puntual, en el que quedan recogidas todas las Medidas Generales de
Proteccién contenidas en los puntos 16 y 17 del apartado 8° del Informe Previo de Valoracién
|”

Ambiental. Estas también se incorporan en el Titulo Il “Condiciones de Proteccién Ambienta

de las Ordenanzas y Normas Urbanisticas de la Modificacién.

Con fecha 9 de julio de 2012, se recibe el informe emitido por la Delegacién de Economia y
Hacienda en Cédiz, en representacién de la Secretaria General de Patrimonio del Estado,

tivo g la posible afeccién de |os determinaciones de la presente innovacién a bienes cuya
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Justificacién de la adecuacién del documento a los informes recibidos

afectada ninguna propiedad cuyo duefio no esté claramente identificado, que fuera por tanto

susceptible de incorporarse al Patrimonio del Estado.
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Andlisis de la situacién acUstica

La innovacién, en su Estudio de Impacto Ambiental, debe analizar las repercusiones acUsticas
que la aplicacién de sus determinaciones supone, valorando el impacto acistico causado. En
el presente apartado se fijan los objetivos de calidad actstica que deben tenerse en cuenta en
el suelo no urbanizable objeto de estudio, asi como las principales variables relacionadas en
materia de acUstica que incidirdn en el mismo, todo ello segin estd previsto en el Decreto
6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la

Contaminacién Acustica en Andalucia.

Aunque el émbito de la modificacién se extiende también a varias parcelas localizadas en el
suelo urbano consolidado del municipio, el Estudio de Impacto, y por tanto el andlisis acistico,
se centran sobre el drea delimitada en suelo no urbanizable de caracter natural o rural, que
pasa a incorporarse al suelo urbano, y sobre la cudl se sita el Sistema General de Espacios

Libres SGEL-P-49.20.

Tal y como queda recogido en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en la

planificacién ferritorial y en los instrumentos de planeamiento urbanistico, fanto a nivel general
como de desarrollo, debe incluirse “de forma explicita la delimitacién correspondiente a la
zonificacién acustica de la superficie de actuacién” (Art. 13 del Real Decreto 1367/2007, de
19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo

referente a zonificacién acUstica, obijetivos de calidad y emisiones acUsticas).

Ya que no se ha establecido la zonificacién actstica del término municipal de Tarifa, y segin el
articulo 5.5 del Real Decreto 1367/2007 y el articulo 6.5 del Decreto 6/2012, de 17 de

diciembre, “las Greas acusticas vendrén delimitadas por el uso caracteristico de la zona”.
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SegUn el Anexo V del Real Decreto 1367/2007, “Criterios para detertni B sion de un
sector del territorio en un tipo de drea acUstica”, los principales c

antes citadas son:

“Se incluirén tanto los sectores del territorio que se destinan le forma pnonk#fc a este
tipo de uso, espacios edificados y zonas privadas aja mados, como-Tas que son
complemento de su habitabilidad tales como parques urbanos, jardines, zonas verdes

destinadas a estancia, Greas para la practica de deportes individuales, efc..”

Segun el articulo 5.4 del Real Decreto 1367/2007, “la delimitacién de la extensién geogréfica

de un drea acuUstica estard definida gréficamente por los limites geogréficos marcados en un
plano de la zona a escala minima 1/5.000, o por las coordenadas geogrdficas o UTM de todos

los vértices”.

Lo delimitacién del drea actstica queda reflejada en el plano anexo 01 “ZONIFICACION
ACUSTICA”. Las coordenadas UTM (Huso 30) de los vértices cuya posicién se sefala en el

citado plano son las siguientes:

X Y X Y
1z 265.674,14 3.989.473,60 2 265.617,07 3.989.344,83
3: 265.581,68 3.989.354,92 4: 265.625,09 3.989.452,98

La innovacién que se desarrolla sobre los terrenos objeto del Estudio de Impacto Ambiental
afecta a las determinaciones preceptivas de la ordenacién estructural, que se detallan en el

articulo 10 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,

en la forma en que se especifica a continuacién.
a. Lo clasificacién del suelo

Lcis terrenos sobre los que se desc:rrollo la actuacién objeto del Estudio, que estaban adscritos
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¢ Usa Globaluummmmmmanaspsnrsenwssy Residencial
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El Estudio AcUstico de un instrumento de planeamiento persigue comprobar la compatibilidad

del uso previsto en el mismo fanto con los demds usos existentes en el entorno, en base al
cumplimiento de niveles sonoros establecidos, como con los diferentes focos de emision de

ruido que puedan afectar el desarrollo normal de la actividad prevista.

Se trata por tanto de verificar que no exista incompatibilidad entre los niveles de ruido actuales
y el uso que se pretende dar al suelo, y que a su vez este uso no incida negativamente en las

zonas ya desarrolladas que se encuentran en sus proximidades.

El fin Oltimo es lograr una planificacién aclstica sostenible, en el sentido de reducir las
emisiones sonoras de los sistemas urbanos, de forma que sean compatibles con la sensibilidad
al ruido de todos los usos coexistentes, sin necesidad de llegar a una dispersién excesiva de los

mismos en el territorio.

Lo modificacién de planeamiento general objeto de estudio asigna un nuevo uso de Sistema

General de Espacios Libres a los terrenos objeto del estudio de Impacto Ambiental.
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1. Que no exista incompatibilidad para el uso que se ha asign

de ruido actuales, y que a su vez este uso no afecte pre

urbanizadas del entorno.

con el uso de las dreas urbanizadas colindantes.

3. Que el ruido existente en la zona en la actualidad sea demasiado elevado e incluso

incompatible con alguno de los usos que se pretenda implantar.

La situacién éptima seria la primera, ya que no seria necesario el establecimiento de medidas
correctoras y podria procederse a la implantacién de la actividad propuesta sin problema

alguno.

A continuacién describimos la posicién y los limites del 4rea afectada, en relacién con su
entorno y con fodo aquello que pudiera ser significativo con respecto a la calidad acistica del

mismo: elementos que podrian actuar como focos de emisién de ruido, usos colindantes, efc.

- Al sur, el limite del 4rea lo constituye un viario de cardcter local, que da servicio al drea

urbana residencial de Albacerrado.

- Al este, si bien no directamente en contacto con el drea estudiada, encontramos una

superficie comercial.

- El resto del perimetro del drea se encuentra en contacto con suelo no urbanizable de

carécter natural o rural.

A partir del andlisis del entorno del drea afectada podemos determinar la inexistencia de
FUENTES DE RUIDO ESTRUCTURANTES en la zona que pudieran afectar al nuevo desarrollo
propuesto, ya que en las proximidades no encontramos ningGn viario con una intensidad de
tréfico elevada ni cualquier otra infraestructura de transporte, drea de actividad industrial, etc.

‘El Viario™ még'Céﬁttmg"Id carretera [GNs34 2ge- ehesentra a una distancia superior a los 300
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G.4.3. Situacién del drea afectada tras el desarrollo de la misma

El uso asignado a los terrenos considerados es el de espacio libr

acustica asignada, que nos determina los objetivos de calidad

residencial.

dos fases, la de obras y la de funcionamiento de la actividad prgvista. Las incidencias en la
calidad acUstica del medio que pueden producirse durante las obras, aparte de ser minimas
por la escasa entidad de las mismas, ya se han contemplado en el Estudio de Impacto

Ambiental, asi como las posibles medidas preventivas y correctoras a aplicar.

Una vez que se esté desarrollando la actividad prevista los ruidos producidos provendrén

fundamentalmente de la propia actividad de ocio que pueda desarrollarse en el Espacio Libre.

DESARROLLOS URBANISTICOS, RECEPTORES: El érea objeto de estudio se encuentra situada
junto a una zona residencial consolidada. Al tratarse del mismo uso a efectos de acUstica, la
situacién junto a dreas residenciales no presenta ninguna dificultad. Si analizamos los objetivos
de calidad acUstica, definidos en el articulo 14.2 y la Tabla A del Anexo Il del RD 1367/2007,
de 19 de octubre, asi como en el articulo 9 del Decreto 6/2012, de 17 de diciembre, para el

suelo residencial ya consolidado, como es el estudiado, serian:

lg:65d8 L 65dB L 55dB

A lo largo del andlisis anterior no se han identificado posibles afecciones externas o
preexistentes que nos alejen de la situacién éptima en la que no existe incompatibilidad para el
uso asignado al suelo con los niveles de ruido actuales, ni afeccién por parte de este uso a las
4reas ya urbanizadas del entorno. Por tanto, sélo habria que considerar las afecciones

derivadas de la puesta en funcionamiento de la actividad considerada.

RUIDOS GENERADOS POR EL USO DEL AREA LIBRE: Para minimizar el impacto potencial de
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