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A. CONTENIDO Y ALCANCE /’

isticd", del Texto
zé;& de 20 de

racion de instru os de ordenacion

junio:

"“3. En los procedimientos de aprobacion o/de al

urbanistica, la documentacion expuesta dl pubjico deberd incluirff ¥n resumen ejecutivo

expresivo de los siguientes extremos:

a. Delimitacién de los dmbitos en lbs que la ordenacién proyectada altera la vigente,

con un plano de su situacién, y alcance de dicha alteracion.

b. En su caso, los dmbitos en los que se suspendan la ordenacién o los procedimientos

de ejecucién o de intervencién urbanistica y la duracién de dicha suspension.”

Asimismo, la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en
su articulo 19.3, también obliga a la inclusién de un documento de resumen ejecutivo que
contenga los objetivos y finalidades de los instrumentos de planeamiento urbanistico,
regulando su contenido de forma précticamente literal a la legislacion de dmbito nacional

antes mencionada.

En cumplimiento de los citados articulos, se incluye este Anexo, constituyente del RESUMEN
EJECUTIVO de la Innovacién por modificacion del PGOU de Tarifa en la parcela 29 de la
zona 6 del suelo urbano de Tarifa “La Marina 1" y la parcela 42 del poligono 20 en el suelo

no urbanizable de cardcter natural o rural.

B. AMBITO DE LA INNOVACION

Los terrenos que componen el dmbito de la innovacion estan constituidos por:

- La parcela 29 de uso Equipamiento Deportivo, con una superficie fotal de 26.412,00 m?,
incluida dentro de la zona 6 del suelo urbano del nicleo de Tarifa “La Marina I, zona
que coincide con el dmbito del antiguo sector $.2 "La Marina I". La parcela se situa en

el extiremo norte del dmbito del anterior sector S.2, y sus limites son los siguientes:

Al noroeste, calle Milano Negro.

Al sureste, calle Antonio de Nebrija.
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- Alnoreste, calle Antonio Gonzdlez Salmén. = /-

\

- Parfe de la parcela 42 del poligono 20 del ca’rd‘é’rr‘o.}a/\,’ b
oA B

00 MY,

/

plano que se adjunta), con una superficie total de 3922

no urbanizable de cardcter natural o rural, situada al forestg del nicleo ugbano en la

zona de Albacerrado.

- Parte de la ¢/. Amador de los Rios, y la zona de domini¢y publico de sy-etapa como

travesia de la carretera nacional 340 (segun delimitacion‘del plano que se adjuntal), en
su interseccién con el viario de acceso al cementerio, con una superficie fotal de

674,00 m.

C. OBJETO Y CONTENIDO DE LA INNOVACION

El principal objeto de la innovacion es la delimitacion de parte de la parcela 42 del
poligono 20 para su incorporacion al Sistema General de Equipamiento Deportivo de Tarifa
(denominado en el documento como "“SG-P-42.20"), para proceder al traslado de las
instalaciones existentes en la actualidad en la parcela 29 de la zona é del nicleo urbano
de Tarifa. El fraslado responde a la necesidad de encontrar una nueva ubicacion para las
citadas instalaciones, que relna mejores condiciones de accesibilidad respecto a la
totalidad del término municipal y mejores condiciones ambientales para las prdacticas
deportivas, asi como para el desarollo de cualquier ofro fipo de eventos no
necesariamente relacionados con el deporte, para los que las instalaciones sean también

adecuadas.

En segundo lugar, es objeto también de la presente innovacion, la calificacion de la
mencionada parcela 29 de la zona 6 del suelo urbano del nicleo de Tarifa “La Marina I
(denominada en el documento “ARI TA 06 P29"), del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Tarifa, que se modifica para, una vez frasladado el Equipamiento Deportivo
existente, poder implantar un uso Turistico-Hotelero, que se formalice en un conjunfo

edificatorio mds acorde con la posicion que ocupa en la frama urbana de Tarifa.

El cambio de uso propuesto en dichos terrenos, requiere una renovacion de la
urbanizacién, ya que ésta no cuenta con todos los servicios, infraestructuras y dotaciones

pUblicas en la proporcién y con las caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion
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caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion ekistenté o que sefvaya a construir
en ellos, ya sea por precisar la urbanizacion de la meora/ rehabilitadidn, o bien de su
renovacién por devenir insuficiente como conseguencia del cambio de uso o

edificabilidad global asignada por el planeamiento”.

Tenemos por tanto que la consecucidn de los objetivos de la presente innovacion no sélo
incide en la calificacién del suelo perteneciente a la parcela 29, sino también en la
categoria del mismo, que pasaria de ser urbano consolidado, segun lo determinado en el

documento de Adaptaciéon ala LOUA, a urbano no consolidado.

Considerando lo anterior, y dado que se propone un incremento en el aprovechamiento
lucrativo de la parcela 29, deben tomarse las medidas necesarias para garantizar el
mantenimiento de la proporcionalidad entre aprovechamiento y dotfaciones que
actualmente existe. Por tanto, de la parcela 29 deberd segregarse la superficie de suelo
necesaria para que, una vez cdlificadas las nuevas parcelas obtenidas con uso

dotacional, se mantenga dicha proporcionalidad.

Por Ulfimo, también es objeto de esta innovacion establecer las condiciones para la
ejecucién de una actuacion de viario que sirva de acceso a las nuevas instalaciones

deportivas (denominada en el documento “AV TA 01").

D. PARAMETROS URBANISTICOS DE APLICACION

La nueva ordenacién resultante de aplicar las determinaciones de la innovacion queda

recogida de forma grdfica en los planos de ordenacion de la misma.

Por otra parte, y también como resultado de la innovacion, se han alterado los pardmetros

urbanisticos de aplicacién tal y como se recoge en los siguientes cuadros:

Innovacién por modificacion del PGOU de Tarifa. Parcela 29 de “La Marina I' y Parcela 42 del Poligono 20 del SNU-CN 4




acre documento se

RESUMEN EJECUTIVO

DILIGENCIA: Para nact
somete a miomzacg 6n

3 ’{}id;ﬁu do unimess

A Tari‘fa,
ELSEC

-29 H Parcela P-29.EL

Parcela P-29.SIPS
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Urbano no consolidado

e |

/ Espacios Libres

Equipamiento Socio-
Cultural

19.29%04 7{12

/ / 4.789,15m?

1.902,06 m?

Edificabilidad

t—— |

51

3.804 m?t (no lucrativo)

- - Bajo raspnte: 100
Ocupaciéon max

/]

PByI1% 40% 100%
(s/ parcela neta)
P.p% 20% |
o et
Retranqueo a vial publico Lipr Libre
Retranqueo resto de linderos qujéimo 5 metros Libre
N° mdximo plantas 3 Plantas (P.B.+2) 2 plantas (PB+1)
Altura mdxima 11,00 m 7.00m
$G-P-42.20
Clasificacién Sistema General de Equipamientos
Uso Equipamiento deportivo
Superficie 33.406,75 m?
Edificabilidad 1.500 m?t (no lucrativo)
N° minimo plazas de 125 plazas (automéviles)
aparcamiento 12 plazas (autobus)

AV TA 01
Clasificacion Sistema Viario
Uso Viario
Superficie 3.580 m?

E. SUSPENSION DE LICENCIAS

Segun el articulo 27.2 “Suspensidén de aprobaciones y otorgamientos de autorizaciones y

de licencias urbanisticas” de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,

“El acuerdo de aprobacién inicial de los instrumentos de planeamiento determinard la

suspension, por el plazo mdximo de un afo, del oforgamiento de aprobaciones,
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autorizaciones y licencias urbanisticas en las dreas en las que las nuevas determinaciones

para ellas previstas supongan modificacién del régimen urbanistico vigente."

La preceptiva suspension de licencias afecta por tanto al total del dmbito de la
innovacién, la actual parcela 29 de la zona é “La Marina I' y la parte sefialada de la
parcela 42 del poligono 20 del catastro de rusticas de Tarifa, ambas delimitadas en la

documentacioén grafica que acompania a este documento.

—~Juan-Manuel Rios ntes de Terdn
L

%
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F. DOCUMENTACION GRAFICA

PLANO 01, SITUACION Y AMBITO DE SUSPENSION DE LICENCIAS

. 7
Diago Qe
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