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B disefio de las zonas verdes y las lespedies que los fotman han de favorecer el ahomro de

agua, estableciendo mecanismos|de dhomro en lo} sistemas de riego. Los proyectos de
ejecucién de zonas verdes deberdrirecpger medidps e proteccién y potenciacion de la
vegetacién y fauna autéctonas, asi como sobre pasibles riesgos derivados del desarolio
de las acfividades recreativas (incendios pn'nciri:lmenie). siempre acorde con la

legislacion ambiental aplicable.

Deberdan evitarse y controlarse los derames de lubricantes o combustibles en la zona
mediante buenas précticas de mantenimiento de equipos y adecuada ubicacién de
depésitos. Asimismo, se prohibe el lavado de equipos y maquinaria en la zona.

Arifculo 11 Medidas de proteccién del medio hidrico

I

En la fase de construccion se evitarG aportar a los cauces elementos contaminantes
como sélidos disueltos, aceites o grasas, que se decantarén en balsas o se recogeran. No
se verterdn a la red de alcantariliado aguas sin que cumplan las condiciones establecidas
por el Ayuntamiento.

En el desamollo de las obras se prestard especial atencién a las obras de evacuacion y
conduccién de aguas pluvidles {red separafiva), que se dimensionaran con la amplitud
suficiente y siguiendo estrictamente los criterios técnicos y normas aplicables.

La ordenacién de los terenos recogeré la obligacion de mantener estas infraestructuras
en buenas condiciones, tanfo en la fase de ejecucion como durante el posterior uso de
los terrenos.

El Proyecto de obras de Urbanizacién habrd de controlar la escomentia superficial con un
disefio de vertientes que evite la concentracion de las aguas.

Arficulo 12 Medidas de protecclén de la calidad del alre

1.

i

Durante las obras de urbanizacién del nuevo suelo, para evitar la emisién de particulas en
suspensién, los caminos de acceso, el suelo y los almacenamientos de material
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ion la emisidn sonora de la maquinaria empleada se ajustaré a las
prescripciones del Re:ul Decrefo 212/2002, de 22 de febrero, y las nomas
complementarias conforme a lo dispuesto en el articulo 22 del Real decreto 1367/2007, de
19 de octubre.

Se har un uso adecuado de la maquinaria con el fin de reducir ol maximo los niveles
sonoros, limitando su velocidad y estableciendo un plan de mantenimiento periédico que
garantice su comecto funcionamiento.

Articulo 14 Medidas de restauracién paisa]isiica

1.

En las zonas verdes se deberdn redlizar plantaciones de vegetacién con especies y
formas parecidas al paisgje existente, evitando las actuaciones geométricas y realizando
repoblaciones y plantaciones en general con bordes difusos.

Se conservard@n las especies arbéreas que, en su caso, se encueniren en la zona de
actuacién. Se deberd establecer en el comespondiente proyecto de urbanizacién la
época, especies y cuidados necesarios de la plantacién de vegetacién prevista, para
que pueda realizarse con la antelacién suficiente, de manera que cuando la obra esté
ejecutada y enire en funcionamiento se encuenire definitivamente establecida dicha
plantacién.

Serd obligatorio limpiar las obras y sus inmediaciones de escombros y otros materiales, y
hacer desaparecer las instalaciones provisionales, una vez concluidas las mismas.

Arficulo 15 Medidas para prevencién de contaminacién luminica

].

Para minimizar la contaminacién luminica, y en orden a proteger la oscuridad natural del
cielo, las actuaciones de dlumbrado exierior se ajustarén a los requerimientos y
restricciones seficlados en el Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el
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|' olicién g n:l,rados durante las fases de urbanizacién y
construccién de edificios e jnstaldiciones se
Real Decreto 105/2008, de 1

los residuos de construccién

1. Los residuos de construcclér y der

ggsﬁonardn siguiendo lo establecido en el
e febrero, po e| que se regula la produccién y gesfién de
- demolicion, ési como en el decreto 73/2012, de 22 de
marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia. En este sentido,
se estard a lo dispuesto en el articulo 13 del Real Decreto 105/2008, sin perjuicio de lo
recogido en el apartado 1.a) del articulo 3 del mismo, segin el cual sus disposiciones no
serén de aplicacién a las tieras y piedras no contaminadas por sustancias peligrosas
revtilizadas en la misma obra, en una obra disfinta © en una actividad de restauracion,
acondicionamiento o relleno, siempre y cuando pueda acreditarse de forma fehaciente
su destino o reufiizacién, De foma especial se adoptardn medidas para la retirada
selectiva de los residuos y la separacién por fracciones en los supuestos establecidos en el
articulo 5 de dicha noma.

La gestion y planificacién de los residuos sélidos urbanos, asi como los téxicos y peligrosos
se realizar& de acuerdo con el Plan Director Temitorial de Gestién de Residuos Urbanos de
Andalucia, el Plan de Gestién y Aprovechamiento de escombros de la provincia de Cédiz
y el Plan Andaluz de Residuos Peligrosos.

. Los proyectos de urbanizacién y los de obras, en el caso del Sistema General de

Equipamiento Deportivo, deberdn contemplar la recogida selectiva de los residuos sélidos
urbanos.

. Los condicionantes ambientales que se establecen en el Estudio de Impacio Ambiental
en esta materia deberdn aparecer recogidos expresamente en el Pliego de Condiciones
Técnicas o documento homélogo, para todas las obras a ejecutar en el dmbito de
actuacién.

Arificulo 17 Medidas relativas al saneamiento, depuracién y vertido

. Para la depuracion de las aguas residuales se aplicard el Real Decreto-Ley 11/1995, de 28
de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al fratamiento de las aguas
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gun co;ia/se verterdn agués residuales al sistema hidrolégico

tener estas infraestructuras en buenas

condiciones, {onto en la fase de ejecucié ;omo durante el posterior uso de los terrenos.
El Proyecto de Urbanizacién habré de conirolar ia escomentia superficial con un disefio de
vertientes que evite la concentracién de las aguas en las zonas mds deprimidas

topogréficamente.

3. Las aguas residuales generadas, fanto en el Area de Reforma Interior AR! TA 06 P29, con
en el Sistema General de Equipamiento Deportivo SG-P-42.20, deberan ser depuradas
mediante conexion a la red general de saneamiento y depuracién, o bien a fravés de
sistemas de depuracién propios, en el caso de que a la puesta en funcionamiento de las
edificaciones, construcciones e Instalaciones de los citados dmbitos, persista la
inexistencia de infraestructura general de depuracion en el término municipal de Tarifa.

Arfculo 18 Medidas de Proteccién contra Incendlos

1. Hdambito de aplicaciéon de este articulo se reduce Unicamente a la parcela P-29.EL,

2. Antes de la puesta en uso del Sistema Local de Espacios Libres, y a requerimiento de la
Delegacién Temitorial en Cadiz de la Consejeria competente en materia de Medio
Ambiente, se redactard el correspondiente Plan de Prevencién de Incendios Forestales,
siguiendo las determinaciones contenidas en el Reglamento de Prevencién y Lucha
conira los Incendios Forestales, aprobado por el Decreto 247/2001, y modificado por el
Decreto 371/2010, de 14 de septiembre.

3. Asimismo, conforme a lo establecido en la Ley 5/1999, de 29 de junio, de prevencion y
lucha contra los incendios forestales, su Reglamento aprobado por Decreto 247/2001 y el
Apéndice del Decreto 371/2010, de 14 de septiembre, se recomienda que toda actividad
de nueva implantacién en el dmbito, presente ante el Ayuntamienio un Plan de
Autoproteccién de las instalaciones, que establezca medidas de prevencidon eficaces
contra los incendios forestales, como la ejecucién de fajas libres de vegetacién en
achuras de 10 a 15 metros,
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Tanto gn las parcelas Hestingidas a spacios [i

las parcelas edificables, las especigs vegetalegigue se infroduzcan, deberan ser especies

adaptadas al climd' y loy condiciones lo

capacidad de retencidn de|CO: ypeducidas h<cesidades de mantenimiento.

En la ubanizacién del Area \de Reforma Intefior ARI TA 06 P-29, se preverén actuaciones

conducentes a la estabilizadon de la lnea E playa, teniendo en cuenta la variacién

\/
futura del nivel del mar como consecuencia del cambio climético.

En lo urbanizacién exterior del Sistema General de Equipamiento Deportivo SG-P-42.20 y
de los espacios libres de la parcela P-29.H, se atender@ a la creacion de microclimas de
calidad ambiental de acuerdo con los principios bioclimdticos, adaptados a las
condiciones climaticas del municipio, contando con sistemas pasivos como la vegetacion
y el uso de masas de agua como medios de regulacién térmica.

Las marquesinas de la zona de aparcamientos del Sistema General de Equipamiento
Deportivo SG-P-42.20 se ejecutaran con paneles solares o fotovoltaicos, para la
generacién de energias renovables, ya sea para el calentamiento de agua, o para la
iluminacién de las zonas exteriores del campo de fUtbol. En la medida de lo posible se
procurard adoptar este tipo de soluciones para el alumbrado de los espacios libres de la
parcela P-29.H, integrando los paneles en porches 0 marquesings.

B establecimiento turistico que se construya en la parcela P-29.H deberd disponer de una
instalaciéon de energla solar para el calentamiento de agua vy, i fuera técnicamente
posible, para los sistemas de calefaccién, totalmente integrada en la edificacién, para
evitarimpactos visuales al dominio publico marftimo - terrestre.

En el disefio del establecimiento turistico que se construya en la parcela P-29.H, se
deberan tener en cuenta las condiciones de soleamiento y ventilacién en relacién con las
condiciones del clima, con objeto de reducir la carga asociada a la climatizacién.

El establecimiento hotelero que se construya en la parcela P-29.H, contard con sistemas
eficientes de calefaccion y refrigeracién, que pemitan una alta sectorizaciéon al objeto
de establecer condiciones distintas en funcién de las necesidades de cada zona, ya sea
por la actividad que se desamolla o por el nivel de ocupacion, incluso mediante una
programacioén automdtica,

18
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10. La instalacién de abast ua del establecimiento turlstico que se construya
en lo parcela P-29.H, deber& conta¥ con un depésito de almacenamiento de agua,
adecuado para hacer frente a las situaciones de sequia prolongada, teniendo en cuenta

las posibles restricciones en el consumo.

11. Las instalaciones interiores para la recogida de aguas pluviales de los edificios previstos en
esta innovacién, deberdn disefiarse y calcularse para minimizar, en la medida de lo
posible, los dafios en caso de una eventual inundacién.

12. Tanto el nuevo campo de fUtbol como el establecimiento hotelero que se construya en la
parcela P-29.H, dispondrdn de sistemas de depuracién in situ de las aguas fecales, que
permitan la reutilizacién del agua depurada en el riego de las zonas verdes y de las pistas
deportivas. Asimismo dispondrén de un sistema de recogida y aimacenamiento de aguas
pluviales para su destino a usos que no requieran una potabilizacién de las mismas (riego,
cisternas de los inodoros, urinarios, sistemas de micro clima...).

13. Los sanitarios, en todas las edificaciones previstas en esta innovaciéon, dispondran de
mecanismos de control de uso para reducir el despilfamo de los recursos hidricos y el gasto
energético derivado del tratamiento.

14, Tanto en las parcelas destinadas a espacios libres piblicos, como en los espacios libres de
las parcelas edificables, se recunird a especies vegetales con pocas necesidades de
riego y a especies autéctonas bien adaptadas al clima local, y se adoptardn sistemas
eficientes de riego (riego por goteo, reufilizacién de aguas...)

15. Los proyectos de los edificios previstos en la innovacién, especialmente el del nuevo

campo de futbol, tendré en cuenta, como criterio para la eleccién de su disefio, el
volumen de movimiento de fieras que requieran, de manera gue se debe optar por una
de los soluciones que generen menos movimientos.
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o, en su caso, para If declacion regponsable, de los edificios previstos en esta
innovacién, incluirén un dndlisis apibiental &n pl que, enfre otros aspectos regulados por la
normativa sectorial, establezca llos medidas operativas para fomentar el empleo de
materiales reciclados o reciclable’ y la separacién y el fratamiento de los residuos urbanos
que genera la actividad. Igualmente establecerén las medidas comectoras y preventivas
respecto a las emisiones y a la contaminacion ambiental, prestando especial atencién a

la calidad del dire y a la proteccién de la atmésfera.

Arficulo 20 Medidas generales

L.

Las edificaciones que se desamollen deberan tener en consideracién lo establecido en el
Plan Andaluz de Accion por el Clima. En este sentido, el disefio de las mismas se reclizard,
en la medida de lo posible, segin los principios de la arquitectura biocliméfica y la
utifizacién de energias renovables segin los principios de la arquitectura bioclimdtica y la
utiizacién de energlas renovables que pemmitan el aprovechamiento éptimo de los
condiciones climdticas andaluzas.

Todas los medidas cormrectoras y protectoras propuestas que deban incorporarse a los
instrumentos de desarrollo han de hacero con el suficiente grado de detalle que
garantice su efectividad. Aquellas medidas que sean presupuestables deberdn incluirse
como una unidad de obra. Las medidas que no puedan presupuestarse deberén incluirse
en los pliegos de condiciones técnicas y en su caso, econdémico- administrativas, de obras
y servicios.

CAPITULO TERCERO. CONDICIONES DE PROTECCION DE LA CARRETERA NACIONAL 340

Arliculo 21 Edificaciones en la zona de afeccién

1.

Cualquier edificacion que se plantee dentro de la zona de afeccién de la Caretera
Nacional 340 deberd ser autorizada por la Demarcacién de Cameteras del Estado en
Andalucia Occidental, tras garantizarse que se ejecucién no afecta a la estabilidad
geotécnica del desmonte existente.

120
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Articulo 22 Medidas adiclonales de proteccién

1. Para las nuevas instalaciones deportivas previstas en el SG-P-42.20, deberd instaiarse un
sistema de proteccion que evite la calda en la Cametera Nacional 340, de balones u ofros
objetos de las actividades deportivas que se puedan practicar en ellas.
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C. PLAN DE ETAPAS
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C.2. AREADE |70m INTERIOR ARI TA 06 P29

El proyecto de reparcelacién del Area de Reforma Interior ARI TA 06 P29, deberd presentarse
para su framitacién en el plazo méximo de tres meses desde la aprobacién definitiva de la

presente innovacion.

El proyecto de urbanizacién del Area de Reforma Interior ARl TA 06 P29, incluido los Sistemas
Generales Adscritos, se presentara en el plazo méximo de tres meses desde la aprobacién del
Proyecto de Reparcelacion.

Las obras de urbanizacion se iniciaran en el plazo méximo de tres meses desde la aprobacién
del Proyecto de Urbanizacion, de acuerdo con las determinaciones femporales establecidas
en el Programa de Actuacién de la presente innovacién. En este sentido el proyecto de
edificacion de las nuevas instalaciones deportivas en la parcela SG P-42.20, deberd
presentarse, como méximo, dentro del mes siguiente a la aprobacién del Proyecto de
Urbanizacién del Area de Reforma Interior ARI TA 06 P-29.

Para la ejecucién de las nuevas instalaciones deportivas y la urbanizacién de su dmbito, se
establece un plazo maximo de 15 meses, desde la obtencién de la licencia de obras de las

instalaciones deportivas.

El derbo de las instalaciones deportivas existentes en la actual parcela 29 ne podrd
concederse hasta la recepcion por parte del Ayuntamiento de las nuevas instalaciones

situadas en la parcela SG-P-42.20.

El plazo para el comienzo de las obras de urbanizacién del dmbito del Area de Reforma
Interior ARI TA 06 P29, ser@ como méximo de fres meses a partir de la recepcién por parte del
Ayuntamiento de las nuevas instalaciones situadas en la parcela SG-P-42.20,
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La urbanizacién a la que se hace referencia en el pdmafo anterior deberd ejecutarse en un
plazo de 9 meses desde el inicio de las mismas.

La solicitud de licencia de edificacién para la parcela P-29.H deberd hacerse deniro del
plazo de 9 meses desde la recepcion de las nuevas instalaciones deportivas.

Podré autorizarse la realizacién simulténea de la urbanizacién y la edificacién vinculada a
ella, siempre que se cumplan los requisitos establecidos en el articulo 55.1 de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

C.3. ACTUACION SIMPLE DE INFRAESTRUCTURAS

La actuacién simple de infraestructuras ASI TA 01-ER (colector de residuales), podrd formar
parte del proyecto de urbanizacién de del Area de Reforma Interior ARI TA 06 P29, o bien de
proyecto independiente, si bien se deberd ejecutar simultGneamente a las obras de
adecuacién de las infraestructuras.

La ejecucién de esta actuacién co

rre‘xponderc{f a 14s propietarios del Area de Reforma Interior.

DILIGENCIA: Para hacer con:
somete a informacién publica ¢
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D. EVALUACION ECONOMICA DE LA ACTUACION

Innovacidn por modificactén del PGOU de Tarfa. Parceka 29 de "La Marna I" y Parcela 42 del Poligono 20 del SNU-CN 127




A

L

h_ __ﬂ I

m—

-——

[ St [ —

! —



DILIGENCIA:
someteardormEssh

Ordenacién Pormenorizada

-r 5 e
T T

Iﬂrlii-l.
Para realizar una %i_

D.1. VALonAclén bg LOS ﬁbms DE DFAgtouo URBANISTICO

A confinuacién se re oi/p‘ los costes lJe.f 'desarrollo urbanistico del suelo, hasta el momento
/
del inicio de las obrps de urbamzcckSn. que incluye honorarios, técnicos, tasas y licencios

municipales y gastos de gestién, notarig, registro...:

Honorarios redaccién Modificacién Puntual y EAE 57.727,36 €
Honorarios redaccién Proyecto de Reparcelacion 460,33 €
Inscripcién en el Registro del Proyecto de Reparcelacién 6.646,8B6 €
TOTAL COSTES DE DESARROLLO URBANISTICO 64.834,55 €

D.2. VALORACION DE LOS COSTES DE EJECUCION

Los costes de urbanizacion se han valorado utilizando los precios para el Célculo Simplificado
de los Presupuestos estimativos de Ejecucion Material del Colegio Oficial de Arquitectos de
Cddiz, y considerando las diferentes intervenciones que deberén llevarse a cabo en todas las
parcelas afectadas por la innovacién y su entomo.

D.21. Valoracién de los costes de urbanizaclén (incluida la actuacién simple de
infraestructura)

1. Honorarios técnicos:
Proyecto de Urbanizacion y Direccioén de Obras 88.410,58 €
Direccién de Ejecucién de Obras 32.535,98 €
Estudio y Coordinacion de Seguridad y Salud de las Obras Urbanizacién 13.108,89 €
Proyecto de Demolicién Campo de Fitbol 2,128,32 €

Estudio y Coordinacién Seguridad y Salud Demolicién 472,80 €
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2. Urbanizacién del entoro del npevo

136.656,57 €

mpo d¢ FOtbol en la parcela 42 del poligono 20:

Viario de acceso (AV TA 01 198.017,82€

Viarios interiores 447 864,48 €

|
Urbanizacién (Acondicionarpiento perimetral y zona de aparcamiento) 398.988,95 €
TOTAL URBANIZACION $G-P-42 1.044.871,25 €

3, Urbanizacién del Area de Reforma Interior:

Demolicién Campo de Futbol 41.113,03 €
Urbanizacion P-29.EL 397.865,64 €
Mejora de viario e instalaciones 429.961,77 €
TOTAL URBANIZACION AREA INCREMENTO DE APROVECHAMIENTO 848.940,44 €

| D2.2. Valoraclén de los costes de edificacién del nueve campo de fitbol

Se ha estimado, en funcién de los parametros marcados por la presente innovacién, el coste
de ias obras de construccién del nuevo Campo de Fuibol.

1. Honorarios técnicos:

Proyecto y Direccién de Obras 110.692,88 €
Direccién de Ejecucién de Obras 26.462,52 €
Estudio y Coordinacion de Seguridad y Salud de las Obras 11.41520 €
TOTAL HONORARIOS TECNICOS 148.570,60 €

2, Coste de las obras de edificacién:

Temreno de juego (Césped artificial) 768.549,60€
Pista de Atletismo 37031236 €
Graderfo descubierto 362.639,25€
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Vestuarios y aseos 136.845,00 €
Locales y oficinas 91.230,00 €
TOTAL OBRAS DE EDIFICACION 1.729.576,21 €

i P este docufento
gurenie el plazt de un n

Innovacitn por modificacion del PGOU de Taiifa. Parcela 27 de "La Marna 1" y Parcela 42 del Poligono 20 del SNU-CN 131



ll

¥




Ordenacién Pormenorizada

E. ESTIMACION DE DEMANDAS DE INFRAESTRUCTURA
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M.ELy msnsws. hogemo/ una previsioh ¢ los necesidades de suministro para los disfintos

Los datos de partidt s

Superficie total de parcelas: 26.41200 m?

Uso global: Turistico Hotelero
Superficie méx. edificable hotelera: 15.364 m?
Superficie mdéx. edificable Equip.: 3.804 m?
Superficie Espacios Libres: 4.789,15m?
Superficie Equipamientos: 1.902,06 m?

E1.1. Dotacién de agua

En relacién con la demanda de recursos hidricos y teniendo en cuenta que los recursos
hidricos consumidos por la instalacién deporiiva se seguirdn manteniendo una vez que ésta se
traslade de ubicacién, Unicamente se habrdn de tener en cuenta los recursos hidricos
necesarios para el nuevo uso planteado en el Area de Reforma Interior ARI TA 06 P29,

La estimacién de la nueva demanda, se redlizard conforme a la evaluacién de la poblacién y
las dotaciones de agua para usos urbanos establecidos en la Normativa del Plan Hidrolégico
Guadalete - Barbate actuaimente en vigor, aprobado por el Real Decrefo 1330/2012, de 14
de septiembre.

El articulo 36 de la citada Normativa, establece una dotacién de 250 I/habitante.dia, para
poblaciones de menos de 50.000 habitantes, que incluye usos urbanos no domésficos en
actividades econémicas de bajo consumo de agua, menor o igual a 100.000 m?® anuales,
entendiendo como tales las industrias de poco consumo de agua situadas en los nicleos de
poblacién y los riegos de parques y jardines y baldeo y otros usos recreativos.

Por su parte, el apartado 3 del articulo 35 establece que las necesidades de recursos hidricos
para el abastecimiento a establecimientos hoteleros y sectores residenciales caracterizados
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espongliente al uso hotelero previsto, aplicaremos

un por.
viente [fapla, en funcién de los dias equivalentes a

itaje de ocupacién estimado en base a

una ocupacion del 100%:

OCUPACION |
MES xocumcaé\ N D,L‘; '*;l MENSUAL EN xo::;:?éu
N° DiAS
Enero 55,00% | _- 31 dias 17,05 dias |
Febrero _15,00% 28 dias 4,20 dfas
Marzo 30,00% 31 dias 9,30 dias
Abril 40,00% 30 dias 12,00 dias
Mayo  4500% 31 dias 13,95 dias
Junio 50.00% 30 dias 15,00 dias
Julio 100,00% 31 dias 31,00 dias
Agosto 100,00% 31 dias 31,00 dias
Septiembre 85,00% 30 dias 25,50 dias
Octubre 30,00% 31 dias 9,30 dias
Noviembre 10,00% 30 dias 3,00 dias
Diciembre 60,00% 31 dias 18,40 dias
TOTAL ANUAL 189,90 dias 5203% |

Considerando establecimientos con una categoria minima de 3 estrellas, segin la legislacién
sectorial vigente, por cada unidad de alojamiento de los establecimientos hoteleros de playa
ubicados en suelo urbano no consolidado, se deberd disponer de 110 m? de suelo de parcela
neta. En funcién de la superficie de la parcela P-29.H (19.295,04 m?) tendriamos por fanto un
nimero méximo de 174 unidades de alojamiento o habitaciones. Suponiendo una media de
2.2 plazas por habitacion, tenemos en total 383 plazas hoteleras.

Por tanto la poblacién equivalente resulta de multiplicar el nimero de plazas por el
porcentaje de ocupacién, de lo que resulta:

Peqg= 383 plazas x 1 habitante/plaza x 0,5203 = 199 habitantes equivalentes.

La dotacién de agua anual necesaria, para los nuevos usos previstos, incluyendo las parcelas
dofacionales y de espacios libres, resulta de multiplicar la poblacién equivalente por la
dotacién establecida en el articulo 36 de la Normativa del Plan Hidrolégico Guadalete -
Barbate, y por los 365 dias anuales:

Ca= 199 hab Eq. x 250 litros/hab Eq. Dia x 365 dias/afio = 18.158.750 1 = 18.159 m?
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E12. | Saneamiento f,f /
Ya que lo zona cuenta cor {edes scmecm}'e o separativas, debe estimarse cada tipo de
; i i /

vertido por separado. / K

SANEAMIENTO. PLUVIAL

Las aguas pluviales que se fiefierenen e Arep‘j de Reforma interior ARI TA 06 P29, irén a parar
al colector proyectagio pgr la calle Milopo Pfiegro, limite Noroeste del dmbito, hasta verter al
Dominio Pdblico Mdfttimo [Temestre de acuerdo con el expediente de autorizacién de vertidos

a aguas litorales A'-CA 07/10.

Para la determinacién del caudal de pluviales en el Grea hemos utilizado el método racional,
basado en la formula:

O=CxI, . %S

Q:  Cauddal de pluviales obtenido
C:  Coeficiente de escomrentia
Iméx: Intensidad de precipitacién en I/s ha
S Superficie de la cuenca considerada en hectdreas
Para determinar el coeficiente de escorrentfa global del sector estimamos una distibucién de

usos y superficies, y asignamos a cada una de ellas el comespondiente coeficiente parcial de
escomentia;

C=). CixSi

Areas constridas: Considerando los parémetros de ocupacion fiados para cada
una de las parcelas edificables, estimamos que un total de 7.531 m? estarén
ocupados por la edificacion. Tomameos un coeficiente de 0,50.

Espacios libres: Hemos considerado que ki superficie ocupada por espacios libres
esté compuesta, por una parte, por la parcela P-29.EL con una superficie de
4,789,15 m?, y por ofra por un porcentaje en tomo al 40% de la superficie libre de la
parcela P-29.H, es decir, 7.718 m2 Obtenemos por tanto un total de 12.507 m?,
Tomamos un coeficiente de 0,20.
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ycamientos en superficie, es de 6.374 m?,
Tomamos un coeﬁi:i nte d |
Fl coeficiente de escaneriia gidbal ppia el seftbr considerado sefia enfonces:
C=0,454
de 1

Consideramos para Tarfa und| Iméx /sha, con lo cudl el caudal de pluviales

determinado seria:

0 =0,454x100x2,64 =119,861/s
SANEAMIENTO. RESIDUALES

La red de aguas residuales del Area de Reforma Interior ARI TA 06 P29, se conectard a la red
municipal, de manera que las aguas generadas se conducirdn a la nueva estacién
depuradora.

Para el cdiculo de las secciones en los colectores necesarias para evacuar las aguas
residuales que pudieran generarse en la zona, consideramos un caudal de retorno del 95%
sobre el caudal punta de abastecimiento de agua.

Para estimar el caudal necesario debemos conocer el coeficiente punta Kp, que las Normas

Urbanisticas del Plan General de Tarifa establecen en 2,5 y el consumo total diario calculado
conforme a los criterios establecidos en el apartado E.1.1 (250 litros/hab. Eqiv. Dia):

Q= Crx Kp = 199 hab. Equiv x 250 I/hab. Equiv. Dia x 2,5 = 124.375 |/dia = 1,44 /s

Por lo tanto el méximo caudal a evacuar seria de 1,37 I/s.

Por ofra parte, para comprobar la suficiencia de las instalaciones de depuracién existentes,
deberiaomos estimar el nUmero de habitantes equivalentes (h-e} del mismo. Un habitante
equivalente es la carga orgénica biodegradable con una demanda bioguimica de oxigeno
de 5 dias [DBO 5), de 60 gramos de oxigeno por dia.

Segin el Plan Nacional de Calidad de las Aguas: Saneamiento y Depuracién 2007-2018, el
cdiculo de la poblacién equivalente puede hacerse directamente en base a mediciones de
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Ya qua\se mevéh | playtacié un uso hc/ ero, estarfamos considerando poblacién
es'raclonal vwﬁlcul ric dené amos es'nmu/ nomero total de plazas y el porcentaje de
ocupacién. En funcién de las ginensiones d¢ la parcela hotelera estimamos un méximo de
mds des vopéble, por lo que estariamos considerando un
mados a Ios :7724 h-e que consideramos en la parcela de
h-e por ocuparite}, nos dan un total de 607 h-e.

383 plazas, y consideramos el
fotal de 383 h-e, loy cudle

E13. Energla eléchica

Para estimar las necesidades de energla eléctrica del dreq, a falta de valores concretos en la
ITC-BT-10, se han considerado una serie de valores medios orientatives. Calculamos en base a
los siguientes valores:

Uso lerclario-hotelero: La carga se calcula considerando 1 kW/plaza, a los que se
sumarian los servicios generales. Esimamos una carga total de 450,000 kW. Por otra
parte, y de conformidad con lo establecido en el Ariculo 47 del Real Decrefo
1955/2000, del 1 de diciembre de 2000, por el que se regulan las Actividades de
Transporte, Distribucién, Comercializacién, Suministro y Procedimientos de Autorizacién
de Instalaciones de Energla Eéctrica, cuando la potencia solicitada de un nuevo
suministro sea superior a 100 kW, el peticionario debera reservar el local necesario para
la instalacion de un centro de fransformacién,

Espacios libres: Se considera una dotacién para alumbrado de 1,00 W/m? de superficie.
La parcela P-29.EL destinada a espacios libres tiene una superficie de 4.789,15 m?, por lo
que obtenemos una prevision de potencia demandada de 4,789 kW.

Equipamlentos: Consideramos una dotacién de 100 W/m? de superficie constfruida. La
superficie edificable flada para la parcela P-29.5IPS es de 3.804 m? por lo que
obtenemos una previsién de potencia demandada de 380,400 kW. Iguaimente de
conformidad con lo establecido en el Arliculo 47 del Real Decreto 1955/2000, del 1 de
diciembre de 2000, por el que se regulan las Actividades de Transporte, Distibucién,
Comercializacién, Suminisiro y Procedimientos de Autorizacion de Instalaciones de
Energia Béctica, cuando la potencia solicitada de un nuevo suministro sea superior a
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En funcién de- los w anteriore}, para la flotalidad dej tector obtenemos una previsién
para la potencia demandada de 835,189 kW. /

E2. SISTEMA GENERAL DE EQUII’AMIEN'I‘O DEII DRTIVO $G-£-42.20

Para la parcela en la que se ubicaldn las Lruevas mstaé'clones deportivas, se prevé una
demanda de recursos hidricos, en furicién del régimen de uso propuesto, que se detdlia ¢
continuacién.

Las instalaciones proyectadas implican demanda de agua por:
- A, Vestuarios e instalaciones al servicio de los usuarios.
- B. Aseos pUblicos al servicio de los espectadores.
- C.Riego del campo de juego.
- D. Riego de los espacios libres exteriores.

A. Segun las Normas NIDE de proyecto, redactadas por el Consejo Superior de Deportes, la
dotacién minima de vestuarios para espacios deportivos similares al proyectado serfa:

- 2 vestuarios de equipo, con un minimo de 8 duchas, 2 inodoros y 2 lavabos en cada
uno de ellos.

- 2 vestuarios para arbitros, con un minimo de 1 duchaq, 1 inodoro y 1 lavabo.

El nUmero total de aparatos previsto seria entonces de 18 duchas, 6 inodoros y é lavabos. El
consumo instanténeo total de los aparatos se calcula considerando 0,20 I/s para las duchas y
0,10 Ifs para el resto de los aparatos. Considerando un régimen de funcionamiento
equivalente al uso intensivo durante una hora de todos los aparatos, tendriamos una
demanda total diaria de 17,28 m*/dia

B. Se ha estimado un nUmero total de 2.500 espectadores, para dar servicio a los cuales setfan
necesarios:
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Considerando un coffsumo insfonténeo de 0,10/ 1/f por aparato, y un régimen de
funcionamiento equivpilente of/uso intensivo durginte una hora de todos los aparatos,

tendrfamos una demahda totgl diaria de 28,80 m?/ oy

C. La demanda de agua/para riego del campo de césped artificial se estima, una vez
descontado el aporte nafural de agua al terreno, en base a un caudal méximo de 14 1/s con
un régimen de funcionamiento de 0,25 horas (15 minutos) diarias, lo que equivaldria a un
caudal de 12.600 I/dia, o 12,6 m*/dia.

D. A la hora de proyectar los espacios libres exteriores se ha optado por la utilizacién de
especies autdctonas, y sobre todo de aquellas cuyas demandas de agua sean menores,
evitando las plantaciones de praderas de césped y ofras especies que requieren un cuidado
constante y riego abundante. La superficie total a ajardinar estaria en tormo a los 12.165 m?, y
se estima un aporte méximo para riego de 1 I/m?dia, lo cual equivaldria a 12,165 m*/dia.

Hay que considerar que el agua destinada a riego podra proceder al menos parcialmente
de reciclaje o de la recuperacién de las aguas pluviales de la zona, con lo cual la demanda
total puede ser menor a la méxima que se esfima, que estaria en tomo a 70,85 m¥/dia.
También debe tenerse en cuenta que este caudal méximo se ha calculado para el caso de
eventos deportivos con la mayor afluencia de piblico posible, considerando que muchos
dias las instalaciones se usarian para prdctica deporiiva sin afluencia de espectadores, la
demanda de agua podria ser mucho

Juan Manuel-\ﬁ ' & Terén
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De acuerdca con/leé,diséue to en e cparfado )/ del articulo 5 y el apartado 1 del articulo 13,
/
del Redl D%@i{ﬁﬁ@/?&?7 de 19 r.{e octubr /é por el que se desarrolla la Ley 7/2003, de 17 de

noviembre, del Ruido, £n lo referente a/la/zonificacién acUsfica, objefivos de calidad y

iﬁcaclbnfier itorial y en los instrumentos de planeamiento
urbanistico, tanto a rivel gefferal comofde_ desarrolio, debe incluirse "de forma expilcita la
delimitacién comespdndien i o la zonificdicitin acdstica de la superficie de actuacién”,

emisiones acustica, e

Ya que no se ha esjableciiio la zonificacién acUstica del término municipal de Tarifa, y segin
el apartado 5 del articulo’5 del Real Decreto 1367/2007 y el apartado 5 articulo 6 del Decreto
6/2012, de 17 de diciembre, “las dreas acUsticas vendrdn delimitadas por el uso caracterfstico
de la zona".

A.2. DELIMITACION DE LA EXTENSION GEOGRAFICA DEL AREA ACUSTICA

De acuerdo con los criterios establecidos en el apartado 1 del Anexo V del Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 7/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido, en lo referente a la zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acustica, los
temrenos objeto de la presente innovacion pertenecen a dos zonas acusficas distintas.

Por un lado los terrenos que se van a destinar al Sistema General de Equipamiento Deportivo
(8G-P-42.20) conforma por sl mismo una zona acUstica diferenciada, mientras los que
pertenecen al Area de Reforma Interior ARI TA 06 P29, forman parte de la zona 6 del suelo
urbano del nucleo de Tarifa, que junto con al zona 7 del suelo urbano del nicleo de Tarifa,
conforman una zona acustica.

De acuerdo con el apartado 4 del articulo 5 del Real Decreto 1367/2007, “la delimitacién de
la extensibn geogrdfica de un &rea acuUstica estd definida graficamente por los limites
geogrdficos marcados en un plano de la zona a escala minima 1/5.000", que se aporta como
planc de informacién de la presente innovacién.,
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Segun los dcﬂbs que re.tege Modficacion, fdbre el drea de suelo considerada se sitia una
zona de eqmpamwmcm“er/ fivo gy va a alpergar el nuevo campo de futbol municipal. Por
lo tanto, y de acuerdo con &l apaiiudo 2 dél articulo 70 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gesfion Integrada de la Cdlidad #mbiental ¢l artfculo 5 del mencionado Real Decrefo
1367/2007 y el articulo 7 del Cecreto 6/2012, la ‘tasificacion del drea de sensibilidad acustica
es la comespondiente al tipc| C: “Sectores del tenftorio con predominio de svelo de uso
recreativo y de espectfculos’, ya que segin el Anexc V del Real Decreto 1367/2007,
“Criterios para determinar la inclusién de un sector del teritorio en un tipo de drea acustica”,
en este tipo de drea acustica “se Incluirdn los espacios destinados a recintos feriales con
afracciones temporales o permanentes, parques temdtficos o de atracciones asi como los
lugares de reunién al aire libre, salas de concierto en audiforios abierfos, espectdculos y
exhibiciones de fodo tipo con especial mencién de las aclividades deporfivas de
competicién con asistencla de péblico, eic.”

A.3.2 Area de Reforma Interior ARI AT 06 P29

Los temenos del dmbito del Area de Reforma Interior, forman parte de un drea acUstica
formada por las zonas é y 7 del suelo urbano del nicleo de Tarifa, que coincide con el Gmbito
de los antiguos sectores La Marina | y La Marina .

La totalidad de las parcelas lucrativas de ambos sectores, estdn destinado a uso residencial,
como uso caracteristico y sus usos compatibles, por lo que se trata de un sector casi 100%
residencial. Por consiguiente el hecho de que se pueda destinar una de las parcelas a uso
hotelero, no va a modificar el uso predominante o caracterfstico de la zona, por lo gue de
acverdo con el apartado 2 del arficulo 70 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, el articulo 5 del mencionado Real Decreto 1367/2007 y el
articulo 7 del Decreto 6/2012, la clasificacion del Grea de sensibiidad acUstica es la
comespondiente al fipo A: “Sectores del tenritorio con predominio de suelo de uso residenclal”,
ya que segun el Anexo V del Real Decreto 1367/2007, “Criterios para detemminar la inclusion
de un sector del tenitorio en un fipo de Grea acustica”, en este tipo de Grea acustica “se
incluirdn tanto los sectores del territorio que se destinan de forma prioritaria a este fipo de uso,
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espacios edificados y zonas privadas gjardinadas, como las que son complementfo de su
habitabilidad tales como parques wrbanos, jardines, zonas verdes destinadas a estancia,
dreas para la préctica de deportes individuales, efc..."
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B. ESTUDIO ACUSTICO
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cumplimiento de fiveles sonoros establecidos, como con los diferentes focos de emisién de
rvido que pueday afectdr el desarroll r}&rmal de la actividad prevista.

Se trata por tdnto dg verificar q e/f*;o exista incompatibilidad entre los niveles de ruido
actuales y el _/uso q()e se preterde dar al suelo, y que a su vez este uso no Incida
negativamente en las zonas ya desarolladas que se encuentran en sus proximidades.

B fin Oltimo es lograr una planificacién acUstica sostenible, en el senfido de reducir las
emisiones sonoras de los sistemas urbanos, de forma que sean compatibles con la sensibilidad
al vido de todos los usos coexistentes, sin necesidad de llegar a una dispersién excesiva de

los mismos en el tenitorio.

La medificacion de planeamiento general objeto de estudio asigna un nuevo uso de Sistema
General de Equipamiento Deportivo a los terenos objeto del estudio de Impacto Ambiental
(parcela 42 del poligono 20) en la zona conocida como Albacerrado, en la margen derecha
de la Carretera Nacional 340, muy préximo al cementerio municipal y a clerta distancia de las
areas residenciales del nicleo urbano principal del municipio.

Asimismo la modificacién asigna un nuevo uso a la parcela 29 de la zona 6 del suelo urbano
del nicleo de Tarfa, que actuadimente se destina a Sistema General de Equipamiento
Deportivo {campo de futbol), al objeto de destinaria a la construccién de un establecimiento
de clojomiento turlstico.

Una vez efectuado el andiisis de la situacion actual o preoperativa, y considerando el posible
desamrollo del suelo estudiado, podremos encontramos en uno de los fres casos generales
sigulentes:

1. Que no exista incompatibilidad para el uso que se ha asignado al suelo con los niveles
de ido actudles, y que a su vez este uso no afecte previsiblemente a las reas ya
urbanizadas del entomo.

2. Que el uso que se pretende implantar en la zona genere niveles de rvido incompatibles
con el uso de las dreas urbanizadas colindantes.
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zona eryla actualidad sea demasiado elevado e incluso
de los usgs que se\pretendc implantar.

La situacién 6p1.@a-;sem imera, yofgue no sen& necesario el establecimiento de medidas

corectoras y pod}fa procede|se a la/|mplantaci nf de la actividad propuesta sin problema

\
\

alguno.

B.2. SITUACION ACTUAL DEL AFA Afﬁmm \ \

A confinuacién describimos, para cada drea afec ‘_"clo, su posicién y sus limites en relacién
con su entomo y con todo aquello que pudiera ser significativo con respecto a la calidad
acustica del mismo: elementos que podrian actuar como focos de emision de rvido, usos
colindantes, etc.

B.2.1 Sistema General de Equipamiento Deportivo ($G-P-42,20)

Los limites de esta drea acustica son los siguientes:

Al noreste el limite del Grea acuUstica lo constituye la Carretera Nacional 340 y sus zonas
de dominio publico.

El resto de la parcela estd rodeada por suelo no urbanizable, si bien hacia el sureste
50 metros del Grea se encuentra el cementerio municipal, y més hacia el sur, a unos 250
metros, se encuenira una zona residencial del nicleo urbano principal de Tarifa.

A parfir del andlisis del entomno del drea afectada podemos determinar la existencia de una
FUENTE DE RUIDO ESTRUCTURANTE en la zona que pudieran afectar al nuevo desamolio
propuesto: la Camretera Nacional 340. No obstante hay que indicar que la citada caretera a
su paso por la zona de actuacién se encuentra deprimida 5,00 metros de media respecto del
Grea acustica, quedando esta protegida por el talud natural del tereno.

En cuanto a los receptores de ruido, el més cercano estaria constituido por la zona residencial
identificada a 250 m al sur del Grea acustica.
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P29, como hfemos dicho pertenece a un Grea acistica

] /
B Area de Reforma Inferiof ARIA TA

tipo A. conformada por fos émb;o" de la zong 6 y/7 del nicleo urbano de Tarifa. Dicha zona

tiene los siguienfes limiigs: |

f
f

- Al este el limite/del Grea fLUstica lo c,énsﬁﬂ)ye el Poligono Industrial La Vega, en la parte

ble en su parfe sur.

[vite lo constituye el Paraje Natural de Los Lances.

A partir del andlisis del entomo del drea afectada podemos determinar la inexistencia de
FUENTES DE RUIDO ESTRUCTURANTES en la zona que pudieran afectar al nuevo desarolio
propuesto, ya que si bien en las proximidades encontramos un poligono industrial, todo el
frente de dicho poligono hacia nuestra drea acUstica, estd constituido, porque asi estd
regulado en las ordenanzas del Plan Parcial que ordend el poligono, por actividades terciarias
y comerciales, sirviendo de transicion entre las acfividades industricles generadoras de
contaminacién aculstica y el érea residencial en la zona de la marina. Por su pare el Unico
RECEPTOR de rvido podria ser el Paraje Natural de Los Lances ya que el resto de las zonas que
rodea el drea acUstica son también zonas residenciales.

B.3. SMUACION DEL AREA AFECTADA TRAS EL DESARROLLO DE LA MISMA

B.3.1 Sistema General de Equipamiento Deportivo ($G-P-42.20)

El uso asignado a los temenos considerados es el de Sistema General de Equipamiento
Deportivo (Campo de Fitbol), y. por consiguiente, la zonificacién acustica asignada, que nos
determina los objefivos de calidad acUsfica a alcanzar, es el de usos recreativos y de
espectaculos.

FUENTES DE RUIDO INTERIORES: Una vez iniciado el desamrollo del érea, podemos distinguir dos
fases, la de obras y ko de funcionamiento de la actividad prevista. Las incidencias en la
calidad acUstica del medic que pueden producirse durante las obras ya se han contemplado
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en el Esiudro de Impacio AmbIeTtal asi

10 lad posibles medidas preventivas y comectoras
a aplicar,

Una vez que se esté desarollando |
fundamentalmente de la propia ¢ctiidad df ocio que pueda desamollarse en el
Equipamiento Deportivo. Hay fwe lener en nta que ser@n actividades puntuales y
nivel de emision de rvido en este tipo de

instalaciones de 100 dBA, en los ¢venlos Gue se Hesorollen con la grada llena.

normalmente en horario diurno{o vespertino.

DESARROLLOS URBANISTICOS, l!&Eﬂ ES:El G Ilobjeio de estudio se encuentra situado a

250 metros de una zona residencial corisolidada, Los objetivos de calidad acUstica, definidos
en el apartado 2 del articulo 14 y la Tabla A del Anexo Il del RD 1367/2007, de 19 de octubre,
asi como en el articulo 9 del Decreto 6/2012, de 17 de diciembre, para el suelo residencial ya
consolidado, como es el estudiado, serian:

Ld:65 dB le: 65dB Ln: 55dB

El nivel de emision percibido en dicha zona por las emisiones procedentes del campo de
futbol seria:

Lpd = Lw-10logd?— Ked
Donde:
Lpd es el nivel de emisién percibido a una distancia d.
Lw es el nivel de emisién de la fuente de ruido: 100 dB en nuesiro caso.
d es la distancia de la fuente al recepto: 250 m en nuetro caso.

Ked es un coeficiente que depende de la directividad soncra de la fuente, en nuestro caso al
ser una semiesfera es 8.

Con estos datos el nivel de emision percibido en la zona residencial més préxima es:
Lpd =100 —10 log 250% — 8 = 44,04dB

Dicho nivel estd por debajo de los objetivos de calidad acustica de la zona, por lo que no
podemos pensar que la instalacion del campo de futbol en la zona prevista, vaya a
perjudicar el cumplimiento de dichos objetivos.
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n ustydeportivo or un uso hotelero. Este cambio de uso, no sélo no

se implanta ( tiene, par sus caracteristicas, unos niveles de emisién acUstica
inferiores que la

actualmef eL:por lo que se mejoran no sélo las condiciones
acUsticas de la py

, sino de undantes.

B.4. MEDIDASPREVENTIVAS Y CORRECTORAS

A la vista de todo lo expuesto, podemos concluir que no existe incompatibllidad para los usos
asignados a los suelos con los niveles de ruido actuales, ni afeccién de importancia per parte
de este uso a las Greas ya urbanizadas del entorno.

No obstante para minimizar, el pequefio impacto que pudiera causar la instalacion deportiva
en la zona residencial préxima, se propone la inclusién de una pantalla vegetal en los bordes
suresfe y suroeste del dmbito del Sistema General de Equipamiento Deportivo, que absorba
parte de las emisiones. P

Tarlfa, abril de 2018.
EL ARQUITECTO MUNICIPAL,

x" o~
A

L=

'

‘I \ \ -f/

-Juan Ma p,usk%@a_ontes de Terén
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