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:CRETARIO,

La pkiiehte innovaciarf, fue a4robada frovisionalmente par el Excmo. Ayuntamiento Pleno,

en sesirtordinaria cellitradvl el 28 de h/orzo de 2017.
/

RemiticliVgr,expedie ite 7i irgano c mpetente para su aprobaciOn definitiva (Cords&I
_....- /

Territorial de Ordena ian e Territorio 1Urbanism° de Cadiz), se recibe acuerdo, de fecha 24f i

de enero de 2018, r el e se susp e la Modificacian Puntual del PGOU de Tarifa Parcela

29 de la zona 6 no leocs /a/bano "La Marina l" y Parcela 42 del Polfgono 20 en SNU de caracter

natural o rural, a ob ' provisionalmente en sesion plenaria celebrada el 28 de -marzo de

2017, de conformi bdicon la prevision contenida en el articulo 33.2.d) de la Ley 7/2002, de

Ordenacion Urbanistica de Andalucia, dodos las deficiencias sustanciales a subsanar, que se

recogen a continuacion:

Infroduccion

1. La nueva ubicacion para el Campo de Kitbol se encuentra en un area proxima a los

suelos urbanos, separado de ellos por el Sistema General de Equipamiento del

Cementerio, y con una pro puesta de acceso que no se cornunica de forma directa

con los suelos urbanos proximos ya existentes; Si bien es cierto que con el futuro

desarrollo de la estructura urbana general recogida en el document° de Avance del

PGOU, el Sistema General del campo de ftjtbol, quedaria en continuidad e integrado

en la trama urbana (apartado C.1., grdficos I y2 de la Memoria).

Pork) tanto,paraque pueda quedar garantizado el cumplimiento del artfculo 9.E) de la

LOUA, la ordenacian que quede establecida por ía Modificacion Puntual, al albergar

una actuacion con caracter de transitoriedad mientras que se desarrolla la revision del

Plan General, debera aproximarse a la soluclan de integracion del Sistema General

recogida en el grafico 2 del apartado C.1 de la memoria, u Justificacidn de la

oportunidad de la lnnovacion", en consonancia con su tratamiento coma area de

centralidad y red viaria propuesta.

2. Garantizar la adecuada insercian de la parcela destinada a deportes de Viento que

ahora se separa del anterior Sistema General (camp° de f(itbol anterior).

3. Dar respuesta a la Disposician Adicional Novena del Real Decreto Legislatlyo 7/2015, de

30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y

Rehabilitacion Urbana, en relacion con la identidad de los propietarlos de las fincas del

ambito de la Modificacion, en los ultimos 5 anos.

InnovaclOn por modIfIcaclon del PGOU de Tarifa. Parcela 29 de "La Marina l" y Parcela 42 del Polfgono 23 del SNU-CN Li



DIL1GENCIA: Parahacs.....wit.t,..A. ..iocurnento se
ovittgisc-cf6iformacion p(Ablicu dl: liice el plazo de un mrgi,

4710ifita
. .

I?
4. En el arkeelo 45.2.8) de

especifican lbs tipos de
.

consolidad ostgbiecie

Interior cuyo desarrolloes

45.2.13.b)); ye! de las Are

regimen urbantstico del s

de la LOUA; en elprimer c

i Mtn '

la Ley de OrdOacion Urbantstica de Andalucia 7/2002, se

ctuaition que se 'Nveden Ilevar a cabo en el Suelo Urbana No
/1

ost coma supittos dstintos el de las Areas de Reform°

li do a la corr4ondiente Unidad de Ejecucion (apartado

s ditlIncrementopit Aprovechamiento (apartado 45.2.13.c)). El

eldjurbano no efOlsolidado queda reglad° en el articulo 55

sJinos encont4p los en el apartado 1 de dicho artfculo, yen

el segundo en el apartado ?Jet mismo.

La Modificadon Puntual debe resolver si se opta por una actuacion sistematica en

yirtud del °Nail° 55.1 de la LOUA referente a las Unidades de Ejecucion en suelo

urban° no consolidado; o parel supuesto de Area de increment° de Aprovechamiento

del articulo 55.3 [QUA. Enel primer supuesto estarfamos en el caso del apartado 140.3.

(actuacion sistemotica de una Uniciad de Ejecucion) para la obtencion de la parcela

coffespondiente at nuevo Campo de FOtboi; y en el Segundo en el supuesto 140.1

(Actuackin Puntual asisternatica).

5. Debe eliminarse del document° el Anexo I "Valoraciones", ya que no forma parte del

contenido reglad° de un instrumento de planeamiento. Estas valoraciones estan

supeditadas al futuro desarrollo del correspondiente expediente de exproplacion que,

en cualquier caso, debera ajustarse a lo regulado en el Real Decreto Legislativo7/2015,

de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto ref undido de la Ley de Suelo y

Rehabilitacion Urbana.

A la vista del acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacion del Tenitorio y Urbanism° de

fecha 24 de enero de 2018, se redacta el presente documento para dar cumplimiento al

mismo, en relacion a las subsanaciones requeridas, y que se resumen a continuacion:

1. En lo relativo a la aproximacion del Sistema General de Equipamiento Deportivo, a la

solucion prevista en el Avance de la Revision del Plan General de Ordenacion

Urbanfstica aprobado en el alio 2004, y teniendo en cuenta que, efectivarnente, uno

de los objetivos de la innovaciOn es ant icipar la ejecucion de las previsiones del Avance

de la Revision del Plan General de OrdenaciOn Urbanfstica aprobado en el atio 2004,

no solo en cuanto a la ubicacion del nuevo campo de fOtbol, que sustituira el existente
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MeMOria Informativa

La caracterizacion de las cps parcelps afectadas,6s distinta, debido a su posicionamiento

con respect° a la costa.

Los suelos de la parc

formaban parte de la

entre 1 y3metros, ap

fundameniciniente arenosos, ya que originariamente

s Lances. yajo ,sta primera capa, con una potencia de

acion t1pic, dqia zone: las Areniscas del Aljibe.

Los suelos perteneciqntes a latitarcela 42 deiSolfgono 20, situados mos hacia el interior de la

costa, bajo una priMera cakt de espesor variable de suelos alterados, con presencia de

rellenos, elementos vegetales, etc., tienen una caracterizaciOn fundamentalmente arcirlosa,

que en cualquier caso es apta para la construccion.

A.5. ESTADO ACTUAL DE LOS TERRENOS

Los terrenos que rodean a la parcela 29, salvo fa playa de Los Lances, ester' totalmente

urbanizados y cuentan con todos los servicios urbanos necesarios, come asi se reconoce en la

Adaptacion Parcial del PGOU de Tarifa a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion

Urbanistica de Andalucia, que los adscribe al suelo urban° consolidado.

En la parcela se encuentran las instalaciones deportivas correspondientes al Estadio Municipal

de Deportes "Antonio Lopez Kra", actualmente en uso. El perimetro de la parcela queda

delimitado por un muro, de bloques de hormigon de unos tres metros de altura y

practicamente ciego en la mayor parte del perimetro, siendo el tramo correspondiente al

acceso principal de obra de fobrica de mayor altura, conformando la fachada principal de

acceso a las instalaciones.

Par otra parte, los suelos pertenecientes a la parcela 42 del poligono 20 del suelo no

urbanizable de caracter natural a rural se encuentran, obviamente, sin urbanizar, par lo que

no cuentan con ninguno de los servicios antes mencionados. No obstante, dada su

proximidad al suelo urban°, podria tenerse acceso a todos eilos sin dificultad.

Por Ultimo, los terrenos pertenecientes al Sistema General Viario, estan transformados y

urbanizados conforme a su destino actual.
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A.6.3. Afecclones derlvadW&iid14 de Cape.

Los terrenos pertenecientes a /E-I parcelo/40 del pcittono 20 del suelo no urbanizable de

caracter natural a rural, inclliclos en - ambito deli la nnovacian, estan afectados por la

presencia, junto a su lindero ribreste, d la Carretera

En concreto estan afectOos por I zona de se,yfkimbre y la zona de afeccion, segiin la

definicion dada en los icuIos jf1 y 32, resp ctivamente, de la Ley 37/2015, de 29 de

septiembre, de Carreter4, en un s franjas de yi,42 metros respectivamente, a lo largo del

lindero indicado en el p, irrafo antbrior.

Memoria Informativa

For la topografia de Ims teffenos colindanti,-; con la carretera, la zona de limitacian a la

edificacian, segOn la definicion dada en el apartado 1 del articulo 33 de la citada Ley

37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras, se encuentran dentro de la Zona de Domini°

Hiblico de la carretera. En estos casos, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado 6 del

citado articulo, " la line° kite de edificacion se hard coincidir con el borde exterior de la

zona deservidumbre".

En el piano de afecciones sectoriales del presente documento, estan recogidas las zonas

mencionadas.

' A.6.4. Afecclones dedvadas del Reglamento de Pollcfa Sanitarla Moduorla de Andalucia

Los terrenos pertenecientes a la parcela 40 del poligono 20 del suelo no urbanizable de

caracter natural o rural, incluidos en el ambito de la innovacion, estan afectados por la

presencia del cementerio.

En concreto estan afectados por la primera y segunda zonas de proteccian definidas en el

artfculo 39 del Decreto 95/2001, de 3 de abril, por el que se aprueba el Reglarnento de Policia

Sanitaria Mortuoria de Andalucia.

En el piano de afecciones sectoriales de esta innovacion, estan recogidas las zonas

mencionadas.

A.6.5. Afecclones dedvadas de la clasfficaclan de las Vas Pecuarlas de Andalucia

La rotonda de conexian entre el viario de acceso a las nuevas instalaciones deportivas y la

calle Amador de los Rfos, esta afectada por la Via pecuaria Colada del Puente de la Vega a
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