EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE TARIFA

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE
BIENES INMUEBLES

Articulo 1. Naturaleza

De conformidad con lo previsto en el articulo 15,en relacion con el 59.1 y 60 del Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de Marzo, por el que se aprueba el texto refundiso de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, el IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES es un
tributo directo de caracter real, que grava el valor de los bienes inmuebles en los términos
establecidos en el Texto refundido de la ley Reguladora de las Haciendas Locales.

Articulo 2. Hecho imponible.

1. Constituye el hecho imponible del impuesto la titularidad de los siguiente derechos
sobre los bienes inmuebles rdsticos y urbanos y sobre los inmuebles de caracteristicas
especiales.

a) De una concesién administrativa sobre los propios inmuebles o sobre los servicios
publicos a que se hallen afectos.

b) De un derecho real de superficie.

c) De un derecho real de usufructo.

d) Del derecho de propiedad.

2. La realizacion del hecho imponible que corresponda, de los definidos en el
Articulo 2° por el orden establecido, determinara la no sujecion del inmueble a las restantes
modalidades en el mismo previstas.

3. A los efectos de este impuesto tendran la consideracion de bienes inmuebles
rusticos, de bienes inmuebles urbanos y de bienes inmuebles de caracteristicas especiales los
definidos como tales en las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario.

Articulo 3. Sujetos pasivos.

1. Son sujetos pasivos, a titulo de contribuyentes, las personas naturales y juridicas y
las Entidades a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria que ostenten la titularidad del derecho que, en cada caso, sea constitutivo del hecho
imponible de este impuesto, que sean:

a) Los titulares de una concesién administrativa sobre bienes inmuebles sujetos al IBI, o
sobre los servicios publicos a los cuales estén afectos.

b) Los titulares de los derechos reales de superficie, sobre bienes inmuebles sujetos al IBI.

c) Los titulares de los derechos reales de usufructo, sobre bienes inmuebles sujetos al IBI.

d) Los propietarios de los bienes inmuebles risticos y urbanos y sobre los inmuebles de
caracteristicas especiales, sujetos al I1BI.

2. Lo dispuesto en el apartado anterior seré de aplicacion sin perjuicio de la facultad
del sujeto pasivo de repercutir la carga tributaria soportada, conforme a las normas de derecho
coman.

3. El Ayuntamiento repercutird la totalidad de la cuota liquida del impuesto en
quienes, no reuniendo la condicién de sujetos pasivos del mismo, hagan uso mediante
contraprestacion de sus bienes demaniales o patrimoniales.

Articulo 4. Afeccién de los bienes al pago del impuesto.

1.

En los supuestos de cambio, por cualquier causa, en la titularidad de los derechos que

constituyen el hecho imponible de este impuesto, los bienes inmueble objeto de dichos derechos
quedaran afectos al pago de la totalidad de la cuota tributaria en los términos previstos en el
articulo 58 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria. A esto afectos, los notarios
solicitaran informacion y advertiran a los comparecientes sobre las deudas pendientes por el
Impuesto sobre Bienes Inmuebles asociadas al inmueble que se transmite.

Articulo 5. Exenciones.



a)

b)
c)

d)
e)

9)

b)

1. Exenciones directas de aplicacion de oficio.
Los que siendo propiedad del Estado, de la Comunidades Auténomas o de las Entidades
Locales que estén directamente afectos a la seguridad ciudadana y a los servicios
educativos y penitenciarios, asi como los del Estado afectos a la Defensa Nacional.
Los bienes comunales y los montes vecinales en mano coman.
Los de la Iglesia Catolica, en los términos previstos en el Acuerdo entre el Estado
Espafiol y la Santa Sede sobre asuntos econémicos, de 3 de enero de 1979, y los de las
Asociaciones confesionales no catélicas legalmente reconocidas, en los términos
establecidos en los respectivos acuerdos de cooperacion suscritos en virtud de lo
dispuesto en el articulo 16 de la Constitucion.
Los de la Cruz Roja Espafiola.
Los inmuebles a los que sea de aplicacion la exencién en virtud de los Convenios
Internacionales en vigor y, a condicion de reciprocidad, los de los Gobiernos extranjeros
destinados a su representacion diplomatica, consular, o a sus organismos oficiales.
La superficie de los montes poblados con especies de crecimiento lento
reglamentariamente determinadas, cuyo principal aprovechamiento sea la madera o el
corcho, siempre que la densidad del arbolado sea la propia o normal de la especie de que
se trate.
Los terrenos ocupados por las lineas de ferrocarriles y los edificios enclavados en los
mismaos terrenos, que estén dedicados a estaciones, almacenes o a cualquier otro servicio
indispensable para la explotacion de dichas lineas, no estdn exentos, por consiguiente
casas destinadas a viviendas de los empleados, las oficinas de direccién ni las
instalaciones fabriales.

2. Exenciones directas de caracter rogado:
Los inmuebles que se destinen a la ensefianza por centros docentes acogidos, total o
parcialmente, al régimen de conciertos educativos, en cuanto a la superficie afectada a la
ensefianza concertadas.
Los declarados expresa e individualmente monumento o jardin histérico de interés
cultural, mediante Real Decreto en la forma establecida por el Articulo 9 de la Ley
16/1985, de 25 de junio, e inscrito en el Registro General a que se refiere el Articulo 12
como integrantes del Patrimonio Hist6rico Artistico Espafiol, asi como los comprendidos
en las disposiciones adicionales primera, segunda y quinta de dicha Ley.

Siempre que cumplan los siguientes requisitos:

c)

b)

1) En zonas arqueoldgicas, los incluidos como objeto de especial proteccién en el
instrumento de planeamiento urbanistico a que se refiere el Articulo 20 de la Ley
16/1985, de 25 de junio.

2) En sitios o conjuntos histéricos, los que cuenten con una antigliedad igual o
superior a 50 afios y estén incluidos en el catalogo previsto en el Articulo 86 del
Registro de Planeamiento Urbanistico como objeto de proteccion integral en los
términos previstos en el Articulo 21 de la Ley 16/1985, de 25 de junio.

La superficie de los montes en que se realicen repoblaciones forestales o regeneracion de
masas arboladas sujetas a proyectos de ordenacién o planes técnicos aprobados por la
Administracién forestal.

Esta exencién tendrd una duracién de quince afios, contando a partir del periodo
impositivo siguiente a aquel en que se realice su solicitud.

3. Exenciones potestativas.

Los de naturaleza urbana, que su cuota liquida sea inferior a 3 €.

Los de naturaleza rustica, en el caso de que para cada sujeto pasivo, la cuota liquida
correspondiente a la totalidad de los bienes rasticos poseidos en el término municipal sea
inferior a 2€.

4. Las exenciones de caracter rogado, sean directas o potestativas, deben ser

solicitadas por el sujeto pasivo del impuesto.

5. Con caréacter general, el efecto de la concesion de exenciones empieza a partir del

gjercicio siguiente a la fecha de la solicitud y no puede tener caracter retroactivo. Sin
embargo, cuando el beneficio fiscal se solicita antes de devengo del tributo concurren los
requisitos exigidos para su disfrute.



Articulo 6. Base imponible.

1. Labase imponible esta constituida por el valor catastral de los bienes inmuebles, que se
determinard notificara y sera susceptible de impugnacién, conforme a las normas
reguladoras del Catastro Inmobiliario.

Articulo 7. Base liquidable.

1. Labase liquidable sera el resultado de practicar en la base imponible las reducciones que
legalmente se establezca.

Articulo 8. Tipo de gravamen y cuota.
1. El tipo de gravamen sera:

1.1 Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana 0.68%

1.2 Bienes Inmuebles de Naturaleza Rustica 0.90%

1.3 Bienes Inmuebles de caracteristicas especiales 1.30%

1.4 no obstante cuando se trate de bienes inmuebles de uso residencial que se

encuentren desocupados con caracter permanente, se establece un recargo
del 50% de la cuota liquida del impuesto.
Dicho recargo tendra caracter anual, con fecha de devengo el 31 de
Diciembre de cada afio y se liquidara anualmente, una vez constatada la
desocupacion del inmueble, juntamente con el acto administrativo por el
que esta se declare.

A efectos de lo dispuesto en este articulo, se entendera que un
inmueble de uso residencial esta desocupado con caracter permanente
cuando no se encuantre en ninguna de las siguientes situaciones:

a) que constituya la vivienda habitual de su titular en el caso de
gue este sea una persona fisica, o el domicilio social cuando
su titular sea una persona juridica o un ente de los recogidos
en el articulo 33 de la Ley General Tributaria.

b)  Que este afectada a alguna explotacion economica.

c)  Que este cedida en su uso a terceros por cualquier titulo.

2. La cuota integra de este Impuesto es el resultado de aplicar a la base Liquidable el tipo
de gravamen.
3. La cuota liquida se obtiene minorando la cuota integra con el importe de las

bonificaciones previstas legalmente.
Articulo 9. Bonificaciones.

1. Se concedera una bonificacién del 50% en la cuota integra del impuesto, siempre que asi
se solicite por los interesados antes del inicio de las obras, los inmuebles que constituyan el
objeto de la actividad de las empresas de urbanizacion construccion y promocién
inmobiliaria tanto de obra nueva como de rehabilitacién equiparable a ésta, y no figuren entre
los bienes de su inmovilizado.

El plazo de aplicacion de esta bonificacion comprendera desde el periodo impositivo
siguiente a aquel en que se inicien las obras hasta el posterior a la terminacion de las mismas,
siempre que durante ese tiempo se realicen obras de urbanizacion o construccion efectiva, y
sin que, en ningun caso, pueda exceder de tres periodos impositivos.

Para disfrutar de la mencionada bonificacion, los interesados deberan cumplir los
siguientes requisitos:

a) Acreditacion de la fecha de inicio de las obras de urbanizacidn o construccion de que se
trate, la cual se hard mediante certificado del Técnico-Director competente de las
mismas, visado por el Colegio Profesional.

b) Acreditacion de que la empresa se dedica a la actividad de urbanizacién, construccion y
promocion inmobiliaria, la cual se hara mediante la presentacion de los estatutos de la
sociedad.

c) Acreditacion de que el inmueble objeto de la bonificacién es de su propiedad y no forma
parte del inmovilizado, que se hard mediante copia de la escritura publica o alta catastral



y certificacién del Administrador de la sociedad, o fotocopia del ultimo balance
presentado ante la AEAT, a efectos del Impuesto sobre Sociedades.
d) La solicitud de la bonificacion se puede formular desde que se puede acreditar el inicio
de obras.
e) Fotocopia del alta o ultimo recibo del Impuesto de Actividades Econdmicas.
Si las obras de nueva construccion o de rehabilitacion integral afectan a diversos
solares, en la solicitud se detallaran las referencias catastrales de los diferentes solares.
2. Las viviendas de proteccién oficial y las equiparables a estas segln las normas de la
Comunidad Auténoma, disfrutaran de una bonificacién del 50% durante el plazo del
otorgamiento de la calificacidn definitiva.
Dicha bonificacion se concedera a peticion del interesado, la cual podra efectuarse en
cualquier momento anterior a la terminacién de los tres periodos impositivos de
duracién de la misma y surtird efectos, en su caso, desde el periodo impositivo
siguiente a aquel en que se solicite.
Para tener derecho a esta bonificacion, los interesados deberan aportar la siguiente
documentacion:
e  Escrito de solicitud de la bonificacion.
e Fotocopia de la alteracion catastral (Md 901)
e Fotocopia del certificado de calificacién de V.P.O.
e Fotocopia de la escritura o nota simple registral del inmueble.
Si en la escritura publica no constara la referencia catastral se aportara recibo de IBI del afio
anterior.
3. Tendran derecho a una bonificacion de la cuota integra del impuesto, por el porcentaje
que a continuacién se indica, los sujetos pasivos que ostenten la condicién de titulares de
familia numerosa siempre que concurran y en tanto se mantengan las siguientes
circunstancias:
= El/la solicitante tendra que estar inscrito junto con los demas miembros que
conforman su unidad familiar como vecino en el padrén de poblaciéon municipal
de Tarifa en la vivienda objeto de bonificacion. Dicho extremo se acreditara
mediante la correspondiente certificacion administrativa correspondiente.
= Que no tenga bajo ningln titulo juridico de propiedad uso o disfrute a su nombre
0 a nombre de cualquiera de los miembros de la unidad familiar, ningin otro
inmueble con uso de vivienda. Dicho extremo constard expresamente en la
solicitud.
= Que el valor catastral de su vivienda, incluido en su caso el del garaje, sea igual o
inferior a 33.000€
= Para la aplicacién de esta bonificacion se tendra en cuenta el N° de hijos que
integren la unidad familiar con arreglo al siguiente cuadro:

N° hijos 3 4 5 6 mas
Bonificacion en % 20% 30% 40%

Esta bonificacion no seré de aplicacion en caso de concurrencia con otros beneficios
fiscales, y se aplicara en el ejercicio siguiente al de la solicitud.

Las bonificaciones anteriores se concederan previa solicitud del interesado con efectos en el
ejercicio siguiente al de su solicitud.

4. De acuerdo con el articulo 74.2 de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales se establece
una bonificacion en la cuota integra del impuesto equivalente a la diferencia positiva entre la
cuota integra del ejercicio y la cuota liquida del ejercicio anterior multiplicada esta ultima por
el coeficiente de incremento méaximo anual de la cuota liquida que se estable para distintas
modalidades de uso de la siguiente forma:

Bienes inmuebles destinados a domicilio habitual del titular catastral......... 1
Bienes inmuebles no destinados a domicilio habitual del titular catastral......0

Segun el articulo 16.2 de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local La
inscripcion en el Padron municipal contendra, entre otros, como obligatorio, el domicilio



habitual, por ello, para la aplicacion de esta bonificacion se considerard como domicilio
habitual del contribuyente aquel que conste en el empadronamiento el dia del devengo del
impuesto.

Dicha bonificacion tendra efectividad durante el afio 2010 coincidiendo con la entrada en
vigor de los nuevos valores catastrales procedentes de la ponencia de valores total
realizada y se realizara de oficio por la administracion.

Esta bonificacion es compatible con el resto de bonificaciones de las que se pueda
beneficiar el contribuyente.

10. Periodo impositivo y devengo del impuesto.

=

El periodo impositivo es el afio natural.

El impuesto se devenga el primer dia del afio.

3. Las variaciones de orden fisico, econémico o juridico, incluyendo modificaciones de
titularidad, tendran efectividad en el devengo de este impuesto a partir del afio siguiente
a aquel en que se producen los efectos catastrales.

o

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza Fiscal cuya redacciéon definitiva ha sido aprobada por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el dia 25 de Septiembre de 2007, ser& de aplicacién a
partir del 1 de enero de 2008, permaneciendo en vigor hasta su modificacién o derogacién
expresa.



